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बायत सयकाय 
संस्कृतत भंत्रारम 

याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण 
_______________________________________________________________ 

 
प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958 के ननमभ (22) के 

साथ ऩठठत, प्राचीन संस्भायक औय ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ ननमभ फनाना औय 
सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामय) ननमभ 2011 की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शक्ततमों का प्रमोग 
कयते हुए केन्र सयकाय द्वाया संयक्षऺत स्भायक ''सआदत अरी खान का भकफया, भुशीय जादी का 
भकफया औय सैप् ऩय का भकफया, कैसयफाग, रखनऊ'' के लरए ननम्नलरखखत प्रारूऩ धयोहय उऩ ननमभ, 
ऩयाभशय कयके सऺभ प्राधधकायी द्वाया तैमाय ककमा गमा है, याष्‍ट रीम संस् भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण 
के अध् मऺ औय सदस् मों की सेवा शतऔर औय कामय ननष्‍ट ऩादन), ननमभ 2011 के ननमभ 18, उऩ ननमभ 
(2) द्वाया मथाअऩेक्षऺत जनता से आऩक्त्तमां औय सुझाव आभंत्रित कयने के लरए एतदद्वाया 
प्रकालशत ककए जा यहे हैं।  

आऩक्त्तमां औय सुझाव, मठद कोई हों, तो इस अधधसूचना के प्रकाशन के 30 ठदनों के बीतय 
सदस् म सधचव , याष्‍ट रीम संस् भायक प्राधधकयण (संस् कसनत भंिारम), 24 नतरक भागय, नई ठदल् री को 

अथवा hbl-section@nma.gov.in ऩय ई -भेर ककए जा सकते हैं।  
 

कधथत भसौदा उऩ -ननमभों के संफंध भ  मथासवननठदयष्‍ट ट सभमावधध की सभाक्प्त से ऩूवय ककसी बी 
य मक्तत से प्राप् त आऩक्त्तमों औय सुझावों ऩय याष्‍ट रीम संस् भायक प्राधधकयण द्वाया  य ककमा जाएगा।  

 
भसौदा धयोहय उऩ तनमभ  

अध्माम I 
प्रायंभबक 

 
1.0 संक्षऺप्त नाभ, विस्ताय औय प्रायंब- 

(i)  इन उऩ ननमभों को केन्र सयकाय द्वाया संयक्षऺत स्भायक ''सआदत अरी खान का भकफया, 
भुशीय जादी का भकफया औय सैप् ऩय का भकफया'', कैसयफाग, रखनऊ के याष्‍टरीम संस्भायक 
प्राधधकयण धयोहय उऩ ननमभ, 2021 कहा जाएगा। 

(ii) मे स्भायक के सम्ऩूणय प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि तक रागू होंगे। 
(iii) मे उनके प्रकाशन की तायीख से रागू होंगे। 
 

1.1 ऩरयबाषाए-ं 
(1) इन उऩ ननमभों भ , जफ तक कक संदबय से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 
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 क  “प्राचीन संस्भायक” से कोई संयचना, यचना मा संस्भायक, मा कोई स्तूऩ मा स् थान मा 
दफ़नगाह, मा कोई गुपा, शैर-भूनत यमां लशरारेख मा एकाश्भक जो ऐनतहालसक, ऩुयातत्वीम 
मा करात्भक रूधच का है औय जो कभ से कभ एक सौ वषों से सवद्मभान है, अलबप्रेत है 
औय इसके अतंगयत हैं- 
 
(i)  ककसी प्राचीन संस्भायक के अवशषे, 
(ii)  ककसी प्राचीन संस्भायक का स्थर, 
(iii) ककसी प्राचीन संस्भायक के स्थर से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग जो ऐसे संस्भायक 

को फाड़ से घेयने मा कवय कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, 
तथा  

(iv) ककसी प्राचीन संस्भायक तक ऩहंुचने औय उसके सुसवधाऩूणय ननयीऺण के   साधन; 
 

 ख  “ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे” से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत है, क्जसभ  ऐनतहालसक मा 
ऩुयातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा अवशषे हैं मा क्जनके होने का मुक्ततसंगत रूऩ 
से सवश् वास ककमा जाता है, जो कभ से कभ एक सौ वषों से सवद्मभान है, औय इनके 
अतंगयत हैं- 

 
(i) उस ऺेि से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग जो उसे फाड़ से घेयने मा कवय कयने मा 

अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  
(ii) उस ऺेि तक ऩहंुचने औय उसके सुसवधाऩूणय ननयीऺण के साधन; 
 

 ग   “अधधननमभ” से आशम प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे 
अधधननमभ,1958 (1958 का 24) है;  
 

 घ   “ऩुयातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩुयातत्व सवबाग का कोई ऐसा अधधकायी अलबप्रेत 
है, जो सहामक ऩुयातत् व अधीऺक से कभ यैंक का नहीं है; 
 

 ङ  “प्राधधकयण” से अधधननमभ की धाया 20च के अधीन गठठत याष्‍टरीम संस्भायक प्राधधकयण 
अलबप्रेत है; 
 

 च  “सऺभ प्राधधकायी” से क रीम सयकाय मा याज्म सयकाय के ऩुयातत्व ननदेशक मा ऩुयातत्व 
आमुतत कभ यैंक का न हो मा सभतुल् म यैंक का ऐसा अधधकायी अलबप्रेत है, जो इस 
अधधननमभ के अधीन कामों का ऩारन कयने के लरए क रीम सयकाय द्वाया, याजऩि भ  
अधधसूचना के भाध् मभ से सऺभ प्राधधकायी के रूऩ भ  सवननठदयष्‍ट ट ककमा गमा हो: 
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फशते कक क रीम सयकाय याजऩि भ  अधधसूचना के भाध् मभ से धाया 20ग, 20घ औय 20ङ 
के प्रमोजन के लरए लबन् न-लबन् न सऺभ प्राधधकायी सवननठदयष्‍ट ट कय सकेगी; 
 

 छ   “ननभायण” से ककसी संयचना मा बवन का कोई ऩरयननभायण अलबप्रेत है, क्जसके अतंगयत 
उसभ  ऊध्वायकाय मा ऺैनतजीम कोई ऩरयवधयन मा सवस्तायण बी है, ककन्तु इसके अतंगयत  
ककसी सवद्मभान संयचना मा बवन का कोई ऩुन:ननभायण, भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय मा 
नालरमों औय जरननकास संकभों तथा सावयजननक शौचारमों- भूिारमों औय इसी प्रकाय की 
सुसवधाओं का ननभायण, अनुयऺण औय सपाई मा जनता के लरए जराऩूनत य का प्रावधान 
कयने के लरए आशनमत सुसवधाओं का ननभायण औय अनुयऺण मा जनता के लरए सवद्मतु 
आऩूनत य औय सवतयण के लरए ननभायण मा अनुयऺण, सवस् तायण, प्रफंध मा जनता के लरमे 
इसी प्रकाय की सुसवधाओं के लरए उऩफंध नहीं हैं; 

 
 ज   “फेसभ ट अनुऩात (एप.ए.आय.)'' से आशम सबी तरों के कुर आवसत् त ऺेि का (ऩीठठका 

ऺेि) बूखडं (प्राट) के ऺेिपर से बाग कयके प्राप्त होने वारे बागपर से अलबप्रेत है;  
 
तर ऺेि अनुऩात= बूखडं ऺेि द्वाया सवबाक्जत सबी तरों का कुर आवसत् त ऺेि; 
 

 झ  “सयकाय” से आशम बायत सयकाय से है; 
 

 ञ   अऩने यमाकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सठहत “अनुयऺण” के अतंगयत हैं- ककसी संयक्षऺत 
संस्भायक को फाड़ से घेयना, उसे कवय कयना, उसकी भयम्भत कयना, उसका ऩुनरूद्धाय कयना 
औय उसकी सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामय कयना जो ककसी संयक्षऺत संस्भायक के 
ऩरययऺण मा उस तक सुसवधाऩूणय ऩह ुच सुननक्श्चत कयने के प्रमोजन के लरए आवश्मक है;  
 

 ट   “स्वाभी” के अतंगयत ननम् न य मक्तत शालभर हैं- 
(i) संमुतत स्वाभी क्जसभ  अऩनी ओय से तथा अन्म संमुतत स्वालभमों की ओय से प्रफंध 

कयने की शक्ततमॉ ननठहत हैं औय ककसी ऐसे स्वाभी की संऩक्त्त के हक- 
उत् तयाधधकायी, तथा  

(ii)  प्रफंध कयने की शक्ततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफंधक मा न्मासी औय ऐसे 
ककसी प्रफंधक मा न्मासी का ऩद भ  उत् तयाधधकायी;  

 
 ठ   “ऩरययऺण” से आशम ककसी स्थान की सवद्मभान क्स्थनत को भूर रूऩ से फनाए यखना 

औय खयाफ होती क्स्थनत को धीभा कयना है; 
 
 ड   “प्रनतसषद्ध ऺेि” से धाया 20क के अधीन प्रनतसषद्ध ऺेि के रूऩ भ  सवननठदयष्‍टट ऺेि मा घोसषत 

ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रेत है; 
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 ढ  “संयक्षऺत ऺेि” से कोई ऐसा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अलबप्रेत है क्जसे इस अधधननमभ 

के द्वाया मा इसके अधीन याष्‍टरीम भहत्व का होना घोसषत ककमा गमा है;  
 
 ण   “संयक्षऺत संस्भायक” से कोई ऐसा प्राचीन संस्भायक अलबप्रेत है क्जसे इस अधधननमभ के 

द्वाया मा इसके अधीन याष्‍टरीम भहत्व का होना घोसषत ककमा गमा है; 
 
 त   “सवननमलभत ऺेि” से धाया 20ख के अधीन सवननठदयष्‍टट मा घोसषत ककमा गमा कोई ऺिे 

अलबप्रेत है;  
 

 थ   “ऩुनयननभायण” से ककसी संयचना मा बवन का उसकी ऩूवय सवद्मभान संयचना भ  ऐसा कोई 
ऩरयननभायण अलबप्रेत है, क्जसकी सभान ऺैनतजीम औय ऊध् वायकाय सीभाएं हैं;  
 

 द  “भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय” से ककसी ऩूवय सवद्मभान संयचना मा बवन के ऩरयवतयन अलबप्रेत हैं, 
ककन् तु इसके अतंगयत ननभायण मा ऩुन:ननभायण नही ंहोंगे। 

 
(2)  महां प्रमोग ककए शब्द औय अलबप्राम जो ऩरयबासषत नहीं हैं उनका वही अथय होगा जो 

अधधननमभ भ  ठदमा गमा है। 

अध् माम II 

प्राचीन स् भायक औय ऩायात‍ िीम स् थर औय अिेषष (एएभएएसआय) अधधतनमभ, 1958 : 

2.0. प्राचीन स् भायक औय ऩायात‍ िीम स् थर औय अिेषष अधधतनमभ 1958 क‍ ऩषृ्ट् कबिभभ  

इस अधधननमभ के अनुसाय, सवयासत उऩ -ननमभों का उोेंश् म केन् रतमा संयक्षऺत स् भायकों की 
सबी ठदशाओं से इसके संयऺण के संफंध भ  300 भीटय के बीतय बौनतक , साभाक्जक औय 

आधथयक हस् तऺेऩ के फाये भ  भागयदशन देना है। अधधननमभ भ  मह बी उल् रेख ककमा है कक 
स् भायकों के प्रनतसषद्ध ऺेि भ  एएसआई द्वाया अऩेक्षऺत सुसवधाओं को छोड़कय, ननभायण के लरए 
अनुभनत नहीं होगी। तथासऩ, सवननमलभत ऺेि भ  ननभायण के लरए सऺभ प्राधधकायी की अनुभनत 
अथवा याष्‍ट रीम स् भायक प्राधधकयण की अनुशंसा के ऩश् चात अनुभनत दी जाएगी औय प्रनतसषद्ध 
ऺेि भ  भयम् भत औय ऩनुरुद्धाय के लरए अनुभनत इस शतय के अध् मधीन दी जाएगी कक बवन 
औय संयचना 1992 से ऩवूय फनाई गई थी।  

2.1 धयोहय उऩ तनमभों सष संफंधधत अधधतनमभ कष  उऩफंध: सवयासत उऩ -ननमभों से संफंधधत 
अधधननमभ के उऩफंध प्राचीन स् भायक औय ऩुयातत् वीम स् थर औय अवशषे अधधननमभ 1958 की 

 धाया 20ड .का उऩ खण् ड 1 से 7 औय प्राचीन स् भायक औय ऩुयातात् वीम स् थर औय अवशषे 
(सवयासत उऩननमभ फनाना औय सऺभ प्राधधकयण के अन् म कामय  )ननमभ 2011 का ननमभ 
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22का उऩ -ननमभ 01 से 09 भ  एएसआई द्वाया अधधसूधचत केन् रतमा संयक्षऺत स् भायकों के लरए 
सवयासत उऩननमभ फनान े के लरए सवननयठदयष्‍ट ट ककमा है। ननमभ भ  सवयासत उऩननमभ तैमाय 

कयने के लरए भाऩदण् ड का प्रावधा ककमा गमा है। 

2.2 आिषदक कष  अधधकाय औय जिभ    भषदारयमां 

प्राचीन स् भायक औय ऩुयातत् वीम स् थर औय अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20ग ( 1 औय 
2( के अनुसाय, कोई बी स् वाभी जो ऐसे ककसी बवन अथवा संयचना जो 16 जून से ऩहरे 
प्रनतसषद्ध ऺेि भ  भौजूद था तथावह इसभ  ऐसे भयम् भत मा ऩुनरुद्धाय कामय कयना चाहता है 
अथवा सवननमलभत ऺेि भ  क्स्थत ऐसे बवन मा संयचना भ  ननभायण, ऩुनननयभायण, भयम् भत मा 
ऩुनरुद्धाय कयना चाहते हैं तो उसे सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कयने का अधधकाय है औय वह 
सऺभ प्राधधकयण द्वाया भुहैमा कयाए गए अनुदेशों /ठदशा-ननदेशों का ऩारन कयने  हेतु ऩूयी तयह 
से क्जम् भदेाय है। 

अध् माम III 

3.0 कष न्‍द रतमा संयक्षऺत स् भायक – सआदत अरी खान का भकफया, भाेीय िादी का भकफया औय 
सैप् ऩय का भकफया, कैसयफाग, जिरा -रखनऊ , उ‍ तय प्रदषे क‍ अिजस्थतत एिं विन्‍द मास  

 सआदत अरी खान का भकफया  26051'15.36'' उत् तयी अऺांश  :80056'0.95'' ऩूवी देशांतय 
जीऩीएस ननदेशांक ऩय क्स्थत है। 

 सआदत अरी खान की ऩत् नी भाेीय िादी का भकफया, 26051'14.7'' उत् तयी अऺांश  :
80056'4.74'' ऩूवी देशांतय जीऩीएस ननदेशांक ऩय क्स्थत है। 

 सैप् ऩय का भकफया  26051 '14.22'' उत् तयी अऺांश  :80056'26'' ऩूवी देशांतय जीऩीएस 
ननदेशांक ऩय क्स्थत है। 

 सआदत अरी खान का भकफया, भुशीय जादी का भकफया औय सैप् ऩय का भकफया याजऩि भ  
अरग से अधधसूधचत है, रेककन मे तीन स् भायक एक ही ऩरयसय के बीतय क्स्थत है। 

 स् भायक से ननकटतभ येरवे स् टेशन रखनऊ जंत शन है जो 3. 9 ककरोभीटय की दयूी ऩय क्स्थत 
है। (स् टेशन योड , भोतीरार नेहरू भागय, छावनी योड, भहायाजा भहभूदाफाद योड औय यानी 

रक्ष् भीफाई योड से होते हुए) 
 ननकटतभ हवाई अड्डा चौधयी चयण लसहं अतंययाष्‍ट रीम हवाई अड्डा है जो 12. 5 ककरोभीटय 

की दयूी ऩय क्स्थत है। (कानऩुय योड , स् टेशन योड, ऩान दरयफा भागय, सुबाष भागय, गुरूद्वाया 
योड, गौतभ फुद्ध भागय, भहायाजा भहभूदाफाद योड औय यानी रक्ष् भीफाई योड से होते हुए 
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धचत्र 1, सआदत अरी खान का भकफया, भाेीय िादी का भकफया औय सैप् ऩय का भकफया, कैसयफाग 
कष न्‍द र सयकाय ािाया संयक्षऺत स् भायक स् थर को देााता गिगर भानधचत्र 

3.1 स् भायक क‍ संयक्षऺत चायदीिायी: 

सआदत अरी खान का भकफया, भुशीय जादी का भकफया, सैप् ऩय का भकफया कैसयफाग की 
संयक्षऺत चायदीवायी अनुरग् नक-I ऩय देखी जा सकती है। 

3.1.1. एएसआई कष  रयकॉर्ा कष  अनासाय अधधसिचना  /भानधचत्र मोिना:  

सआदत अरी खान का भकफया, भुशीय जादी का भकफया, सैप् ऩय का भकफया, 
कैसयफाग की याजऩि अधधसूचना संख् मा अनुरग् नक-II ऩय देखी जा सकती है। 
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3.2. स् भायकों का इततहास : 

सआदत अरी खान का भकफया: इसका नवाफ ननभायण गाक्जउोंीन हैदय (1817-27 सी .ई ).
द्वाया ककमा गमा। मह भकफया उनके सऩता अवध के 6व  नवाफ-नवाफ सआदत अरी खान 

(1798-1814 सी .ई ).को सभसऩयत है।  

भाेीयिादी, सआदत अरी खान क‍ ऩ‍ नी का भकफया: गाक्जउोंीन हैदय द्वाया 1814 सी.ई .भ  
इसका ननभायण कामय ऩूया ककमा जाए। मह भकफया इनकी भां औय नवाफ सआदत अरी खान 
की ऩत् नी -भुशीद जादी (खशुीद जादी के नाभ से बी जानी जाती है  )को सभसऩयत है। मह  भाना 
जाता है कक इसका ननभायण सआदत अरी के जीवन कार भ  शुरू ककमा था रेककन ऩूया होने से 
ऩहरे दबुायग् मवश 1814 सी.ई .भ  उनका ननधन हो गमा , इसलरए इसका ननभायण कामय उनके 
ऩुि गाक्जउोंीन हैदय द्वाया ऩूया ककमा था। 

सैप् ऩय का भ कफया: 

इस भकफये का ननभायण कैप् टन ए .जे .त राकय , यॉमर इंजीननमसय; रफ्टेन ट ई .ऩी .ोाउनरो , फंगार 
इंजीननमसय; काऩोयर फे्रडरेयक आईवोरयमन औय यॉमर इंजीननमसय की 23वीं कम् ऩनी के 13 

अन् म सैननक की माद भ  ककमा गमा था जो सवरोठहमों द्वाया रखनऊ से ऩीछे हटने के दौयान 
छोड़ी गई फारूद के सवस् पोट से 17 भाचय 1858 सी.ई .भ  भाये गए थे।  

3.3. स् भायक का विियण (िास् ताऩयक विेषषताएं , घटक, साभधिमां आदद )  

सआदत अरी खान का भकफया: मह भकफया तीन भंक्जरा संयचना है क्जसे चनूे से प् रास् टय की 
गई रखौयी ईंटों से फनामा गमा है औय भॉक्ल्डगं से सजामा गमा है। बूतर भ  एक भखु् म 
अष्‍ट टकोणीम हॉर है क्जसभ  चाय आमताकाय फयाभदे हैं जो चायों ओय से नघया हुआ है, क्जसभ  
भेहयाफदाय प्रवेशद्वाय है। दक्षऺणी औय ऩूवी फयाभदों भ  सआदत अरी खान की तीन फेठटमों औय 

3 ऩक्त्नमों की को  है , जफकक भुख् म अष्‍ट टकोणीम हॉर के पशय को कारे औय सपेद संगभयभय 
स् रफै का उऩमोग कयके शतयंज फोडय ऩैटनय भ  सजामा गमा है। इस भंक्जर के केन् र भ  एक 
सुन् दय आमताकाय िडजाइन बी भौजूद है जो फसेभ ट भ  क्स्थत सआदत अरी खान की को की 
क्स्थनत को ठदखाता है। 

इसके अरावा, फेसभ ट औय छत भ  भकफये के चायों कोनों भ  भौजूद दगुय के अंदय ननलभयत 
घुभावदाय सीठ  ढमों के भाध् मभ से ऩहंुचा जाता है। इसके अनतरयत त, ऊऩय एक सवशारकाम 
अधयगोराकाय गुंफद है क्जस ऩय फायीक कायीगयी के साथ उल् टा कभर फनामा गमा है औय 
इसके साथ दगुय के ऊऩय फनाए गए चाय ककमोस् क है। ऩैयाऩेट को कई रघु गुंफदों औय भीनायों 
के ननभायण से सजामा गमा है। 

भाेीय िादी का भकफया: मह सआदत अरी खान भकफये की ऩूवी ठदशा भ  क्स्थत है, मह 
भकफया बी चनूे से प् रास् टय की गई रखौयी ईंटों से फनामा गमा है औय भॉक्ल्डगं से सजामा 
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गमा है। मह एक चाय स् तयीम संयचना है, क्जसभ  जो को  है, अथायत ननचरे स् तय ऩय भशुीयजादी 
औय उनकी फेटी की। जफकक, दसूये स् तय ऩय एक सेनेटाप औय तीसये स् तय ऩय एक सवशार 
छत भौजूद है। भुख् म हॉर भ  चायों तयप फयाभद  हैं औय भकफये के कोने भ  चाय अष्‍ट टकोणीम 
भीनाय  हैं औय इसके ऊऩय गुंफद बी भौजूद है। भखु् म हॉर के ऊऩय, केन् र भ  एक सवशार गुंफद 
है क्जस ऩय उल् टा कभर फायीक कायीगयी के साथ फनामा गमा है। सआदत अरी खान भकफये 
के सभान इस भकफये के ऩैयाऩेट को बी कई रघु गुंफदों के ननभायण से सजामा गमा है। 

सैप् ऩय का भकफया: सैप् ऩय का भकफया एक संगभयभय सेनेटाप है, जो आमताकाय फरुआ ऩत् थय 
के पशय ऩय फनामा गमा है क्जसे दीवाय से घेया गमा है। सेनेटाप के ऊऩय स् रैफ भ  उन 
य मक्ततमों के संफंध भ  कुछ लशरारेख है क्जन् ह  वहां दपनामा गमा है। 

3.4. िताभान जस्थतत 

3.4.1. स् भायकों क‍ जस्थतत – जस्थतत का भिि मांकन  

स् भायक बरी -बांनत ऩरययक्षऺत है औय सआदत अरी खान औय सैप् ऩय भकफये भ  
ननमलभत यख -यखाव कामय की आवश् मकता है।  

3.4.2. प्रततददन आनष िारष आगंताकों औय कबी -कबाय आनष िारष आगंताकों क‍ संर मा:  

रगबग 50- 200 आगतंकु प्रनतठदन आते हैं। भुह ययभ के दौयान, मह संख् मा 450- 500 
आगंतुकों तक फक जाती है। 

 

अध् माम IV 

 

स् थानीम ऺषत्र क‍ विकास मोिना ं भम भौििदा ऺषत्रीकयण, मदद कोई हो 

4.0. भौििदा ऺषत्रीकयण   :  

संबागीम ननमोजन खण् ड, रखनऊ, नगय एवं ग्राभ ननमोजन सवबाग, उत् तय प्रदेश औय रखनऊ 
सवकास प्राधधकयण, रखनऊ द्वाया तमाय की गई रखनऊ भहामोिना -2031  के अनुसाय शहय 
के सवलबन् न स् भायकों को ऐततहाभसक औय सांस् कृततक भह‍ ि कष  स् थान नाभक ऺेि के अतंगयत 
यखा गमा है। 
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रखनऊ नगय तनगभ ने संेोधधत नगय विकास मोिना, रखनऊ ेहय - 2040 खण् र् 1 : िषा  :
िनियी, 2015 तैमाय ककमा है क्जसभ  उऩ खरं् - 3.5 के अतंगयत रखनऊ शहय को 6 ऺेिों भ  

सवबाक्जत ककमा गमा है क्जस स् थर ऩय स् भायक अवक्स्थत हैं वह ऺषत्र-1 के अतंगयत आता है।  

4.1. स् थानीम तनकामों कष  भौििदा ददेा -तनदिे :  

इसे अनुरग् नक III भ  देखा जा सकता है। 

 

अध् माम V 

प्रथभ अनासिची, तनमभ 21)1(/ बायतीम ऩायात‍ ि सििऺण कष  अभबरषखों भम ऩरयबावषत सीभा ं कष  
आधाय ऩय प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺषत्रों कष  का र स् टषेन सििऺण कष  अनासाय सिचना  

5.0. सआदत अरी खान का भकफयष, भाेीयिादी का भकफयष औय सैप् ऩय कष  भकफयष, कैसयफाग क‍ 
रूऩयषखा संफंधी मोिना  

सआदत अरी खान का भकफये, सआदत अरी खान की ऩत् नी भुशीयजादी के भकफये औय 
सैप् ऩय के भकफये, कैसयफाग की सवेऺण मोजना अनुरग् नक-IV ऩय देखी जा सकती है। 

5.1. सििक्षऺत र्षटा का विश् रषषण  

5.1.1. प्रततवषद्ध ऺषत्र औय वितनमभभत ऺषत्र का विियण: 

 स् भायकों का कुर संयक्षऺत ऺेि 30197. 865 वगयभीटय ( 7.462 एकड़) 
 स् भायकों का कुर प्रनतसषद्ध ऺेि 100938. 887 वगयभीटय ( 24.942 एकड़) 
 स् भायकों का कुर सवननमलभत ऺेि  389809 . 045 वगयभीटय ( 96.342 एकड़) 
 
भार म विेषषताएं : 

 स् भायक एक ही ऩरयसय भ  क्स्थत है जो एक चायदीवायी से नघया हुआ है। इस 
चायदीवायी के फाहय, प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि, दोनों भ  कई आधनुनक बवन 
भौजूद हैं। 

 ननलभयत ऺेि भुख् म रूऩ से य मावसानमक औय रयहामशी उऩमोग भ  है जफकक कुछ 
सयकायी कामायरम औय प्रशासननक बवन बी आसऩास भौजूद हैं। 

 स् भायक के आसऩास सावयजननक ऩाकय  औय ननभायणयठहत बूलभ भौजूद है। 
 स् थानीम सड़कों सठहत स् टेिडमभ, शैऺखणक संस् थान, य मावसानमक ऩरयसय, येस् तयां, 

छािावास औय साभुदानमक त रफ जैसे कई सावयजननक संयचनाएं बी भौजूद हैं। 
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 स् भायक के सवननमलभत ऺेि भ  एएसआई द्वाया संयक्षऺत चाय स् भायक -सवत टोरयमा 
भेभोरयमर, नील्स गेट औय कैसयफाग गेट (ऩूवय औय ऩक्श्चभ , दोनों  )भौजूद है ंं। 
 

5.1.2. तनभभात ऺषत्र का विियण 

प्रततवषद्ध ऺषत्र 

  उ‍ तय : इस ठदशा भ  चायदीवायी सठहत एएसआई की खरुी बूलभ भौजूद है। 
 दक्षऺण: इस ठदशा भ  आवास औय एक भजाय भौजूद है। इसके अनतरयत त, दक्षऺण-

ऩक्श्चभ ठदशा भ  भौजूद एक संगीत संस् थान के ऩरयसय भ  बवन बी है ंं। 
 ऩििा: इस ठदशा भ  सड़क के चौयाहे ऩय ननलभयत टाऩू ऩय कुछ भूनत यमां औय अवध कंुज 

ऩाकय  भ  एक पय वाया भौजूद है। इसके अरावा, दक्षऺण -ऩूवय ठदशा भ  एक आवास बी 
भौजूद है। 

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भ  आवास, य मावसानमक दकुान , भक्स्जद, भंठदय औय एक 
संस् थान बी भौजूद है। इसके अरावा, उत् तय -ऩक्श्चभ ठदशा भ  कुछ आवास बी भौजूद 
हैं। 

वितनमभभत ऺषत्र: 

 उ‍ तय: एएसआई संयक्षऺत स् भायक - इस ठदशा भ  सवत टोरयमा भेभोरयमर औय नील्स 
गेट, सावयजननक ऩाकय - फेगभ हजयत भहर ऩाकय , ग् रोफ ऩाकय  के ऩरयसय की 
संयचनाएं, शौचारम औय एक भंच भौजूद हैं। उत् तय -ऩूवय ठदशा भ  एक होटर , 
शौचारम, एक सवद्मुत उऩ -स् टेशन , उत् तय -प्रदेश जर ननगभ कामायरम औय भेरो येर 
रैक बी भौजूद है। 

 दक्षऺण: इस ठदशा भ  सवेन् ट त वाटसय /अऩाटयभ पस , एक छािावास, कुछ आवास, 
एएसआई स् भायक - कैसयफाग गेट )ऩूवय) , एक सयकायी कामायरम -याज् म ऩरयवहन 
ननगभ सठहत एक ऩुलरस चौकी भौजूद है। इस ठदशा भ  कुछ रयहामशी अऩाटयभ पस 

/ड्मूप् रेत स बी सवननमलभत ऺेि से दयू एक कामायरम कॉरोनी के ऩरयसय भ  भौजूद 
है। दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशा भ , एक ऐनतहालसक बवन -सपेद फायादयी औय फपरय ऩाकय  

के ऩरयसय भ  एक सेनोटाप सठहत एक छोटी ऩुर संयचना बी भौजूद है।  
 ऩििा : कुछ आवास, एक स् टेिडमभ, रैकपक लसग् नर, रक्ष् भण ऩाकय  के बीतय कुछ रघु 

संयचनाओं के साथ एक भेरो येर रैक इस ठदशा भ  भौजूद है। दक्षऺण -ऩूवय ठदशा भ  
आवास, कुछ य मावसानमक ऩरयसय, हाईकोटय, अनतधथ गसह औय एक होटर भौजूद है। 

 ऩजश्चभ: उत् तय -ऩक्श्चभ ठदशा भ  एएसआई द्वाया सं यक्षऺत स् भायक - कैसयफाग गेट 
(ऩक्श्चभ) , कुछ आवास, एक संस् थान, भहभूदाफाद हाऊस, ओईएर हाऊस, इसके 

साथ कुछ सयकायी बवन - रखनऊ फाय एसोलसएशन औय क्जरा भक्जस् रेट कामायरम 
इस ठदशा भ  भौजूद है। याज बवन, इभायत, फीएसएनएर कामायरम, एक टेरी-
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कम् मूननकेशन टावय , येस् तया,ं दकुान, आवास औय हाईकोटय ऩरयसय भ  कुछ कामायरम 
बवन भौजूद है। 

5.1.3. हरयत /खारष स् थानों का विियण:  

प्रततवषद्ध ऺषत्र: 

 उ‍ तय: इस ठदशा भ  एएसआई के उद्मान सवबाग द्वाया संयक्षऺत एक फगीचा भौजूद 
है। इसके अरावा उत् तय -ऩूवय ठदशा के फाहय फेगभ हजयत भहर ऩाकय  के ऩरयसय भ  
एक खरुा फगीचा भौजूद है। 

 दक्षऺण : इस ठदशा भ  एएसआई के उद्मान सवबाग द्वाया संयक्षऺत का फगीचा 
भौजूद है। संगीत संस् थान ऩरयसय भ  फगीचा औय ननभायणयठहत बूलभ के रूऩ भ  कुछ 
खरुा स् थान भौजूद है। 

 ऩििा: इस ठदशा भ  अवध कंुज ऩाकय  औय अवध क्जभखाना त रफ भ  खरुी बूलभ 
भौजूद है। 

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भ  भौजूदा बवनों के फीच ननभायणयठहत खरुी बूलभ का एक छोटा 
सा खण् ड है। 
 

वितनमभभत ऺषत्र: 

 उ‍ तय : ग् रोफ ऩाकय  औय फेगभ हजयत भहर ऩाकय  इस ठदशा भ  भौजूद है। उत् तय-
ऩूवी ठदशा भ  एक होटर के बीतय एक रॉन भौजूद है औय इस ठदशा भ  
ननभायणयठहत बूखण् ड बी भौजूद है। 

 दक्षऺण: इस ठदशा भ  फपरय ऩाकय , सपेद फायादयी, नतकोना ऩाकय  के ऩरयसय भ  
फगीचा /रॉन औय सड़क सठहत बूलभ औय एक हॉस् टर भौजूद है। इसके फाहय, 
ऑकपससय कॉरोनी के ऩरयसय भ  छोटे खरेु स् थान बी भौजूद हैं। 

 ऩििा: के डी लसहं फाफू स् टेिडमभ के ऩरयसय भ  एक खरुा भैदान भौजूद है। इस ठदशा 
भ  भौजूदा बूवनों के फीच ननभायणयठहत बूलभ बी भौजूद है। इस ठदशा भ  रक्ष् भण 
ऩाकय  औय हाईकोटय अनतधथ गसह भ  खरेु स् थान बी भौजूद है। 

 ऩजश्चभ: भहभूदाफाद हाउस औय क्जरा भक्जस् रेट कामायरम भ  फगीचा /रॉन के रूऩ भ  
खरुा स् थान भौजूद है। इसके अरावा , क्जरा भक्जस् रेट कामायरम के ऩास ऩेड़ सठहत 

खरुी बूलभ बी है। 
 

5.1.4. ऩरयचारन कष  अतंगात ेाभभर ककमा गमा ऺषत्र - सककम , पा टऩाथ आदद। 

स् भायक के आसऩास प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि के चायों ओय कई शहयी सड़क 
भौजूद हैं जो इन् ह  शहय के अन् म बागों के साथ जोड़ती हैं। प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत 
ऺेिों की ऩूवी ठदशा भ , शहय का एक फड़ा चौक - ऩरयवतयन चौक बी ऩांच शहयी सड़कों 
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के चौयाहे ऩय भौजूद है। स् भायकों को तीन ठदशाओं से दो सड़कों द्वाया - यानी रक्ष् भीफाई 
भागय औय भहायाजंा भहभूदाफाद सड़क ने घेया हुआ है। स् भायक के संयक्षऺत ऺेि के 
बीतय आगंतुकों के चरन ेके लरए ऩत् थय से फना ऩथ है। 

5.1.5. बिन क‍ ऊंचाई (ऺषत्रिाय): 

 उ‍ तय : अधधकतभ ऊंचाई 31. 5 भीटय  
 दक्षऺण : अधधकतभ ऊंचाई 17. 5 भीटय  
 ऩििा : अधधकतभ ऊंचाई 31. 5 भीटय  
 ऩजश्चभ : अधधकतभ ऊंचाई 17. 5 भीटय  

5.1.6. प्रततवषद्ध /वितनमभभत ऺषत्र कष  बीतय स् थानीम प्राधधकयणों ािाया संयक्षऺत स् भायकों औय 
सिचीफद्ध वियासत बिन, मदद भौििद हो: 

सवननमलभत ऺेि की दक्षऺण -ऩक्श्चभ ठदशा भ  रखनऊ सवकास प्राधधकयण का याज् म द्वाया 
संयक्षऺत स् भायक-सपेद फायादयी भौजूद है। 

5.1.7. सािाितनक साविधाएं  :  

क्जस ऩय स् भायक के संफंध भ  संक्षऺप् त इनतहास औय सववयण है वारा सांस् कस नतक नोठटस 
फोडय भौजूद है। 

 

5.1.8. स् भायक तक ऩहांच: 

उत् तय ठदशा से स् भायक तक ऩहंुचने के लरए ऩत की सड़क - यानी रक्ष् भीफाई भागय है। मही 
सड़क ऩूवय ठदशा भ आगे जाकय शहय के चौक -ऩरयवतयन चौक से जुड़ती है। 

 
5.1.9. अिसंयचना‍ भक सषिाएं (िराऩितत ा, झंझािर अऩिाह तंत्र, िर -भर तनकासी , कोस 

अऩभेष्ट् ट प्रफंधन, ऩाककिं ग आदद)  

स् भायक भ  कोई अवसंयचनात् भक सेवाएं उऩरब् ध नहीं हैं। 

5.1.10. स् थानीम तनकामों कष  ददेा तनदिेों कष  अनासाय ऺषत्र का प्रस् तावित ऺषत्रीकयण: 

 रखनऊ नगय तनगभ द्वाया तैमाय की गई संेोधधत नगय विकास मोिना, रखनऊ 
ेहय-2040 खण् र्-1, िषा : िनियी 2015, के अनुसाय मह स् भायक ऺषत्र-1 भ  आता 
है। 

 संबागीम ननमोजन खण् ड, रखनऊ, नगय एवं ग्राभ ननमोजन सवबाग, उत् तय प्रदेश औय 
रखनऊ सवकास प्राधधकयण, रखनऊ द्वाया तैमाय की गई रखनऊ भहामोिना- 2031 
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के अनुसाय स् भायक ऺेि को ऐततहाभसक औय सांस् कृततक भह‍ ि कष  स् थान के रूऩ भ  
यखा गमा है। 

 
 

अध् माम VI 

स् भायक का िास् ताक‍म, ऐततहाभसक औय ऩायाताज‍िक भह‍ ि 

6.0. िास् ताक‍म, ऐततहाभसक औय ऩायाताज‍िक भह‍ ि: 

सआदत अरी खान का भकफया औय भाेीय िादी का भकफया :दोनों ही भकफये भुगर 
वास् तकुरा की लभसार हैं। गुम् फद, आचय, दगुय, प् रास् टय भोक्ल्डगं् स, दरुयब िडजाइन सठहत छोटे 
गुम् फद औय भकफये के वास् तुकीम तथा ऩुयाताक्त्वक भहत् व को फकाती है। 

सैप् ऩय का भकफया :  इस भकफये का ऐनतहालसक भहत् व है त मोंकक मह 1858 सी.ईभ  फारूद 
सवस् पोट भ  भाये गए यॉमर इंक्जननमयों की 23वीं कंऩनी के अधधकारयमों औय  सैननकों कीस् भसनत 

से जुड़ा हुआ है। 

6.1. स् भायकों क‍ संिषदनेीरता (अथाात विकासा‍ भक दफाि, ेहयीकयण, िनसंर मा दफाि आदद) 

मह स् भायक, प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि दोनों भ  भौजूद बायी ननभायण वारे ऺेि भ  क्स्थत 
है। आसऩास ननभायणयठहत खरुी बूलभ के टुकड़ ेभौजूद हैं। चूकंक शहयीकयण जायी है, अत  :मे 
टुकड़ ेननभायण कामयकराऩों द्वाया अनतक्रभण के कायण अधधक संवेदनशीर हो गए हैं। 
 

6.2. संयक्षऺत स् भायकों औय ऺषत्रों सष श्श् मता औय वितनमभभत ऺषत्र सष श्श् मता: 

सआदत अरी खान का भकफया औय भाेीय िादी का भकफया : दोनों भकफये प्रनतसषद्ध औय 
सवननमलभत ऺेि भ  भौजूद खरुी बूलभ के कायण उत् तय, उत् तय -ऩूवय , ऩूवय औय दक्षऺण -ऩूवय ठदशाओं 
से देखंे जा सकते हैं। शषे ठदशाओं से मे फहुत कभ ठदखाई देते हैं।  

सैप् ऩय का भकफया: चूकंक मह भकफया बूलभ के ऊऩय ननलभयत एक छोटी सी को है, अत  :मह 
प्रनतसषद्ध ऺेि की उत् तय , ऩूवय औय दक्षऺण -ऩूवय ठदशाओं से ही ठदखाई देता है।  

6.3. ऩहचान मोग् म बिभभ उऩमोग: 

बूलभ का उऩमोग साभान् मतमा रयहामशी औय य मावसानमक प्रमोजन के लरए है। साथ ही, 
प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि, दोनों भ  कई सयकायी सवबाग औय प्रशासननक कामायरम /बवन 

भौजूद है। महां कई सावयजननक बवन/शैऺखणक संस् थान हैं औय आसऩास कई सावयजननक ऩाकय  
बी भौजूद हैं। सवननमलभत ऺेि के उत् तय-ऩूवय ठदशा की बूलभ ऩय एक स् टेिडमभ है जो भनोयंजक 
औय खेर संफंधी कामयकराऩों के लरए है। 
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6.4. संयक्षऺत स् भायक कष  अरािा ऩायाताज‍िक वियासत अिेषष : 

प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेिों, भ  संयक्षऺत स् भायकों के अरावा कोई ऩुयाताक्त्वक सवयासत 
अवशषे भौजूद नहीं है। 

6.5. सांस् कृततक ऩरयश्श् म : 

प्रनतसष द्ध औय सवननमलभत ऺेि दोनों भ  स् भायक के चायों ओय कोई सांस् कस नतक ऩरयश्श् म नहीं है। 

 

6.6. भह‍ िऩिणा प्राकृततक ऩरयश्श् म िो सांस् कृततक ऩरयश्श् म का बाग है औय मह ऩमााियणीम प्रदिषण 
सष स् भायक को संयक्षऺत कयनष भम भदद कयता है: 

प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि की उत् तय, ऩूवय औय दक्षऺण -ऩक्श्चभ ठदशाओं भ  भौजूद 
सावयजननक ऩाकय  स् भायक के प्राकस नतक ऩरयश्श् म का बाग है। क्जस खरेु ऩरयसय भ  स् भायक क्स्थत 

है, वह उसे  ननभायण औय प्रदषूण से भुत त यखता है, जो इसके प्राकस नतक ऩरयश्श् म की सुयऺा 
कयता है। 

6.7. खारष स् थान औय तनभभात बिन का उऩमोग: 

स् भायक के आसऩास भौजद ू खरुा स् थान मा तो सावयजननक ऩाकय /फगीचा  मा ऩेड़ों सठहत 
ननभायणयठहत बूलभ का छोटा टुकड़ा है। इसके अरावा, ऩरयसय क्जसभ  स् भायक क्स्थत है, के 
बीतय भौजूद खरुी बूलभ का उऩमोग फगीच े के रूऩ भ  ककमा गमा है क्जसका यखयखाव 
एएसआई के उद्मान सवबाग द्वाया ककमा जाता है। सवननमलभत ऺेि की उत् तय -ऩूवय ठदशा भ , 
स् टेिडमभ के बीतय भौजूद खरुा भैदान खेर -कूद कक्रमाकराऩों के लरए ही उऩमोग ककमा जाता 
है। इसके अनतरयत त, कई सावयजननक औय प्रशासननक बवनों /कामायरम ंोंं सठहत ननलभयत स् थानों 
का उऩमोग भुख् म रूऩ से रयहामशी औय य मावसानमक उोेंश् मों के लरए ककमा जाता है। 

6.8. ऩायंऩरयक, ऐततहाभसक औय सांस् कृततक कामाकराऩ: 

भुहययभ के अवसय ऩय, रगबग 450- 500 आगतंुक धालभयक कामयकराऩ के लरए स् भायक भ  आत े
हैं। हय सप् ताह गुरूवाय को, प्रनतसषद्ध ऺेि की दक्षऺण  भौजूद भजाय भ  कुछ रोग आते हैं।  
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6.9. स् भायक औय वितनमभभत ऺषत्रों सष निय आनष िारा क्षऺतति: 

सआदत अरी खान का भकफया औय भाेीय िादी का भकफया: 

दोनों भकफयों की संयचनाएं ऊऩय की तयप उठी हुई हैं; प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेि, दोनों की 
उत् तय, उत् तय -ऩूवय , ऩूवय औय दक्षऺण ठदशाओं से गुम् फद साप ठदखाई देता है। इसके अरावा, 
सवननमलभत ऺेि की उत् तय -ऩक्श्चभ ठदशा  के कुछ बागों से इसका ऊऩयी ठहस् सा ठदखाई देता है। 

सैप् ऩय का भकफया : मह को फहुत कभ ऊंचाई की है, अत  :मह आसऩास के ऺैनतज ऺेि स े
ठदखाई नहीं देती है। 

6.10. ऩायंऩरयक िास् ताकरा: 

वतयभान भ , इन स् भायकों के साथ संफद्ध कोई ऩायंऩरयक वास् तकुरा भौजूद नहीं है। 

6.11. स् थानीम प्राधधकयणों ािाया मथा उऩरब् ध विकासा‍ भक मोिना 

शहय सवकास मोजना अनुरग् नक-V भ  देखी जा सकती है। 

6.12  बिन संफंधी भाऩदंर्  
 )क)  )स् थर ऩय तनभभात बिन क‍ ऊंचाई ंत कष  ऊऩयी बाग क‍ संयचना िैसष भम् टी, भांर्षय 

आदद सदहत) :स् भायक के सवननमलभत ऺेि भ  बवनों की ऊंचाई को 12 भीटय तक सीलभत 
यखा जाएगा।  

 
 )ख) तर ऺषत्र : एपएआय स् थानीम ननभायण उऩननमभों के अनुसाय होंगे। 
  
 (ग) उऩमगबूलभ -उऩमोग भ  त्रफना ककसी ऩरयवतयन सठहत, स् थानीम ननभायण -उऩननमभों के 

अनुसाय  
 
 (घ)  अिबाग का गर्िाइ )  
 

 अग्रबाग का िडजाइन,  स् भायक के ऩरयवेश से भेर खाना चाठहए  
 साभने की सड़क मा सीकी शाफ्ट के साथ फ्र च दयवाजे औय कांच के फड़ ेअग्रबाग 

फनाने की अनुभनत नहीं होगी।   
ंत का गर्िाइन .(र्)   : 

 
 ऺेि भ  केवर सऩाट छत वारी िडजाइन को अऩनामा जाएगा।  
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 बवन की छत ऩय संयचना एरुलभननमभ, पाइफय ग् रास, ऩारीकाफोनेट मा उसी प्रकाय 
की साभग्री जैसी अस् थामी प्रकाय की साभधग्रमों का बी उऩमोग ककए जाने की 
अनुभनत नहीं होगी।  

 छत ऩय यखे फड़ ेवातानुकूरन मूननट, ऩानी की टंककमां मा फड़ ेजेनयेटय जैसी सबी 
सुसवधाओं से उऩमोग कयते हुए स् क्रीन वॉर [(ईंट/सीभ ट की चादय  आठद] ढका जाना 
चाठहए। इन सबी सुसवधाओं के आकाय को अधधकतभ अनुभेम ऊंचाई भ  शालभर ककमा 
जाना चाठहए।  

 
(च) तनभााण साभिी : 

 स् भायक के सबी भागय अग्रबागों के ककनाये -ककनाये की ननभायण साभग्री औय यंग भ  
सभरूऩता। 

 फाहयी ऩरयष्‍ट कयण के लरए आधनुनक साभग्री जैसे एरुलभननमभ का आवयण, शीश े
की ईंट  (ग् रास त्रोत स) औय ककसी अन् म कस त्रिभ टाइर मा साभग्री की अनुभनत 
नहीं दी जाएगी। 

 ऩयंऩयागत साभग्री जैसे ईंट, औय ऩत् थय का उऩमोग ककमा जाना चाठहए।   
 
 यंग(ं )  : फाहय का यंग, स् भायक के अनुरूऩ हल् के यंग का ही होना चाठहए। 
 

6.13.  आगंताक साविधाएं औय साध  

स् थर ऩय आगंतुक सुसवधाएं औय साधन जैसे कक प्रकाश य मवस् था, प्रसाधन, ऩेमजर, यैम् ऩ औय ोेर 
सुसवधा उऩरब् ध होनी चाठहएं।  

 
अध् माम-VII 

 
स् थर विभेष्ट् ट संस् ताततमॉ 

 
7.1  स् थर विभेष्ट् ट संस् ताततमां  

 
 क  सैटफैक  

 साभने के बवन का ककनाया, भौजूदा सड़क की सीध भ  ही होना चाठहए। इभायत के चायों 
ओय छोड़ा गमा ऺेि (सैटफैक) अथवा आंतरयक फयाभदों मा चफूतयों भ  न् मूनतभ खारी 
स् थान की अऩेऺा को ऩूया ककमा जाना चाठहए। 
  

 ख  प्रऺषऩण 
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 सड़क के ‘ननफायध’ यास् ते से आगे बूलभ स् तय ऩय फाधा भुत त ऩथ भ  ककसी सीकी मा 
ऩीठठका (क्प्रंथ) की अनुभनत नहीं दी जाएगी। सड़कों को भौजूदा बवन के ककनाये की 
येखा से ‘ननफायध’ आमाभों से जोड़ा जाएगा।  
 

 ग   संकष तक  
 धयोहय ऺेि भ  साईनेज़ (सूचनाऩस )के लरए एर.ई.डी .अथवा िडक्जटर धच नों अथवा 

ककसी अन् म अत् मधधक ऩयावतयक यासामननक (लसथेंठटक) साभग्री का उऩमोग नहीं ककमा 
जा सकता। फैनय रगाने की अनुभनत नहीं दी जा सकती; ककंतु सवशषे आमोजनों  /भेरों 

आठद के लरए इन् ह  तीन से अधधक ठदन तक नही ंरगामा जा सकता है। धयोहय ऺेि  के 
बीतय ऩट सवऻाऩन (होिडिंग), ऩच ेके रूऩ भ  कोई सवऻाऩन अनुभत नहीं होगा। 

 संकेतकों को इस तयह यखा जाना चाठहए कक वे ककसी बी धयोहय संयचना मा स् भायक को 
देखने भ  फाधा न आए औय ऩैदर मािी की ओय उनकी ठदशा हो। 

 स् भायक की ऩरयधध भ  पेयीवारों औय सवके्रताओं को खड़ ेहोने की अनुभनत नहीं दी जाए। 
 
7.2  अन्‍द म संस् ताततमॉ  

 य माऩक जनजागरूकता कामयक्रभ आमोक्जत ककमा जा सकता है।  
 सवननठदयष्‍ट ट भानकों के अनुसाय ठदय मांगजनों के लरए य मवस् था उऩरब् ध कयाई जाएगी।  
 इस ऺेि को प् राक्स्टक औय ऩोलरथीन भुत त ऺेि घोसषत ककमा जाएगा।  
 सांस् कस नतक सवयासत स् थरों औय ऩरयसीभा के सफंंध भ  याष्‍ट रीम आऩदा प्रफंधन ठदशाननदेश 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf भ  देखे जा 
सकते हैं। 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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GOVERNMENT OF INDIA 

MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient Monuments 

and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and Other Functions of 

the Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-laws for the Centrally 

Protected Monument “Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadi and Sapper‟s Tomb, 

Kaisarbagh, Lucknow”, prepared by the Competent Authority and in consultation with the 

Indian National Trust for Culture, are hereby published as required by Rule 18, sub-rule (2) of 

the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of 

Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or suggestions from the 

public; 

 

Objections or suggestions, if any, may be sent to the Member Secretary, National 

Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email at hbl-

section@nma.gov.in within thirty days of publication of  the notification; 

 

The objections or suggestions which may be received from any person with respect to 

the said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be considered by the 

National Monuments Authority. 

 

 

Draft Heritage Bye-Laws 

 

CHAPTER I 

 

PRELIMINARY 

 

1.0        Short title, extent and commencements: - 

 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage 

bye-laws 2021 of Centrally Protected Monuments- “Tomb of Saadat Ali 

Khan, Tomb of Mashir Zadi and Sapper‟s Tomb, Kaisarbagh, Lucknow. 

 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the 

monuments. 

 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 

1.1 Definitions: - 
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 

 

 

 

 

mailto:hbl-section@nma.gov.in
mailto:hbl-section@nma.gov.in
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(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus or 

place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is of 

historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not 

less than one hundred years, and includes- 

 

 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as may 

be required for fencing or covering in or otherwise preserving such 

monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 

monument; 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which 

have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for fencing 

or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 

1958 (24 of 1958); 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of the 

Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of Archaeology; 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 20 F 

of the Act; 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 

archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government or 

equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the competent 

authority by the Central Government to perform functions under this Act: 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 

specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 20E; 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any addition 

or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include any re-

construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 

construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of public 

latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and maintenance of 

works meant for providing supply or water for public, or, the construction or 

maintenance, extension, management for supply and distribution of electricity to the 

public or provision for similar facilities for public; 

 

(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 

       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 
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(i) “Government”  means The Government of India; 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, and 

the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a protected 

monument or of securing convenient access thereto; 

 

(k) “owner” includes- 

 

(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himself and 

other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the successor-

in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and retarding 

deterioration. 

 

(m) “prohibited area” means any area specified or declared  to be a prohibited area under 

section 20A;  

 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 

 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 

section 20B;   

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, but 

shall not include construction or re-construction; 

 

 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning as 

assigned in the Act. 
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CHAPTER II 

 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 

(AMASR) Act, 1958 

 

2.0 Background of Ancient Monuments and Archaeological sites and remains Act 1958. 

As per this act, heritage byelaws are intended to guide physical, social and economic 

interventions within 300m surroundings of Centrally Protected Monument in all directions in 

respect of its protection. The act also states that except for facilities required by ASI at the 

monuments, no permission for construction shall be given in prohibited area. However, 

constructions in the regulated area will be allowed after permission of Competent Authority or 

the Recommendation of National Monument Authority and repair and renovation in the 

Prohibited area may be granted subject to the condition that the building and the structure was 

built earlier than 1992. 

2.1 Provision of Act related to Heritage Bye-laws 

Sub-clause 1 to 7 of the section 20E of Ancient Monument and Archaeological Sites and 

Remains Act 1958, and sub rule 1 to 9 of rule 22 of Ancient Monument and Archaeological 

Sites and Remains (Framing of heritage Bye laws and other function of the Competent 

Authority) Rules 2011, specifies framing of heritage byelaws for centrally protected 

monuments, notified by the ASI. The rule provides parameters for the preparation of heritage 

byelaws. 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant (as laid down in Rules) 

As per section 20 C (1&2) of the AMASR Act 1958, any owner who wants to repair or renovate 

his building or structure built earlier than 16th June 1992 in prohibited area or desires to carry 

out any construction, re-construction, repair or renovate of such building or structure lying in 

regulated area has right to make an application to the competent authority and is solely 

responsible to follow the instructions/ guidelines provided by the competent authority. 

 

CHAPTER  III 

 
3.0 Location and Setting of the Centrally Protected Monuments – Tomb of Saadat Ali Khan, 

Tomb of Mashir Zadi and Sapper’s Tomb, Kaisarbagh, District – Lucknow, Uttar 

Pradesh 

 
 Tomb of Saadat Ali Khan is located at Lat. 26°51'15.36"N: Long. 80°56'0.95"E. GPS 

Coordinates. 

 Tomb of Mashir Zadi, wife of Saadat Ali Khan is located at Lat at 26°51'14.76"N: Long 

80°56'4.74"E. GPS Coordinates. 

 Sapper’s Tomb is located at Lat.: 26°51'14.22"N: Long80°56'3.26"E. GPS Coordinates. 

 Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadi and Sapper‟s Tomb are separately notified 

in the Gazette notification, but these three monuments are located within the same premises.  

 The nearest railway station from the monument site is Lucknow Junction situated at a 

distance of 3.9kms (via Station road, Motilal Nehru Marg, Cantonment road, Maharaja 

Mahmudabad road and Rani Lakshmi Bai road). 
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 The nearest airport is ChaudharyCharan Singh International Airportat a distance of 12.5kms 

(via Kanpur road, Station road, Pan DaribaMarg, SubhashMarg, Gurudwara road, Gautam 

Buddha Marg, Maharaja Mahmudabad road and Rani Lakshmi Bai road). 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

Figure 1, Google map showing location of Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of MashirZadi and Sapper’s Tomb, 

Kaisarbagh 

 

3.1 Protected boundary of the Monuments: 

 

Protected boundary of Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of MashirZadi and Sapper‟s Tomb, 

Kaisarbagh, may be seen at Annexure-I. 

 

 



23 
 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

Gazette Notification number of Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of MashirZadi and 

Sapper‟s Tomb, Kaisarbagh may be seen at Annexure-II. 

3.2 History of the Monuments:  

Tomb of Saadat Ali Khan: Built by King Ghazi-ud-din Haider(1817-27 CE).This tomb is 

dedicated to his father, the 6
th

 king of Awadh (Oudh) – Nawab Saadat Ali Khan(1798-1814 

CE). 

Tomb of Mashir Zadi, wife of Saadat Ali Khan: 
Completed by the King Ghazi-ud-din Haider in 1814 CE, this tomb is dedicated to his mother 

and wife of Nawab Saadat Ali Khan – Mursheed Zadi (also known as Khursheed Zaidi). It is 

believed that its construction was started by Saadat Ali during his life time, but unfortunately he 

passed away in 1814 CE, before its completion, therefore it was completed by his son Ghazi-ud-

din Haider. 

 

Sapper’s Tomb: 
This tomb was built in memory of Captain A.J. Clarke, Royal Engineers; Lieut. E.P. Brownlow, 

Bengal Engineers; Corporal Fredrick Ivorian and thirteen other soldiers of 23
rd

 Company of the 

Royal Engineers, who were killed in an explosion of a quantity of gunpowder abandoned by the 

Mutineers in their retreat from Lucknow on 17
th

 of March 1858 CE. 

 

3.3 Description of Monuments (architectural features, elements, materials, etc.):  

Tomb of Saadat Ali Khan: The tomb is a three storeyed structure built using lakhauri bricks 

plastered in lime and decorated with mouldings. The ground floor consists of a main octagonal 

hall with four rectangular verandas projecting over the four sides, carrying arched doorways. 

The southern and eastern verandas have graves of the three daughters and three wives of Saadat 

Ali Khan, whereas the floor of the main octagonal hall is decorated in chess board pattern using 

black and white marble slabs. At the centre of this floor, an elegant rectangular design is also 

present which marks the position of Saadat Ali Khan‟s grave located in the basement.  

Also, the basement and roof are accessed through spiral staircases enclosed inside the bastions 

present at four corners of the tomb. Further, at the top, the tomb carries a huge hemispherical 

fluted dome crowned by an inverted lotus and accompanied by four kiosks erected over the 

bastions. The parapet is decorated using numerous miniature domes and minarets. 

Tomb of Mashir Zadi: Located in the east of the Saadat Ali Khan tomb, this tomb is also built 

using lakhauri bricks plastered in lime and decorated with mouldings. It is a four levelled 

structure, housing two graves i.e. of Mursheed Zadi and her daughter at the lowest level. 

Whereas, the second level holds a cenotaph and a spacious terrace exists on the third level. The 

main hall has verandas projected on each side and four octagonal towers surmounted by domes 

are also present at the corners of the tomb. Above the main hall, a huge central dome exists with 

flutes, carrying an inverted lotus. And similar to the Saadat Ali Khan tomb, the parapets of this 

tomb are also decorated using numerous miniature domes. 

Sapper’s Tomb: Sapper‟s tomb is a marble cenotaph, placed on a rectangular sandstone floor 

enclosed within the walls. The top slab of the cenotaph holds some inscriptions relating to the 

personalities whose remains were buried beneath the floor. 
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3.4 CURRENT STATUS 

 

3.4.1 Condition of the Monuments- condition assessment:  

 
The monuments are in a good state of preservation and routine maintenance work is 

required in the Tomb of Saadat Ali Khan and Sapper‟s Tomb. 

 

    3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers:  

 

The daily foot-fall is about 150-200 visitors. During the time of Muharram, the 

number increases up to 450-500 visitors. 

 

CHAPTER  IV 

 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 

 

4.0 Existing zoning:  

 

As per the Lucknow Maha Yojana– 2031, prepared by Sambhagiya Niyojan Khand, Lucknow, 

Nagar evam Gram Niyojan Vibhaag, Uttar Pradesh and Lucknow Development Authority, 

Lucknow, the site of these and other monuments are marked as - Places of Historical 

andCultural Importance. 

The Lucknow Municipal Corporation has prepared a Revised City Development Plan, 

Lucknow City – 2040 Vol. 1; Year: January 2015, in which under the sub section–3.5, the 

Lucknow city is divided into 6-zones and, the site on which the monuments are located comes 

under Zone –1. 

 

4.1 Existing guidelines of the local body: 

 

It may seen at Annexure III 
 

 
 
 
 

Chapter V 

 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 

Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India records 

5.0 Contour Plan of the Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadi and Sapper’s Tomb, 

Kaisarbagh 

 

Survey Plan of the Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadi, wife of Saadat Ali Khan and 

Sapper‟s Tomb, Kaisarbagh may be seen at Annexure- IV. 
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5.1 Analysis of surveyed data: 

 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 

 

 Total Protected Area of the monuments is 30197.865 Sqm (7.462 Acres). 

 Total Prohibited Area of the monuments is 100938.887 Sqm (24.942Acres). 

 Total Regulated Area of the monuments is 389809.045 Sqm (96.324 Acres). 

 

Salient Features: 

 The monuments are located in a single premise enclosed by a boundary wall. 

Outside this fence, many modern buildings are present in both the Prohibited and 

Regulated Areas.  

 The built area is mainly under commercial and residential use while some govt. 

offices and administrative buildings are also present in the surroundings. 

 Public parks and unconstructed lands are present nearby the monuments.  

 Public structures such as stadium, educational institutes, commercial complexes, 

restaurants, hostel, and community club with many local roads are also present. 

 Four ASI protected monuments – Victoria Memorial, Neil‟s Gate and Kaisarbagh 

Gates (both east and west) are also present in the Regulated Area of the 

monuments. 

 

5.1.2 Description of built up area 

 

Prohibited Area  

 North: Mostly open ASI land with a boundary wall is present in this direction. In the 

north-east direction, some water fountains are also present in a public park. 

 South: Residences and a mazaar are present in this direction. Further, buildings in the 

premises of an existing music institute are also present in the south-west direction. 

 East: Some statues standing on a road intersection island and a water fountain at in 

Awadh Kunj Park are present in this direction. Further, a residence is also present in the 

south-east direction. 

 West: Residences, commercial shops, mosque, temple and an institute are present in this 

direction. Moreover, some residences are also present in the north-west direction. 

 

Regulated area:  

 North: Centrally protected monuments – Victoria Memorial and Neil‟s Gate, public 

park – Begum Hazrat Mahal Park, structures at the premises of Globe Park, toilets and a 

stage are present in this direction. A hotel, toilets, an electric sub-station, UP JAL Nigam 

office and a metro rail track are also present in the north-east direction.  

 South: Servant quarters/ apartments, a hostel, some residences, Centrally Protected 

Monument – Kaiser Bagh Gate (east), a Police Chauki along with a govt. office – Rajya 

Parivahan Niyay are present in this direction. Some residential apartments/duplexes are 

also present at the premises of an Officers colony in the outskirts of the Regulated Area 

in this direction. In the south-west direction, a historical building – Safed Baradari and a 

small bridge structure along with a cenotaph standing at the premises of Butler Park are 

also present.  

 East: Some residences, a stadium, traffic islands, a metro rail track along with some 

small structures inside Laxman Park are present in this direction. Residences, some 
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commercial complexes, High-Court, guest houses and a hotel are also present in the 

south-east direction.  

 West: ASI protected monument – Kaiser Bagh Gate (west), some residences, an 

institute, Mahmudabad House, OEL House, along with some Govt. buildings – 

Lucknow Bar Association and District Magistrate office are present in this direction. Raj 

Bhawan building, BSNL office, a tele-communication tower, restaurants, shops, 

residences along with some office buildings in High-court complex are also present in 

the north-west direction. 

 

5.1.3 Description of green/open spaces:  

 

Prohibited area:  

 North: A garden maintained by the Horticulture department of ASI is present in this 

direction. Also, in the outskirts of the north-east direction, open garden is present at the 

premises of Begum Hazrat Mahal Park.  

 South: A garden managed by Horticulture department of ASI is present in this 

direction. Some open spaces in form of garden and unconstructed land are also present 

in the music institute complex.  

 East: Awadh Kunj Park and open land in Awadh Gymkhana Club is present in this 

direction. 

 West: A small patch of open unconstructed land in between the existing buildings is 

present in this direction. 

 

Regulated Area 

 

 North: Globe Park and Begum Hazrat Mahal Park is present in this direction. In the 

north-east direction, a lawn is present inside a hotel and unconstructed patches of land 

are also present in this direction. 

 South: Garden/lawns and paved land lying at the premises of Butler Park, Safed 

Baradari, Tikona Park and a hostel are present in this direction. In the outskirts, small 

open spaces are also present at the premises of Officers Colony. 

 East: Open ground is present at the premises of KD Singh Babu Stadium. 

Unconstructed land in between the existing buildings is also present in this direction. 

Laxman Park and open spaces in High Court guest houses is also present in this 

direction. 

 West: Open spaces are present in the form of gardens/lawns lying in the Mahmudabad 

house and District Magistrate office. Also, an open land with trees is located near the 

District Magistrate office. 

5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc. 

 

In the surroundings of the monuments many city roads are present all around the Prohibited 

and Regulated Areas, providing good connectivity with other parts of the city. In the east 

direction of the Prohibited and Regulated Areas, a major city square – Parivartan Chauk is 

also present at an intersection of five city roads. The monuments are surrounded by two 

roads – Rani Lakshmi Ba Marg and Maharaja Mahmudabad road in three directions. There 

are stone paved pathways for visitor‟s circulation inside the Protected Area of the 

monument. 
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5.1.5 Heights of buildings (Zone wise): 

 

North: The maximum height is 31.5 m. 

South: The maximum height is 17.5 m. 

East: The maximum height is 31.5 m. 

West: The maximum height is 17.5 m. 

 

5.1.6 State protected monuments and listed Heritage Buildings by local Authorities, if 

available, within the Prohibited/Regulated Area:  

 

State protected monument of Lucknow Development Authority – Safed Baradari is present 

in the south-west direction in the Regulated Area. 

5.1.7 Public amenities:  

Cultural Notice Board providing brief history and descriptionof the monuments is provided. 

5.1.8 Access to monuments:  

 

The monuments are access by a metalled road – Rani Laxmi Bai Marg in the north 

direction. The same roads extend in the east direction and get connected to the city square – 

Parivartan Chauk. 

5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid waste 

management, parking etc.):  

 

No infrastructural facilities are available at the monuments. 

5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies:  

 

 As per the Revised City Development Plan, Lucknow City –2040 Vol. 1;Year: 

January 2015, prepared by Lucknow Municipal Corporation, the monument is 

placed in Zone–1. 

 The  Lucknow Maha Yojana–2031,  prepared  by Sambhagiya Niyojan Khand, 

Lucknow, Nagar evam Gram Niyojan Vibhaag, Uttar Pradesh and Lucknow 

Development Authority, Lucknow, the monumental area is marked as – Places of 

Historical and Cultural Importance. 

 

 

CHAPTER VI 

 

Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 

 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value:  

 

Tomb of Saadat Ali Khan & Tomb of Mashir Zadi: Both the tombs are examples of late 

Mughal architecture. The domes, arches, bastions, plaster mouldings; miniature domes along 

with other rare designs add immense architectural and archaeological value to the tombs. 
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Sapper’s Tomb: The tomb holds historical value as it relates to the memory of the officers and 

soldiers of the 23
rd

 Company of Royal Engineers who were killed in the gunpowder explosion in 

1858 CE. 

6.1 Sensitivity of the monuments (e.g. developmental pressure, urbanization, population 

Pressure, etc.):  

 

The monuments stands exposed to heavy construction present in both the Prohibited and 

Regulated Areas. Small open unconstructed patches of land are present in the surroundings. 

Since the city is expanding, these patches are likely to be occupied by construction activities, 

thus, have become more sensitive towards encroachment. 

6.2 Visibility from the Protected Monuments or Area and visibility from Regulated Area 

Tomb of Saadat Ali Khan & Tomb of Mashir Zadi: Both the tombs are visible from the 

north, north-east, east and south-east directions of the Prohibited and Regulated Areas due to the 

presence of open land. From the remaining directions, their visibility is almost lost. 

Sapper’s Tomb: Since, the tomb is just a small grave constructed over the ground, it is only 

visible from the north, east and south-east directions of the Prohibited Area. 

6.3 Land-use to be identified:  

 

The land is commonly used for residential and commercial purposes. Also, many government 

departments and administrative offices/buildings are present in both the Prohibited and 

Regulated Areas. The land is occupied by many public buildings/educational institutes and 

many public parks are also present in the surroundings. The land in the north-east of the 

Regulated Area has a stadium for recreation and sports activities. 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monuments:  

 

No archaeological heritage remains other than the Protected Monuments are present in the the 

Prohibited and the Regulated Areas. 

6.5 Cultural landscapes: 

 

There is no cultural landscapes left around the monuments in both the Prohibited and Regulated 

Areas 

 

6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in 

protecting monuments from environmental pollution:  

 

Public parks present in the north, east and south-west directions of the Prohibited and Regulated 

Areas form the natural setting of the monument. The open premises in which the monuments 

stand, keeps them free from construction and pollution, which safe guards its natural landscape. 

6.7 Usage of open space and constructions: 

 

The open spaces present around the monuments are either public parks/gardens or small patches 

of unconstructed land covered with trees. Also, the open land present inside the premises 

enclosing the monuments is used as a garden which is maintained by the Horticulture 

department of ASI. In the north-east direction of the regulated area, an open ground present 

inside the stadium is also used for games/ sports activities. Further, the constructed spaces are 

mainly used for residential and commercial purposes along with many public and administrative 

buildings/offices. 
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6.8 Traditional, historical and cultural activities:  

 

During the time of Muharram, about 450-500 visitors gathers at the monuments for religious 

activities. On Thursday of every week, some people visit the mazaar present in the south-east 

direction of the Prohibited Area. 

6.9 Skyline as visible from the monuments and from Regulated Areas:  

Tomb of Saadat Ali Khan & Tomb of Mashir Zadi: 

Both the tombs have raised structures; their domes are clearly visible in the skyline from the 

north, north-east, east and south directions of both the Prohibited and Regulated Areas. Also, the 

skyline is visible from some parts in the north-west directions of the Regulated Area. 

Sapper’s Tomb: The grave is of very low height, it is not visible in the skyline of the 

surrounding area. 

 

6.10 Traditional Architecture: 

There is no traditional architecture associated with the monuments in the present day. 

. 

6.11 Developmental plan, as available, by the local authorities: 

 

City Development Plan may be seen at Annexure-V.  

6.12  Building related parameters: 

 

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like mumty, 

parapet, etc): The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will be 

restricted to 12mtr. 

  

 (b)Floor area: FAR will be as per local building bye-laws. 
 

(c)Usage:-As per local building bye-laws with no change in land-use. 
 

(d)Façade design:- 

 The façade design should match the ambience of the monument. 

 French doors and large glass façades along the front street or along staircase shafts 

will not be permitted. 

(e) Roof design:- 

 Only flat roof design in the area is to be followed 

 Structures, even using temporary materials such as aluminium, fibre glass, 

polycarbonate or similar materials will not be permitted on the roof of the building. 
 All services such as large air conditioning units, water tanks or large generator sets 

placed on the roof to be screened off using screen walls (brick/cements sheets etc). 

All of these services must be included in the maximum permissible height. 
 

(f)Building material: -  

 Consistency in materials and color along all street façades of the monument. 

 Modern materials such as aluminum cladding, glass bricks, and any other synthetic 

tiles or materials will not be permitted for exterior finishes. 

 Traditional materials such as brick and stone should be used.  
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(g)Colour: - The exterior colour must be of a neutral tone in harmony with the monuments. 

 

6.13 Visitor facilities and amenities:  

 

Visitor facilities and amenities such as illumination, toilets, drinking water, ramp and braille 

should be available at site. 
 

 

CHAPTER  VII 

 

Site Specific Recommendations 

 

 

7.1 Site Specific Recommendations. 

 

a) Setbacks 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards and 

terraces. 

 

b) Projections 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the „obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the 

„obstruction free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

c) Signages 

 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 

permitted; but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 

days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone will 

be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 

heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

7.2 Other recommendations 
 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  

 National Disaster Management Guidelines for Cultural Heritage Sites and Precincts may be 

referred at https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 
 

 
 
 
 
 
 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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संरग् नक 
ANNEXURES 

संरग् नक - I 

ANNEXURE - I 

  सआदत अरी खान, भाेीय िादी औय सैप् ऩय कष  भकफयष, कैसयफाग क‍ संयक्षऺत चायदीिायी 
Protected boundary of Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadi and 

Sapper’s Tomb, Kaisarbagh 
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संरग् नक - II 

                                                               ANNEXURE - II 

सआदत अरी खान, भेीय िादी औय सैप् ऩय भकफयष, कैसयफाग क‍ अधधसिचना  

भिर अधधसिचना 

 

Notification of Tomb of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadi and Sapper’s 

Tomb, Kaisarbagh 

Original Notification 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.Tomb of Saadat            Do          On the road from Kaisarbagh 
Ali Khan                                       to Residency      
4. Tomb of MashirZaidi,       Do       East side of Saadat Ali Khan’s 
    Wife of Saadat Ali Khan                  tomb   

16. Sapper’s Tomb  Do          Kaisarbagh 

 



33 
 

Typed copy of Original Notification 

Government of United Provinces 
 

Public Work Department 
 

Buildings and Roads Branch  

Dated Allahabad, the 22
nd

 December, 1920. 

 

No. 1645-M/1133. – In exercise of the powers conferred by section 3, sub-section (3) of the Ancient 

Monuments Preservation Act (VII of 1904), His Honour the Lieutenant Governor is hereby pleased to conform this 

department notification no. 1412M, dated the 18
th

 November, 1920, published at pages 1851-1885 of part I of the 

United Provinces Gazette, dated the 20
th

 November, 1920, so far as it relates to the undermentioned monuments and to 

direct that the protection of the remaining monuments is not confirmed as they are either already protected monuments 

or their protection is not considered necessary. 

          By order,    
 

          A.C. Verrieres,    
 

         Secretary to Government, United Provinces. 
 

                 
 

 Sr.  Name of  
District 

 
Locality 

  
Village 

 
Tahsil  

 
No. 

 
Monuments 

     
 

             
 

                 
 

1.   LalBaradari Lucknow  Thana Hazratganj.  ..  ..  
 

                 
 

2.   KaisarPasand  Do.  Ditto.  ..  ..  
 

                
 

 
3. 

  Tomb of Saadat   Do.  On the road from Kaisarbagh  
.. 

  
.. 

 
 

   

Ali Khan 
    

to the Residency. 
     

 

               
 

    Tomb of Mashir   Do.  East side of Saadat Ali khan’s       
 

 
4. 

  Zadi, wife of     tomb.   
.. 

  
.. 

 
 

   
Saadat Ali 

          
 

                
 

    Khan.             
 

    Tomb of  Do.  In the HusainabadImambra        
 

5.   Muhammad Ali    beyond the Residency.  ..  ..  
 

    Shah            
 

                

    Tomb of Ghazi-  Do.  In the Shah Najaf on the right       
 

6. 
  ud-din Haider    bank of the river Gumti.  

.. 
 

.. 
 

 

  
(First King or 

       
 

               
 

    Oudh).            
 

              

7.   Neil’s Gate  Do.  Residency road.  ..  ..  
 

               

8.   The Residency  Do.  Beyond LalBaradari facing the 
.. 

 
.. 

 
 

    
Buildings. 

   
Gumti. 

   
 

              
 

              
 

9.   ChattarManzil  Do.  Thana  Hazratganj  on  the  right       
 

    Palace for    bnk of the river Gumti.  ..  ..  
 

    
Queens. 

            
 

               
 

10.   SikandarBagh  Do.  On the Outram road.  
.. 

 
.. 

 
 

    
Buildings. 
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14.  Victoria Do.  In Lal-Palace Park near Chhatar 
.. 

 
.. 

 
 

  
Memorial. 

  
Manzil Palace 

  
 

        
 

          
 

15.  Monuments of Do.  Sikandarbagh     
 

  Ninety-third    ..  ..  
 

  High-landers.        
 

          
 

16.  Sapper’s Tomb Do.  Kaisarbagh ..  ..  
 

17.  Cemetery Do.  At Gaughat ..  ..  
 

          
 

18.  Do. Do.  At Alambagh. ..  ..  
 

          
 

19.  Do. Do.  At Marion ..  ..  
 

          
 

20.  British Cemetery Do.  At ChiriaJhil, Lucknow. ..  ..  
 

          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11.   AlamBagh  Do.  On Cawnpore road.  
.. 

 
.. 

 
 

    
House. 

       
 

               
 

               
 

12.   Old Palace at  Do.  Dilkusha  
.. 

 
.. 

 
 

    

Dilkusha. 
       

 

               
 

                

13.   Jama Masjid.  Do.  On   the   Hardoi   road near 
.. 

 
.. 

 
 

         

Husainabad 
   

 

                
 

               
 



35 
 

संरग् नक -III  

स् थानीम तनकाम ददेातनदिे 

रखनऊ भहामोिना - 2031 कष  अनासाय भौििदा ददेातनदिे  

ननभायण के लरए ननमभ औय ठदशाननदेश ननम् नलरखखत के अनुसाय रागू होंगे  : 

क .रखनऊ भहामोिना - 2031 क्जसे ''संबागीम ननमोजन खडं, रखनऊ, नगय एवं ग्राभ ननमोजन 
सवबाग, उत् तय प्रदेश औय रखनऊ सवकास प्राधधकयण, रखनऊ द्वाया तैमाय ककमा गमा है।  

ख. रखनऊ विकास प्राधधकयण (एरर्ीए ) एक स् थानीम सवकास ननकाम है क्जसे ''उत् तय प्रदेश शहयी 
मोजना एवं सवकास अधधननमभ 3771'' के अतंगयत गठठत ककमा गमा था।  

ग .विकास प्राधधकयण बिन तनभााण एिं विकास उऩ -विधध - 2008;  संेोधधत - 2016 (क्रभश :
1.1.1, 1.1.2 औय 1.2.1) क्जसे ''उत् तय प्रदेश नगय ननगभ मोजना औय सवकास अधधननमभ-
1973'' के अतंगयत ऩरयबासषत ककमा गमा है।  

 1 .नए तनभााण , इभायत कष  चायों  य ंोका गमा ऺषत्र (सषट फैक) कष  भरए वितनमभभत ऺषत्र कष  साथ 
अनाभषम तर स् थर कियषि, एपएआय /एपएसआई औय ऊंचाई  

ननभायण के लरए रागू साभान् म भानदंडों को ''रखनऊ विकास प्राधधकयण (एरर्ीए)'' द्वाया 
ननम् नानुसाय ऩरयबासषत ककमा गमा है  :  

10 भीटय तक क‍ ऊंचाई िारष रयहामेी बिनों कष  भरए सैटफैक   (उऩ धाया- 5: ) 

ताभरका I 

प् रॉट का 
आकाय  

(िगा भीटय) 

अिबाग क‍ 
सीभा वऩंरष बाग 

क‍ सीभा  
ऩषृ्ट् क 1 क‍ 
सीभा  

ऩषृ्ट् क 2 क‍ 
सीभा  

30 तक  1.0 - - - 

31 से  69 तक  1.5 1.5 - - 

70 से 124 तक  1.5 2.5 - - 

125 से  250 तक  3.0 3.5 1.5 - 

251 से  450 तक  4.5 3.5 3.0 1.8 

451 से 600 तक  6.0 4.5 3.0 1.8 

600 से ऊऩय  6.0 6.0 3.0 3.0 

 
 125 वगय भीटय से कभ ऺेि वारे प् रॉटों के लरए, अग्र सैटफैक भ  ककसी बी ननभायण कामय की 

अनुभनत नहीं दी जाएगी।  
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 सैटफैक भ  ननभायण कामय ऩूणयत: वक्जयत है।  
 6 भीटय से कभ ऊंचाई वारे बवनों के लरए सऩछरे बाग के सैटफैक भ  40 प्रनतशत की छूट 

अनुभेम है।    
 10 भीटय सष अधधक ऊंचाई िारष बिन कष  भरए सैटफैक 

ताभरका 2 

बिन क‍ ऊंचाई (भीटय) बिन कष  आस-ऩास ंोका गमा सैटफैक 
)भीटय() 

10 3.0 

15 5.0 

18 6.0 

21 7.0 

24 8.0 

27 9.0 

30 10.0 

 

 विभबन्‍द न प्रकाय कष  बिभभ उऩमोग कष  भरए िाउंर् कियषि औय एपएआय/एपएसआई 

ताभरका 3  

क्र. 
सं. 

बिभभ 
उऩमोग  

िाउंर् कियषि 

% भम  
एपएआय 

1. व् मािसातमक  
  य मावसानमक/आवासीम  40 1.50 

  सुरब दकुान   50 1.75 

  स् रीट भाकेट  40 1.20 

  ऺेिीम सवऩणन केन् र  40 1.20 

  उऩ-शहयी केन् र  35 1.50 

  लसटी स टय  25 3.00 

  केन् रीम य माऩाय क्जरा  30 2.00 

  थोक/य माऩाय केन् र  60 1.00 

  वेमयहाउस  60 1.50 

2. सयकायी  
  भानधचि ऩय मथा ननधायरयत बूतर 1 ऺेि  30 2.00 

  भानधचि ऩय मथा ननधायरयत बूतर 2 ऺेि 40 1.00 

  भानधचि ऩय मथा ननधायरयत बूतर 3 ऺेि 40 1.20 

3. ेैक्षऺक  
  प्राथलभक/नसययी स् कूर  40 0.80 

  उच् च सवद्मारम/ भाध् मलभक संस् थान  35 1.00 

  सवश् वसवद्मारम/तकनीकी संस् थान  30 1.20 

4. सभादाम औय संस् थातनक साविधाएं  33 1.50 

5. असमफरी हार 35 0.80 
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 फषसभमट तनभााण कष  भरए वितनदिेन :  

य मावसानमक ऺेि के लरए, फेसभ ट का ननभायण )क्जसका ऺेि ग्राउंड कवयेज तक हो( अनुभेम 
है, क्जसका प्रमोग केवर ऩाककिं ग औय बंडायण के प्रमोजनाथय ककमा जाएगा। इसका ऺेि एप. 
ए. आय भ  बी नहीं धगना जाएगा।  

य मावसानमक/सयकायी बवनों के लरए, ननम् नलरखखत प्रनतफंधों के साथ डफर फेसभ ट अनुभत 
है :  

क( फेसभ ट ऺेि के 80 प्रनतशत ऺेि का उऩमोग ऩाककिं ग के लरए ककमा जाएगा औय शषे 
20 प्रनतशत का उऩमोग सेवाओं के लरए ककमा जाएगा। इस ऺेि को एप.ए.आय. भ  बी 
नहीं धगना जाएगा।  

ख( अद्धय-फेसभ ट )ननचरा बूतर( का उऩमोग केवर बंडायण प्रमोजनों के लरए औय/मा 
थोक/खदुया त्रफक्री केन् रों के लरए ककमा जाएगा। इस ऺेि को एप.ए.आय. भ  बी नही ं
धगना जाएगा।  

ग( फेसभ ट का उऩमोग ककसी अन् म प्रमोजन के लरए कयने की अनुभनत नहीं है।  

घ( फीभ से रेकय पशय तक की अधधकतभ ऊंचाई 2.4 भीटय होनी चाठहए औय छत से पशय 
तक की ऊंचाई 2.5 भीटय होनी चाठहए।  

 

ग्रुऩ हाउलसगं के अनतरयत त, रयहामशी ऺेिों भ , फेसभ ट के लरए ग्राउंड कवयेज का 50 
प्रनतशत अनुभेम होगा औय इसके ऺेि को एप.ए.आय. भ  धगना जाएगा।  

 

ननभायण के लरए कुछ ननमभ औय ठदशाननदेश ननम् नलरखखत भ  बी सवननठदयष्‍ट ट हैं  : 

''उ‍ तय प्रदषे नगय मोिना औय विकास अधधतनमभ- 1973 के अतंगयत ऩरयबासषत विकास 
प्राधधकयण बिन तनभााण एिं विकास उऩ ऩद्धतत-2008; संेोधधत 2016'' (क्रभश  :धाया 
1.1.1,1.1.2 औय 1.2.।)  

 रयहामेी बिन कष  भरए बिन कष  चायों आय ंोका गमा ऺषत्र (उऩ धाया-3.4.1) अधधकतभ 
ऊंचाई क‍ अनाभतत 12.5 भीटय (जस्टि ट फ्रोय सदहत) औय 10.5 भीटय (जस्टि ट फ्रोय कष  
बफना) है। 

ताभरका 4 

वितनदिे   
प् रॉट ऺषत्र (िगा 

भी ).  
अिबाग 
क‍ सीभा  

वऩंरष 
बाग 
क‍ 
सीभा  

ऩषृ्ट् क 1 
क‍ सीभा  

ऩषृ्ट् क 2 क‍ 
सीभा  

ऩंजततफद्ध आिास 50 तक  1.0 - - - 
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50 से 100 तक   1.5 1.5 - - 
100 से 150 तक 2.0 2 - - 
150 से  300 तक 3.0 3 - - 

अधा -विरधगत  300 से 500 तक 4.5 4.5 3.0 - 

विरधगत 

500 से 1000 
तक 6.0 6.0 3.0 1.5 

1000 से 1500 
तक 9.0 6.0 4.5 3.0 

1500 से  2000 
तक 9.0 6.0 6.0 6.0 

 
 15 भीटय तक ऊंचाई कष  साथ व् मािसातमक/सयकायी बिन (उऩ-धाया-3.4.2 (I)) कष  भरए 
सषट फैक : 

ताभरका 5 

िगा भीटय भम बिभभ का 
ऺषत्र  

सषट फैक (भीटय भम )  

अि  
बाग  

ऩी षं का 
बाग  

ऩषृ्ट् क 1  ऩषृ्ट् क 2  

200 तक  3.0 3.0 - - 

201 सष 500  4.5 3.0 3.0 3.0 

501 सष अधधक  6.0 3.0 3.0 3.0 

 

 

 12.5 भी. तक ऊचांई कष  साथ संस् थागत/साभादातमक साविधा ं कष  भरए सषट फैक, 

ेैक्षऺक संस् थानों (उऩ-धाया-3.4.2 (II)) को ंोककय।  
 

ताभरका 6 

िगा भी. भम बि भभ 
ऺषत्र 

सषट फैक (भीटय भम) 

अि बाग ऩी षं का बाग बाग I बाग 2 

200 तक 1.0 1.0 - - 

201-500 6.0 1.0 1.0 - 
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501-2000 7.0 1.0 1.0 1.0 

2001-4000 7.0 4.0 1.0 1.0 

4001-30000 7.0 6.0 4.5 4.5 

30000 से अधधक 35.0 7.0 7.0 7.0 

 

 

 

 ेैक्षऺक संस् थानों कष  भरए सषटफैक )उऩ-धाया- 3.4.3( अधधकतभ अनाभषम ऊंचाई 10.5 
भीटय कष  साथ : 

ताभरका 7 

िगा भी. भम बि भभ 
ऺषत्र 

सषट फैक (भीटय भम) 

अि बाग ऩी षं का बाग बाग I बाग 2 

500 तक 6.0 1.0 1.0 - 

500-2000 7.0 1.0 1.0 1.0 

2001-4000 7.0 4.0 1.0 1.0 

4001-30000 7.0 6.0 4.5 4.5 

30000 से अधधक 35.0 7.0 7.0 7.0 

 

 12.5 भीटय सष अधधक ऊंचाई िारष बिन कष  भरए सषट फैक (उऩ-धाया-3.4.5( : 
 

ताभरका 8 

बिन क‍ ऊंचाई  

(भीटय) 
बिन कष  आसऩास का सषट फैक  

(भीटय) 

12.5 से 15 5.0 

15 से 18 6.0 

18 से 21 7.0 
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21 से 24 8.0 

24 से 27 9.0 

27 से 30 10.0 

30 से 35 11.0 

35 से 40 12.0 

40 से 45 13.0 

45 से 50 14.0 

50 से 55 15.0 

55 से अधधक 16.0 

 

 विभबन्‍द न प्रकाय कष  बिभभ उऩमोग कष  भरए िाउंर् कियषि औय एपएआय/एपएसआई 
(उऩ-धाया- 3.5.1) : 

ताभरका 9 
क्र.सं. बिभभ का उऩमोग िाउंर् कियषि 

प्रततेत भम 
एप.ए.आय. 

1. रयहामेी प् रॉट कष  रूऩ भम उऩमोग  

क ननलभयत/सवकलसत ऺेि 

 o 100 वगयभीटय तक 75 2.00 

 o 101-300 वगयभीटय 65 1.75 

 o 301-500 वगयभीटय 55 1.50 

 o 501-2000 वगयभीटय 45 1.25 

ख नए/असवकलसत ऺेि   

 o 100 वगयभीटय तक 75 2.00 
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 o 101-300 वगयभीटय 65 1.75 

 o 301-500 वगयभीटय 55 1.50 

 o 501-2000 वगयभीटय 45 1.25 

2. व् मािसातमक 

क ननलभयत/सवकलसत ऺेि 

  लसटी स टय/स रर त्रफजनेस िडक्स्रत ट 45 2.00 

  स फ-लसटी स टय/सफ स रर त्रफजनेस 
िडक्स्रत ट 

50 1.75 

  अन् म य मावसानमक ऺेि 60 1.50 

ख नए /असवकलसत ऺेि    

  लसटी स टय/स रर त्रफजनेस िडक्स्रत ट 40 3.00 

  स फ-लसटी स टय/सफ स रर त्रफजनेस 
िडक्स्रत ट 

45 2.50 

  अन् म य मावसानमक ऺेि 50 1.75 

3. सयकायी 

  ननलभयत ऺेि 50 1.50 

  सवकलसत ऺेि 45 2.00 

  नए/असवकलसत ऺेि 40 2.50 

4. ेैऺणणक 

क ननलभयत /सवकासशीर ऺेि    

  प्राथलभक मा नसययी स् कूर 35 1.00 

  हाई स् कूर/भाध् मलभक/उच् चतय संस् थान 30 1.00 

ख नए/असवकलसत ऺेि 

  नसययी स् कूर/प्राथलभक स् कूर 40 1.20 

  हाई स् कूर/भाध् मलभक 35 1.20 
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  िडग्री कॉरेज 35 1.50 

  तकनीकी/प्रफंधन संस् थान  35 2.00 

5. साभादातमक औय संस् थागत साविधाएं 

क ननलभयत /सवकलसत ऺेि  40 1.50 

ख नए /असवकलसत ऺेि    

  सभुदाम हॉर, सव वाह हॉर औय धालभयक 
बवन 

40 1.50 

  अन् म संस् थान 30 2.00 

6. होटर 

  ननलभयत/सवकलसत ऺेि 40 2.00 

  नए/असवकलसत ऺेि 40 2.50 

7. अस् ऩतार 

क ननलभयत/सवकलसत ऺेि 

 o क्तरननक/िडस् ऩ सयी 35 1.50 

 o 50 त्रफस् तय वारा नलसिंग होभ 35 1.50 

 o 50 से अधधक त्रफस् तय वारा अस् ऩतार 35 1.50 

ख नए /असवकलसत ऺेि    

 o क्तरननक/िडस् ऩ सयी 40 1.50 

 o 50 त्रफस् तय वारा नलसिंग होभ 35 1.50 

 o 50-100 त्रफस् तय वारा अस् ऩतार 30 2.00 

 o 100 से अधधक त्रफस् तय वारा अस् ऩतार 30 2.50 

8. खारा ऺषत्र 

  ननलभयत /सवकलसत ऺेि 2.5 0.025 

  नए/अल् ऩ सवकलसत ऺेि 2.5 0.025 
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 फषसभमट तनभााण कष  भरए वितनदिे (उऩ-धाया- 3.9.1, 3.9.2 औय 3.9.3) : 

 रयहामशी प्रमोजन के लरए फेसभ ट का उऩमोग नहीं ककमा जाएगा औय फेसभ ट भ  
शौचारम औय यसोईघय के ननभायण की अनुभनत नहीं है। 

 बीतयी आंगन औय शॉफ्ट के नीच ेफेसभ ट की अनुभनत है। 
 फेसभ ट का ननभायण संयचना के भूल् मांकन के ऩश् चात ह ही ककमा जाएगा। आसऩास की 

संऩक्त्त उस संऩक्त्त्त से 2 भीटय दयू होनी चाठहए जहां फेसभ ट का ननभायण ककमा 
जाना है। 

 बूतर औय फीभ के फीच की दयूी 2.1 भीटय से 4.5 भीटय होनी चाठहए। 

 सवलबन् न प्रकाय के बवन के लरए फेसभ ट का ननभायण ननम् नानुसाय होना चाठहए : 
 

ताभरका 10 

क्र.सं. बिभभ का ऺषत्र 
(िगाभीटय भम) 

बिभभ उऩमोग का प्रकाय फषसभमट कष  भरए प्रािधान 

1. 100 तक रयहामशी/अन् म गैय-
य मवसानमक 

अनुभनत नहीं 

सयकायी औय य मावसानमक ग्राउंड कवयेज का 50 प्रनतशत 

2. 100 से 500 रयहामशी ग्राउंड कवयेज के सभान 

गैय रयहामशी ग्रांउड कवयेज के सभान 

3. 500 से 1000 रयहामशी बवन की एनवेरऩ राइन तक 
एक फेसभ ट 

गैय रयहामशी बवन की एनवेरऩ राइन तक 
दो फेसभ ट 

4. 1000 से 
अधधक 

रयहामशी/ग्रुऩ हाउलसगं, 
य मवसानमक, सयकायी,  
 
 
 
 

1000-2000 वगय भीटय ऺेि की 
बूलभ के लरए दो फेसभ ट की 
अनुभनत 

2000-10000 वगय भीटय ऺेि 
की बूलभ के लरए 4 फेसभ ट की 
अनुभनत 
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साभुदानमक सुसवधाएं औय 
अन् म फहुभंक्जरा बवन 

10000 वगय भीटय ऺेि से 
अधधक बूलभ के लरए फेसभ ट के 
लरए कोई प्रनतफंध नहीं 

औद्मोधगक बवन की एनवेरऩ राइन तक 
दो फेसभ ट 

 

 ऩाककिं ग साविधा कष  भरए वितनादषे (उऩ-धाया- 3.10.1 औय 3.10.3) : 

क  .सािाितनक काय ऩाककिं ग कष  भरए अऩषक्षऺत ऩरयसंचयण ऺषत्र :  

ताभरका 11 

ऩाककिं ग ऺषत्र का प्रकाय ऩरयसंयचण ऺषत्र (िगाभीटय) 

खरेु ऺेि भ  ऩाककिं ग 23 

कवडय ऩाककिं ग 28 

फेसभ ट भ  ऩाककिं ग 12 

भैकानाइज् ड ऩाककिं ग 16 

साइककर सठहत दऩुठहमा वाहन  2 

ख. रयहामेी कष  भरए ऩाककिं ग व् मिस् था का भानक तनम् नानासाय है : 
ताभरका 12 

उऩमोग का प्रकाय बिभभ ऺषत्र (िगाभीटय 
भम) 

प्र‍ मषक रयहामेी मि तनट कष  भरए काय 
ऩाककिं ग 

रयहामशी प् रॉट के रूऩ भ  
उऩमोग 

101 से 200 1.00 

201 से 300 2.00 

300 से अधधक 1.00 

ग्रुऩ हाउलसगं 50 से कभ  प्रनत प् रॉट 2.00 वगयभीटय ऺेि 

50 से 100 1.0 /प् रॉट 



45 
 

100 से 150 1.25/प् रॉट 

150 से अधधक 1.50/प् रॉट 

 

2. स् थानीम तनकामों कष  ऩास उऩरब् ध धयोहय उऩतनमभ/तनमभािरी/ददेातनदिे मदद कोई हो। 
''विकास प्राधधकयण, बिन तनभााण औय विकास उऩविधध 2008; 2016 भम संेोधधत, उऩधाया- 3.1.9 
(I) औय (II)''  भ  मह उल् रेख ककमा गमा है कक एएसआई द्वाया घोसषत सयंक्षऺत स् भायक औय सवयासत 
स् थरों के लरए ऩुयातत् व स् भायकों/स् थानों के संयक्षऺत ऩरयसीभा से 100 भीटय प्रनतसषद्ध ऺेि की ऩरयधध 
भ  कोई ननभायण मा सवकास की अनुभनत नहीं है औय इसके अरावा, 300 भीटय तक (सवननमलभत 
ऺेि), ननभायण/सवकास के लरए अनुभनत प्राचीन संस् भायक तथा ऩुयातत् वीम स् थर औय अवशषे 
अधधननमभ-1958 के ननमभों के अनुसाय एएसआई सवबाग से प्राप् त की जाएगी। 

इसके अनतरयत त, ''रखनऊ भहामोिना - 2031''; उऩ -धाया- 8.11.9 (1 ) एिं ( 2 ) भ  उल् रेख ककमा गमा 
है कक एएसआई द्वाया संयक्षऺत स् थरों /स् भायकों ऩय बायत सयकाय के संगत प्रावधान राग ूहोंगे, जफकक 
शषे स् भायकों के लरए (एसआई द्वाया संयक्षऺत स् भायकों से लबन् न )कुछ प्रावधान उक्ल्रखखत हैं  जो 

ननम् नानुसाय सवननठदयष्‍ट ट हैं  :  

 िास    ताक‍म तनमंत्रण  

स् भायकों, ऐनतहालसक बवनों के ननकट औय भुख् म सड़कों के साथ -साथ ननभायण कामय क ंे 
लरए उनके वास् तुकीम /करात् भक ऩरयप्रेक्ष् मों सठहत ऩरयक्स्थनतमों के अनुरूऩ अनुभोदन रेना 

आवश् मक होगा।  

 मोिना तनमंत्रण  : 

क  )सवयासत ऺेिों के लरए  : ''रखनऊ भहामोिना 2031'' भ  तीन सवयासत ऺेि सवननठदयष्‍ट ट 
ककए गए हैं  : 

i हुसैनाफाद ऩरयसय  

iiकैसयफाग ऩरयसय 

iii रा-भाठटयननमय ऩरयसय  
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 स् भायक /सवयासत बवन के ऩरयसय से 50 भीटय स ेकभ की दयूी ऩय ककसी बी ननभायण कामय 
की अनुभनत नहीं होगी।  

 50 भीटय से 150 भीटय तक , केवर एक भंक्जरा रयहामशी बवनों (अधधकतभ ऊंचाई 3 . 8 
भीटय )के ननभायण की अनुभनत होगी।  

 औय, 150 भीटय से 250 तक , केवर दो भंक्जरा बवनों (अधधकतभ ऊंचाई 7 . 6 भीटय )के 
ननभायण की अनुभनत होगी।  
 

ख  )उऩयोत त तीन सवयासत ऺेिों के अनतरयत त , शहय के अन् म सवकलसत ऺेिों भ  क्स्थत अन् म 
भहत् वऩूणय बवनों औय स् भायकों के लरए रागू ननमभ ननम् भानुसाय हैं   : 
 स् भायक /सवयासत बवन के ऩरयसय से 15 भीटय स ेकभ की दयूी ऩय ककसी बी ननभायण कामय 

की अनुभनत नहीं होगी।  

 15 भीटय से 50 भीटय तक , केवर एक भंक्जरा रयहामशी बवनों (अधधकतभ ऊंचाई 3 . 8 
भीटय )के ननभायण की अनुभनत होगी।  

 औय, 50 भीटय से 100 तक , केवर दो भंक्जरा बवनों (अधधकतभ ऊंचा ई 7. 6 भीटय )के 
ननभायण की अनुभनत होगी।  

3. खारा स् थान :  
''विकास प्राधधकयण बिन तनभााण औय विकास उऩ विधध-2008; संेोधधत 2016'', उऩ धाया- 2.2.1 
औय 2.2.1 औय 2.2.3 भ  खरेु ऺेि का भानक उक्ल्रखखत है: 

1. रयहामेी बिभभ उऩमोग: रे आउट प् रान का 15 प्रनतशत टॉट-रॉट, ऩाकय  औय भैदान के रूऩ 
भ  खरुा स् थान छोड़ा गमा है। 
2. गैय रयहामेी बिभभ का उऩमोग: रे आउट प् रान का 10 प्रनतशत टॉट-रॉट, ऩाकय  औय 
भैदान के रूऩ भ  खरुा स् थान छोड़ा गमा है। 
3. बिश्श् म मोिना: 
क. सड़क की चौड़ाई 9 भीटय मा 12 भीटय से कभ होने ऩय सड़क के ककनाये 10 भीटय की 
दयूी ऩय ऩेड़ रगाए जाएंगे। 
ख. सड़क की चौड़ाई 12 भीटय से अधधक होने ऩय सड़क के दोनों ओय वसऺ  रगाए जाएंगे। 
ग. िडवाइडय, पुटऩाथ आठद के फाद छोड़ी गई सड़क के ऺेि का उऩमोग वसऺ  रगाने के लरए 
ककमा जाएगा। 
4. य मावसानमक मोजना भ  20 प्रनतशत खरुी जगह हरयमारी के लरए आयक्षऺत की जाएगी 
औय प्रनत हेत टेमय 50 वसऺ  रगाए जाएंगे। 
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5. संस् थागत ऺेि, सावयजननक सुसवधाएं, खेर भैदान, जैसे ऺेिों भ  खरेु ऺेि का 20 प्रनतशत 
हरयमारी के लरए आयक्षऺत है, जहां प्रनत हेत टेमय 25 वसऺ  रगाए जाते हैं। 

4. प्रततवषद्ध ऺषत्र औय वितनमभभत ऺषत्र भम आिागभन – सकक क‍ ऊऩयी सतह, ऩैदर-मात्री भागा, गैय-
भोटयीकृत ऩरयिहन आदद। 

स् भायकों के प्रनतसषद्ध औय सवननमलभत ऺेिों भ  आवागभन के लरए ककसी बी स् थानीम /याज् म 
सयकाय अधधननमभों औय ननमभावरी भ  वैसे तो ककसी धाया /उऩ-ननमभों को ऩरयबासषत नहीं ककमा 
गमा है, जफकक शहय के बीतय, सड़क मातामात भ  भुख् मत  :दऩुठहमा वाहन , साइककर , टैम् ऩो, काय, 
जीऩ, टैत सी, वैन, ऑटोरयत शा, लभनी फस, रक, भेटाडोय, रैकह  टय औय रॉरी, तांगे औय ठेरे आठद 
शालभर हैं। इसके अरावा, स् भायक के ऩास भौजूद सड़क ऩय धीभी गनत से चरने वारे भशीनीकस त 
औय गैय -भशीनीकस त वाहन वषय बय अधधकांश रूऩ से देख सकते हैं।  

    इसके अनतरयत त, ''विकास प्राधधकयण बिन तनभााण एिं विकास उऩ -ऩद्धतत- 2008; संेोधधत 
2016'', उऩ -धाया- 2.3.1 औय 2.3.2 के तहत सवननठदयष्‍ट ट अन् म योड /स् रीट सवकास संफंधी भानदंड  :  

 रयहामशी के लरए : 
ताभरका 13 

क्र.सं. सकक क‍ रंफाई भीटय भम सकक क‍ चौकाई भीटय भम 

1. 200 भीटय तक  9 

2 201 - 400 12 

3 401 - 600 18 

4 601 - 1000 24 

5 1000 से 
अधधक   

30 

 

 

 रूऩ स् रीट की चौड़ाई 9 भीटय से कभ औय रंफाई 400 भीटय से अधधक नहीं होनी 
चाठहए। 

 खरुी बूलभ मा एक तयप खरेु ऺेि के साथ सड़क की चौड़ाई 7.5 भीटय हो सकती है 
औय मह रंफाई भ  200 भीटय से अधधक नहीं होनी चाठहए। 
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 50 एकड़ तक के ऺेि के साथ बूलभ की थोक त्रफक्री के भाभरे भ , एत सेस योड की 
चौड़ाई 24 भीटय से कभ नहीं होनी चाठहए, औय 50 एकड़ से अधधक ऺेि के साथ 
30 भीटय से कभ नहीं होनी चाठहए। 

 य मावसानमक/सयकायी/औद्मोधगक उऩमोग के लरए  

 

ताभरका 14 

क्र.सं. सकक क‍ रंफाई भीटय भम सकक क‍ चौकाई भीटय भम 

1 200 भीटय तक  12 

2 201 - 400 18 

3 401 – 1000 24 

4 1000 से अधधक  30 

 

5. गभरमा,ं अिबाग औय नि तनभााण 
रखनऊ शहय भ  भौजूद सवलबन् न बूलभ ऺेिों भ  सवलबन् न प्रकाय के ननभायण कामों के लरए राग ू
साभान् म ननमभ औय सवननमभ हैं जो संफंधधत स् थानीम सवकास ननकाम/प्राधधकयण के साथ उऩयोत त 
धायाओं भ  ऩहरे स ेसवननठदयष्‍ट ट हैं औय, गलरमां तथा अग्रबाग के लरए आगे कोई सवलशष्‍ट ट ठदशाननदेश 
अबी उऩरब् ध नहीं हैं।  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



49 
 

 

ANNEXURE – III 
LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

EXISTING GUIDELINES AS PER LUCKNOW MAHA YOJANA– 2031 

 

The rules and guidelines for construction will be applicable according to: 

 

A. Lucknow Maha Yojana – 2031, prepared by “Sambhagiya Niyojan Khand, Lucknow, 

Nagar evam Gram Niyojan Vibhaag, Uttar Pradesh and Lucknow Development Authority, 

Lucknow”.  

B. Lucknow Development Authority (LDA), the local development body formed under the 

“Uttar Pradesh Urban Planning & Development Act 1973”.  

C. Development Authority Building Construction and Development sub method – 2008; 

Revised - 2016 (clause 1.1.1, 1.1.2 and 1.2.1 respectively)defined under the “Uttar Pradesh 

municipal planning and development act - 1973”. 

 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the regulated area for new 

construction, Set Backs. 

 

The general standards applicable for construction are defined by “Lucknow Development 

Authority (LDA)”, which are as follows: 

 Setbacks for residential buildings having height upto 10m (Sub section -5):  

Table 1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 For plots having area less than 125sq.m, no construction will be allowed in the front 
setback. 

 Construction in setbacks is strictly prohibited. 
 For buildings having height less than 6m, 40% relaxation is allowed in rear ret back. 

Size of Plot Front Rear Side1 Side2 

(Sq. Mt.) Margin Margin Margin Margin 

Up to 30 1.0 - - - 
     

31 to 69 1.5 1.5 - - 
     

70 to 124 1.5 2.5 - -      
125 to 250 3.0 3.5 1.5 - 

     

251 to 450 4.5 3.5 3.0 1.8 

451 to 600 6.0 4.5 3.0 1.8 

Above 600   6.0 6.0 3.0 3.0 
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 Setbacks for building having height more than 10m (Sub section - 5):  

 

Table2 

Height of Building (m) Setback left around the Building (m) 

10 3.0 

15 5.0 

18 6.0 

21 7.0 

24 8.0 

27 9.0 

30 10.0 

 

 Ground Coverage and FAR / FSI for various types of land use:  
 

Table 3 

S.No.  Land Use Ground F.A.R. 

   Coverage in  

   %  

1. Commercial   

  Commercial/Residential 40 1.50 

  Convenient shops 50 1.75 

  Street Markets 40 1.20 

  Sectoral Marketing Centre 40 1.20 

  Sub-City Centre 35 1.50 

  City Centre 25 3.00 

  Central Business District 30 2.00 

  Wholesale/ Trade Centre 60 1.00 

  Warehouses 60 1.50 

2. Official   

  G1 area as marked on map 30 2.00 

  G2 area as marked on map 40 1.00 

  G3 area as marked on map 40 1.20 

3. Educational   

  Primary/ Nursery Schools 40 0.80 

 High school / Intermediate institutes 35 1.00 

  Universities/ Technical institutes 30 1.20 

4. Community and Institutional facilities 33 1.50 

5. Assembly Hall 35 0.80 

 

 Specifications for Basement Construction:  

For commercial area, construction of basement (having area up to the ground 

coverage) is allowed, which will be used only for parking and storage purposes. Also, 

its area will not be counted in F.A.R. 
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  

For commercial/ official buildings, double basement is allowed with following 
restrictions:

 

 

a) 80% of the basement area will be used for parking purpose, and remaining 20% 

will be used for services. Also, this area will not be counted in F.A.R. 

b) Semi-basement (lower ground floor) will be used only for storage purposes and 

or for wholesale/retail shops. This, area will not be counted in F.A.R. 

c) Basement is not allowed to be used for any other purposes. 

d) The maximum height from beam to floor should be 2.4m and from ceiling to 

floor should be 2.5m. 
 

Apart from the group housing, in the residential areas, 50 percent of the ground 
coverage will be permissible for basement and its area will be counted in F.A.R.

 

 

Some rules and guidelines for construction are also specified in: 

 

“Development Authority Building Construction and Development sub method – 2008; 

Revised 2016 (clause 1.1.1, 1.1.2 and 1.2.1 respectively) defined under the “Uttar Pradesh 

municipal planning and development act -1973”. 

 Setbacks for residential buildings (Sub section – 3.4.1) with maximum allowed 

height is 12.5m (with stilt floor) and 10.5 m (without stilt floor):  

Table 4 

Specification 

Plot Area Front Rear Side1 Side2  

(Sq. Mt.) Margin Margin Margin Margin 

 

  

 Up to 50 1.0 - - -  

Row Housing 50 to 100 1.5 1.5 - -  

100 to 150 2.0 2.0 - -  

  

 150 to 300 3.0 3.0 - -  

Semi Detached 300 to 500 4.5 4.5 3.0 - 
 

 500 to 1000 6.0 6.0 3.0 1.5  

Detached 1000 to 1500 9.0 6.0 4.5 3.0  

 1500 to 2000 9.0 6.0 6.0 6.0  
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 Setbacks for Commercial/ Official buildings (Sub-section - 3.4.2 (I)), with 

heightupto 15m: 

Table 5 

Area of land in Sqm. 

 Set Back (In Meters)   

Front Rear Side1 side2 

 

  

Up to 200 3.0 3.0 - -  

201 - 500 4.5 3.0 3.0 3.0  

More than 501 6.0 3.0 3.0 3.0  

 

 Setbacks  for  Institutional/Community  facilities  except  Educational Institutions 

(Sub-section - 3.4.2 (II)), with height upto 12.5m:  

Table 6 
 

Area of land in Sqm. 

 Set Back (In Meters)   

Front Rear Side1 side2 

 

  

Up to 200 3.0 3.0 - -  

201 - 500 6.0 3.0 3.0 -  

501 - 2000 9.0 3.0 3.0 3.0  

2001 - 4000 9.0 4.0 3.0 3.0  

4001 – 30000 9.0 6.0 4.5 4.5  

More than 30000 15.0 9.0 9.0 9.0  

 

 Setbacks for Educational Institutions (Sub-section - 3.4.3), with maximum 

allowed height 10.5 m:  

Table 7 
 

Area of land in Sqm. 

 Set Back (In Meters)   

Front Rear Side1 side2 

 

  

Up to 500 6.0 3.0 3.0 -  

500 – 2000 9.0 3.0 3.0 3.0  

2001 - 4000 9.0 4.0 3.0 3.0  

4001 – 30000 9.0 6.0 4.5 4.5  

More than 30000 15.0 9.0 9.0 9.0  
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 Setbacks for building having height more than 12.5m (Sub-section –3.4.5): 

 

Table 8 

 

Height of Building (m) Setback left around the building (m) 

12.5 to 15 5.0 
15 to 18 6.0 
18 to 21 7.0 
21 to 24 8.0 
24 to 27 9.0 
27 to 30 10.0 
30 to 35 11.0 
35 to 40 12.0 
40 to 45 13.0 
45 to 50 14.0 
50 to 55 15.0 

Above 55 16.0 

 

 

 Ground Coverage and FAR / FSI for various types of land use (Sub-section 

– 3.5.1): 
 

Table 9 

Sr. Land Use Ground F.A.R. 

No.  Coverage in  

  %  

1. Plotted residential    

A Constructed/ Developed Area    

 Upto 100 Sqm 75 2.00  

  101-300 Sqm 65 1.75  

  301-500 Sqm 55 1.50  

  501-2000 Sqm 45 1.25  

B New /Undeveloped area    

 Upto 100 Sqm 75 2.00  

  101-300 Sqm 65 1.75  

  301-500 Sqm 55 1.50  

  501-2000 Sqm 45 1.25  

2. Commercial    

A Constructed/ Developed Area:    

  City Centre/ Central Business 

45 2.00 

 

  

District 
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  Sub-City Centre/ Sub-Central 

50 1.75 

 

  

Business District 

 

     

  Other Commercial zones 60 1.50  

B New /Undeveloped area    

  City Centre/ Central Business 

40 3.00 

 

  

District 

 

     

  Sub-City Centre/ Sub-Central 

45 2.50 

 

  

Business District 

 

     

  Other Commercial zones 50 1.75  

3. Official    

  Constructed Area 50 1.50  

  Developed Area 45 2.00  

  New/ Underdeveloped area 40 2.50  

4. Educational    

A Constructed / Developing area    

      

  Primary or Nursery school 35 1.00  

  High school / Intermediate / Higher 30 1.00  

  institutes    

B New / Undeveloped area    

  Nursery school/ Primary school 40 1.20  

  High school / Intermediate 35 1.20  

  Degree college 35 1.50  

  Technical / Management institute 35 2.00  

5. Community and Institutional facilities    

A Constructed / Developed area 40 1.50  

B New / Underdeveloped area    

  Community hall, marriage hall & 40 1.50  

  Religious building    

  Other Institutes 30 2.00  

6. Hotel    

  Constructed / Developed area 40 2.00  

  New / Underdeveloped area 40 2.50  

7. Hospital   

A Constructed / Developed area   

  Clinic/ Dispensary 35 1.50 
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  50 bedded Nursing home 35 1.50 

  Hospital having more than 50 beds 35 1.50 

B New / Underdeveloped area   

  Clinic/ Dispensary 40 1.50 

  50 bedded Nursing home 35 1.50 

  50-100 bedded hospitals 30 2.00 

  Hospitals having more than 100 30 2.50 

 beds   

8. Open area   

  Constructed / Developed area 2.5 0.025 

  New / underdeveloped area 2.5 0.025 

 

 Specifications for Basement Construction (Sub-section – 3.9.1, 3.9.2 &3.9.3): 
 

 Basement shall not be used for residential purpose. And no toilet and kitchen 

are allowed to be constructed in basement. 

 The basement is permissible below the inner courtyard and shaft. 

 The construction of basement will be done only after evaluation of the 

structure. The neighbouring property should be 2m away from the property 

where basement has to be constructed. 

 The height between the floor and the beam bottom should be from 2.1m – 

4.5m. 

 For different type of buildings the construction of basement should be 

accordingly:  

Table 10 
 

Sr. Land area Type of Land- 

Provision for Basement 

 

No. (in Sqm) use 

 

  

1. Upto 100 Residential/ other Not Permissible  

  non - commercial   

     

  Official and 50 percent of ground coverage  

  commercial   

2. 100 to 500 Residential Same as ground coverage  

  Non - Residential Same as ground coverage  

3. 500 to Residential One   basement   till   building‟s  

 1000  envelope line  

  Non - Residential Two basements till building‟s  

   envelope line  
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3. Above Residential/ Double basements are allowed  

 1000 Group Housing, for 1000-2000 Sqm. area of land  

  Commercial, Four basements are allowed in  

  Official, 2000-10000 Sqm. area of land.  
 

  Community No restrictions of basements for 

  facilities and land  having  more  than  10000 

  other multi storied Sqm area. 

  buildings  

  Industrial Two  basements  till  building‟s 
   envelope line 

 

 Specifications for Parking Facility (Sub-section – 3.10.1 & 3.10.3) : A. The 

circulation area required for common car parking: 

 

Table 11  

Type of Parking Area  Circulation Area (sqm) 

Parking in open area  23 

Covered parking  28 

Parking in basement  32 

Mechanised Parking  16 

Two wheelers including bicycles  2 

 

  The standard of parking arrangements for residential are as follows: 

 

Table 12 

Type of Uses Land area (in Car Parking for each 

 Sqm) residential unit 

Plotted Residential 101 to 200 1.00 

 201 to 300 2.00 

 Above 300 1.00 

Group housing Less than 50 2.00 sqm area per Plot 

 50 to 100 1.0 / Plot 

 100 to 150 1.25 / Plot 

 Above 150 1.50 / Plot 
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2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local Bodies. 

 

In the “Development authority building construction and development submethod - 

2008; Revised 2016, sub section – 3.1.9 (I) & (II), it is stated that for the monuments and 

heritage sites declared protected by the ASI, no construction and development is allowed in 

a periphery of 100m (prohibited area) from the protected boundary of the archaeological 

monument/sites. And, beyond it, upto 300m (regulated area), the permission for 

construction / development will be obtained from the Department of ASI as per the rules of 

The Ancient Monument and Archaeological Sites and Remain Act – 1958. 

Further, in the “Lucknow Maha Yojana–2031”; subsection–8.11.9 (1) & (2), it is stated 

that, the relevant provisions of the Government of India will be applicable on ASI protected 

sites/monuments. While for remaining monuments (other than of ASI), some provisions are 

mentioned which are specified as: 

 Architectural Control:  

Construction near the monuments, historical buildings, and along the main roads will 

need approval in context with their architectural/artistic perspectives. 

 Planning Control:  

a) For  Heritage  Zones:  There  are  three  heritage  zones  specified  in  the  

“Lucknow Maha Yojana – 2031”: 
 

(i) Husianabad Complex  

(ii) Kaiserbagh Complex  

(iii)  La- Martinier Complex 

 

 No construction will be allowed under the distance of 50 meters from the 

premises of the monument/Heritage building. 

 From 50 meters to 150 meters, construction of only one storey residential 

buildings (maximum height 3.8m) will be permitted. 

 And, from 150 meters to 250 meters, construction of only two storied buildings 

(maximum height 7.6m) will be permitted.  

b) Apart from above stated three heritage zones, rules applicable for other important 

buildings and monuments located in the other developed areas of the city are as 

follows: 
 

 No construction will be allowed under the distance of 15 meters from the 
premises of the monument/Heritage building. 

 From 15 meters to 50 meters, construction of only one storey residential buildings 

(maximum height 3.8m) will be permitted. 
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 And, from 50 meters to 100 meters, construction of only two storied buildings 
(maximum height 7.6m) will be permitted. 

 

3. Open spaces. 

 

Open space area standards are mentioned in "Development authority building 

construction and development sub method – 2008; Revised 2016”, sub section – 2.2.1 & 

2.2.3: 

 

1. Residential land-use: 15 percent of layout plan is left as open space as Tot-Lot, park 

and play ground.  

2. Non Residential land-use: 10 percent of layout plan is left as open space as Tot-Lot, 

park and play ground.  

3. Landscape Plan: 

 

a. The trees will be planted at distance of 10m on one side along the road when the 

road width is 9m or less than 12m. 

b. The trees will be planted on both side along the road when road width is more than 

12m. 

c. The area of the road left after divider, footpath etc. will be used to plant trees.  

4. In commercial planning the 20 percent of open space will be reserved for greenery and 

50 trees will be planted per hectare. 
 

5. In the areas like institutional area, public amenities, playground, 20 percent of open 

area is reserved for greenery where 25 trees are planted per hectare. 

 

4. Mobility with the Prohibited and Regulated area –Road Surfacing Pedestrian 

Ways, non –motorised Transport etc. 

 

For mobility in the Prohibited and Regulated areas of the monument, as such no clauses/ 

bye-laws have been defined. Whereas, inside the city, the road traffic mostly consists of - 

two wheelers, bicycles, tempos, car, jeeps, taxi, vans, auto rickshaws, mini bus, truck, meta 

door, tractor and trolley, tongas, thelas etc. Also, on the road existing near the monument, 

mostly slow moving motorized and non-motorized vehicles can be seen throughout the year. 
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Further, the other Road/ Street Development parameters specified under the 

 

“Development authority building construction and development sub method– 

2008; Revised 2016”, sub section – 2.3.1 & 2.3.2: 

 For Residential: 

Table 13 
 

Sr. No. Length Of Road in Mts. Width of Road in Mts. 
   

1. Upto 200 Mts. 9 

2. 201 - 400 12 

3. 401 - 600 18 

4. 601 - 1000 24 

5. Above 1000 30   

 Width of Loop Street should not be less than 9 Mts length not more than 400 Mts.
 

 Width of Road with open land or open area on one side can be 7.5 Mts and it should not 
be more than 200 Mts in length.

 

 In case of bulk sale of lands with area upto 50 Acres, the width of access road should 
not be less than 24 Mts, and not less than 30Mts with area more than 50 Acre.

 

 

 For Commercial/Official/ Industrial : 

 

Table 14  
Sr. No. Length Of Road in Mts. Width of Road in Mts. 

   

1. Upto 200 Mts. 12 

2. 201 - 400 18 

3. 401 – 1000 24 

4. Above 1000 30 

 

5. Streetscapes, Facades and New construction 

 

The general rules and regulation applicable for various type of construction work and land 

zones, existing throughout the Lucknow city, has been already specified in above sections, 

along with their respective local development bodies/ authorities. And, further for 

streetscapes and facades, as such no specific guidelines are available. 
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संरग् नक – IV 

ANNEXURE – IV 
 
 

सआदत अरी खान, भाभेय िादी कष  भकफयष औय सपै् ऩय कष  भकफयष, कैसयफाग क‍ 
सििऺण मोिना 

Survey Plan of Saadat Ali Khan, Tomb of Mashir Zadiand Sapper’s Tomb, 

Kaisarbagh 
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संरग् नक –V 

      ANNEXURE –V 

ेहय विकास मोिना-रखनऊ  
CITY DEVELOPMENT PLAN-LUCKNOW 
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संरग् नक–VI 

ANNEXURE –VI 

स् भायक औय स् भायक कष  आस-ऩास कष  ऺषत्र कष  धचत्र  
 

IMAGES OF THE MONUMENT AND AREA SURROUNDING THE MONUMENT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  धचि 1: सआदत अरी खान के भकफये का साभने का श्श् म       धचि 2: उस ऩरयसय का श्श् म क्जसभ  भकफये क्स्थत हैं 

 Fig 1: front view of tomb of Saadat Ali Khan                     Fig 2: View of premises in which tombs are situated  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

धचि 3, भालशय जादी के भकफये का श्श् म           धचि 4 सपै् ऩय के भकफये की को का श्श् म     

Fig 3, View of the Tomb of MashirZadiFig                4, View of the grave of   Sapper’s Tomb                 

 

 


