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बायत सयकाय 
सॊस्कृतत भॊत्रारम 

याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण 

 
प्राचीन सॊस्भायक औय ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ-ववधध ववननभााण औय 

सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामा) ननमभ 2011 के ननमभ (22) के साथ ऩठठत प्राचीन सॊस्भायक 
तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शक्ततमों का 
प्रमोग कयते हुए, केन्रीम सॊयक्षऺत सॊस्भायक, याधाश्माभ भॊठदय, स्थान-बफष्णुऩुय, क्जारा-फाॊकुया, 
ऩक्श्चभ फॊगार के लरए ननम्नलरखित प्रारूऩ धयोहय उऩ-ववधध क्जन्हें “बायतीम याष्रीम करा एवॊ 
साॊस्कृनतक ववयासत न्मास” (इनटेक) के साथ ऩयाभशा कयके सऺभ प्राधधकायी द्वाया तैमाय ककमा 
गमा है, याष्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शतें औय कामा 
ननष् ऩादन), ननमभावरी, 2011 के ननमभ 18, उऩ ननमभ (2) द्वाया मथा अऩेक्षऺत जनता से 
आऩक्त्त मा सुझाव आभॊबित कयने के लरए एतद्द्वाया प्रकालशत ककमा जाता है। 

 
अधधसूचना के प्रकाशन के तीस ठदनों के अॊदय आऩक्त्त मा सुझाव, मठद कोई हो, को 

सदस्म सधचव, याष्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (सॊस्कृनत भॊिारम), 24, नतरक भागा, नई ठदल्री के 
ऩास बेजा जा सकता है अथवा hbl-section@nma.gov.inऩय ई-भेर ककमा जा सकता हैं।  

 
उतत प्रारूऩ उऩ-ववधध के सॊफॊध भें ककसी व्मक्तत से मथाववननठदाष्ट अवधध की सभाक्तत से 

ऩहरे प्रातत आऩक्त्त मा सुझावों ऩय याष्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण द्वाया ववचाय ककमा जाएगा।  
 

प्रारूऩ धयोहय उऩ –विधध  
अध्माम I 

प्रायॊभबक 
 

1.0 सॊक्षऺप्त त नाभ, विस्ताय औय प्रायम्ब:  
(i) इन उऩ-ववधधमों को कें रीम सॊयक्षऺत स्भायक, याधाश्माभ भॊठदय, स्थान-बफष्णुऩुय, 

क्जारा-फाॊकुया, ऩक्श्चभ फॊगार के लरए याष्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण धयोहय  उऩ-
ववधध, 2021 कहा जाएगा। 

(ii) मे स्भायक के सम्ऩूणा प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि तक रागू होंगी। 
(iii) मे अधधकारयक याजऩि भें उनके प्रकाशन की नतधथ से प्रवतृ्त होंगी। 

1.1 ऩरयबाषाएॊ : 
(1) इन उऩ-ववधधमों भें, जफ तक कक सॊदबा से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 
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(क)    “प्राचीन सॊस्भायक” से कोई सॊयचना, यचना मा सॊस्भायक, मा कोई स्तूऩ मा स्थान 
मा दफ़नगाह मा कोई गुपा, शैर-भूनत ा, लशरा-रेि मा एकाश्भक जो ऐनतहालसक, 
ऩुयातत्वीम मा करात्भक रुधच का है औय जो कभ से कभ एक सौ वषों से 
ववद्मभान है, अलबप्रेत है, औय इसके अॊतगात हैं – 

(i) ककसी प्राचीन सॊस्भायक के अवशषे, 
(ii) ककसी प्राचीन सॊस्भायक का स्थर, 
(iii) ककसी प्राचीन सॊस्भायक के स्थर से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग 

जो ऐसे सॊस्भायक को फाड़ से घेयने मा आच् छाठदत कयने मा 
अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(iv) ककसी प्राचीन सॊस्भायक तक ऩहुॊचने औय उसके सुववधाजनक 
ननयीऺण के साधन; 

 
(ि)  “ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे” से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत है, क्जसभें ऐनतहालसकमा 

ऩुयातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा अवशषे हैं मा क्जनके होने का 
मुक्ततमुततरूऩ से ववश्वास ककमा जाता है, जो कभ से कभ एक सौ वषों से 
ववद्मभान है, औय इनके अॊतगात हैं- 

(i) उस ऺेि से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग जो उसे फाड़ से घेयन े
मा आच् छाठदत कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए 
अऩेक्षऺत हो, तथा  

(ii) उस ऺेि तक ऩहुॊचने औय उसके सुववधाऩूणा ननयीऺण के साधन; 
 

(ग) “अधधननमभ” से आशम प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय 
अवशषेअधधननमभ,1958 (1958 का 24) है;  

 
(घ) “ऩुयातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩुयातत्व ववबाग का कोई ऐसा अधधकायी 

अलबप्रेत है, जो सहामक अधीऺण ऩुयातत् वववद् से ननम्नतय ऩद (शे्रणी) का नहीॊ है; 
 
(ड.) “प्राधधकयण” से अधधननमभ की धाया 20च के अधीन गठठत याष्रीम सॊस्भायक 

प्राधधकयण अलबप्रेत है; 
 
(च) “सऺभ प्राधधकायी” से कें र सयकाय मा याज्म सयकाय के ऩुयातत्व ननदेशक मा 

ऩुयातत्व आमुतत की शे्रणी से नीचे न हो मा सभतुल्म शे्रणी का ऐसा अधधकायी 
अलबप्रेत है, जो इस अधधननमभ के अधीन कृत्मों का ऩारन कयने के लरए कें र 
सयकाय द्वाया, याजऩि भें अधधसूचना द्वाया, सऺभ प्राधधकायी के रूऩ भें ववननठदाष्ट 
ककमा गमा हो: फशते कक कें र सयकाय सयकायी याजऩि भें अधधसूचना द्वाया, धाया 
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20ग, 20घ औय 20ङ के प्रमोजन के लरए लबन्न लबन्न सऺभ प्राधधकायी 
ववननठदाष्ट कय सकेगी; 

 
(छ) “ननभााण” से ककसी सॊयचना मा बवन का कोई ऩरयननभााण अलबप्रेत है, क्जसके 

अॊतगात उसभें ऊध्वााकाय मा ऺैनतजीम कोई ऩरयवधान मा ववस्तायण बी है, ककन्तु 
इसके अॊतगात ककसी ववद्मभान सॊयचना मा बवन का कोई ऩुन:ननभााण, भयम्भत 
औय नवीकयण मा नालरमों औय जरननकास सुववधाओॊ तथा सावाजननक 
शौचारमों,भूिारमों औय इसी प्रकाय की सुववधाओॊ का ननभााण, अनुयऺण औय 
सपाई मा जनता के लरए जराऩूनत ा की व्मवस्था कयने के लरए आशनमत सुववधाओॊ 
का ननभााण औय अनुयऺण मा जनता के लरए ववद्मुत की आऩूनत ा औय ववतयण के 
लरएननभााण मा अनुयऺण, ववस्तायण, प्रफॊध मा जनता के लरमे इसी प्रकाय की 
सुववधाओॊ के लरए व्मवस्था शालभर नहीॊ हैं;] 

 
(ज) “तर ऺेि अनुऩात (एप.ए.आय.) से आशम सबी तरों के कुर आवतृ्त ऺेि का 

(ऩीठठका ऺेि) बूिॊड (तराट) के ऺेिपर से बाग कयके प्रातत होने वारे बागपर स े
अलबप्रेत है;  
 तर ऺेि अनुऩात = बूिॊड ऺेि द्वाया ववबाक्जत सबी तरों का कुर आवतृ्त 

ऺेि; 
 

(झ) “सयकाय” से आशम बायत सयकाय से है; 
 
(ञ) अऩने व्माकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सठहत “अनुयऺण” के अॊतगात हैं ककसी 

सॊयक्षऺत सॊस्भायक को फाड़ से घेयना, उसे आच्छाठदत कयना, उसकी भयम्भत कयना, 
उसका ऩुनरूद्धाय कयना औय उसकी सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामा कयना जो 
ककसी सॊयक्षऺत सॊस्भायक के ऩरययऺण मा उस तक सुववधाजनक ऩहुॊच को सुननक्श्चत 
कयने के प्रमोजन के लरए आवश्मक है;  

 
(ट) “स्वाभी” के अॊतगात हैं- 

(i) सॊमुतत स्वाभी क्जसभें अऩनी ओय से तथा अन्म सॊमुतत 
स्वालभमों की ओय से प्रफॊध कयने की शक्ततमॉ ननठहत हैं औय 
ककसी ऐसे स्वाभी के हक-उत्तयाधधकायी, तथा  

(ii) प्रफॊध कयने की शक्ततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफॊधक मा 
न्मासी औय ऐसे ककसी प्रफॊधक मा न्मासी का ऩद भें 
उत्तयाधधकायी;  
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 (ठ) “ऩरययऺण” से आशम ककसी स्थान की ववद्मभान क्स्थनत को भूररूऩ से फनाए 
यिना औय ियाफ होती क्स्थनत की गनत को धीभा कयना है; 

 
(ड) “प्रनतवषद्ध ऺेि” से धाया 20क के अधीन प्रनतवषद्ध ऺेि के रूऩ भें ववननठदाष्ट ऺेि मा 

घोवषत ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रेत है; 
 
(ढ़) “सॊयक्षऺत ऺेि” से कोई ऐसा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अलबप्रेत है, क्जसे इस 

अधधननमभ के द्वाया मा उसके अधीन याष्रीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा है;  
 
(ण) “सॊयक्षऺत सॊस्भायक” से कोई ऐसा प्राचीन सॊस्भायक अलबप्रेत है, क्जसे इस अधधननमभ 

के द्वाया मा उसके अधीन याष्रीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा है; 
 
(त) “ववननमलभत ऺेि” से धाया 20ि के अधीन ववननठदाष्ट मा घोवषत ककमा गमा कोई 

ऺेि अलबप्रेत है;  
 
(थ) “ऩुन:ननभााण” से ककसी सॊयचना मा बवन का उसकी ऩूवा ववद्मभान सॊयचना भें ऐसा 

कोई ऩरयननभााण अलबप्रेत है, क्जसकी ऺैनतजीम औय ऊध्वााकाय सीभाएॊसभान हैं;  
(द) “भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय” से ककसी ऩूवा ववद्मभान सॊयचना मा बवन के ऩरयवतान 

अलबप्रेत हैं, ककन्तु इसके अॊतगात ननभााण मा ऩुन:ननभााण नहीॊ होंगे। 
 

(2)  इसभें प्रमुतत औय ऩरयबावषत नहीॊ ककए गए शब्दों औय अलबव्मक्ततमों का आशम वही 
अथा होगा जैसा अधधननमभ भें सभनुदेलशत ककमा गमा है। 

 
अध्माम II 

 

प्राचीन सॊस्भायक औय ऩुयातत्िीम स्थर औय अिशषे अधधतनमभ,1958 की ऩषृ्ट्ठबूभभ 
(एएभएएसआय) अधधतनमभ, 1958 

 
2.0 अधधननमभ की ऩषृ्ठबूलभ : धयोहय उऩ-ववधधमों का उदे्दश्म कें र सयकाय द्वाया सॊयक्षऺत 

स्भायकों की सबी ठदशाओॊ भें 300 भीटय के अॊदय बौनतक, साभाक्जक औय आधथाक दिर 
के फाये भें भागादशान देना है। 300 भीटय के ऺेि को दो बागों भें फॉटा गमा है (i) 
प्रनतवषद्ध ऺेि, मह ऺेि सॊयक्षऺत ऺेि अथवा सॊयक्षऺत स्भायक की सीभा से शुरू होकय सबी 
ठदशाओॊ भें एक सौ भीटय की दयूी तक पैरा है औय (ii) ववननमलभत ऺेि, मह ऺेि 
प्रनतवषद्ध ऺेि की सीभा से शुरू होकय सबी ठदशाओॊ भें दो सौ भीटय की दयूी तक पैरा है। 
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 अधधननमभ के उऩफॊधों के अनुसाय, कोई बी व्मक्तत सॊयक्षऺत ऺेि औय प्रनतवषद्ध ऺेि भें 
ककसी प्रकाय का ननभााण अथवा िनन का कामा नहीॊ कय सकता जफकक ऐसा कोई बवन 
अथवा सॊयचना जो प्रनतवषद्ध ऺेि भें 16 जून,1992 से ऩूवा भौजूद था अथवा क्जसका 
ननभााण फाद भें भहाननदेशक, बायतीम ऩुयातत्व सवेऺण की अनुभनत से हुआ था, 
ववननमलभत ऺेि भें ककसी बवन अथवा सॊयचना ननभााण, ऩुन:ननभााण, भयम्भत अथवा 
ऩुनरुद्धाय की अनुभनत सऺभ प्राधधकायी से रेना अननवामा है। 

2.1 धयोहय उऩ-ववधधमों से सॊफॊधधत अधधननमभ के उऩफॊध : प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम 
स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958, धाया 20ङ औय प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम 
स्थर औय अवशषे(धयोहय उऩ-ववधधमों का ववननभााण औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामा) 
ननमभ 2011, ननमभ 22 भें कें र सयकाय द्वाया सॊयक्षऺत स्भायकों के लरए उऩ ननमभ 
फनाना ववननठदाष्ट है। ननमभ भें धयोहय उऩ-ववधध फनाने के लरए ऩैयाभीटय का प्रावधान है। 
याष्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शतें तथा कामा 
ननष् ऩादन) ननमभ, 2011, ननमभ 18 भें प्राधधकयण द्वाया धयोहय उऩ-ववधधमों को 
अनुभोदन की प्रकिमा ववननठदाष्ट है।  

2.2 आवेदक के अधधकाय औय क्जम्भेदारयमाॊ: प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय 
अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20ग भें प्रनतवषद्ध ऺेि भें भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय 
अथवा ववननमलभत ऺेि भें ननभााण अथवा ऩुनननाभााण अथवा भयम्भत मा ऩुनरुद्धाय के लरए 
आवेदन का वववयण नीचे ठदए गए वववयण के अनुसाय ववननठदाष्ट है:  

 
(क) कोई व्मक्तत जो ककसी ऐसे बवन अथवा सॊयचना का स्वाभी है जो 16 जून,1992 

से ऩहरे प्रनतवषद्ध ऺेि भें भौजूद था अथवा क्जसका ननभााण इसके उऩयाॊत 
भहाननदेशक के अनुभोदन से हुआ था तथा जो ऐसे बवन अथवा सॊयचना का ककसी 
 प्रकाय की भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय का काभ कयाना चाहता है, जैसा बी 
क्स्थनत हो,ऐसी भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय को कयाने के लरए सऺभ प्राधधकायी को 
आवेदन कयसकता है।  

(ि) कोई व्मक्तत क्जसके ऩास ककसी ववननमलभत ऺेि भें कोई बवन अथवा सॊयचना 
अथवा बूलभ है औय वह ऐसे बवन अथवा सॊयचना अथवा जभीन ऩय कोई 
ननभााण,अथवा ऩुन:ननभााण अथवा भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय का कामा कयाना चाहता 
है,जैसी बी क्स्थनत हो, ननभााण अथवा ऩुन:ननभााण अथवा भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय 
के लरए सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता है।  

(ग) सबी सॊफॊधधत सूचना प्रस्तुत कयने तथा याष्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण 
के अध्मऺ तथा सदस्मों की सेवा की शतें औय कामा सॊचारन) ननमभ,2011 के 
अनुऩारन की क्जम्भेदायी आवेदक की होगी। 

 
अध्माम III 
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कें द्रीम सॊयक्षऺत स्भायक - याधाश्माभ भॊददय, स्थान-बफष्ट्णुऩुय, जजरा-फाॊकुया, ऩजश्चभ फॊगार का स् थान 
एिॊ अिजस्थतत 

 

3.0 स्भायक का स्थान एिॊ अिजस्थतत् 

 मह सॊस् भायक जी.ऩी.एस. ननदेंशाॊक 23° 4'20.98"उत्तयी अऺाॊश, एवॊ 87° 19'35.06" 
ऩूवी देशाॊतय  ऩय क्स्थत है। 

 स्भायक याजदयफाय भें बफष्णुऩुय के ऩूवा भें क्स्थत है। 
 महाॊ याष्रीम याजभागा (एनएच) 14 (3.6 ककभी. दक्षऺण) के साथ-साथ एसएच 2 (2.1 

ककभी. उत्तय) से ऩहुॊचा जा सकता है। 
 बफष्णुऩुय फस स्टैण्ड औय बफष्णुऩुय जॊतशन येरवे स्टेशन स्भायक के दक्षऺण-ऩूवा के 

िभश:2.2 ककभी. औय 4.4 ककभी. की दयूी ऩय है। 
 नेताजी सुबाषचन्र फोस अन्तयााष्रीम हवाई अड्डा, कोरकाता, नजदीकी हवाई अड्डा 

है, जो स्भायक के ऩूवा भें रगबग 137 ककभी. की दयूी ऩय है। 

धचि् कें रीम सॊयक्षऺत स्भायक-याधाश्माभ भॊठदय, स्थान-बफष्णुऩुय, क्जरा-फाॊकुया, ऩक्श्चभ फॊगार 
का स्थान एवॊ अवक्स्थनत को दशााने वारा अथोभोसाइक। 
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3.1 स्भायक की सॊयक्षऺत सीभा् 

 कें रीम सॊयक्षऺत स्भायक - याधाश्माभ भॊठदय, स्थान-बफष्णुऩुय, क्जरा-फाॊकुया, ऩक्श्चभ फॊगार की 
सॊयक्षऺत सीभा को अनुरग्नक-। भें देिा जा सकता है। 

 

3.1.1 बायतीम ऩुयातत्ि सिेऺण विबाग (ए.एस.आई.) के रयकाडड (अभबरेखों) के अनुसाय 
अधधसूचना भानधचत्र/मोजना्  

मह स्भायक अधधसूचना सॊख्मा 4063, ठदनाॊक 18 अगस्त, 1993 के तहत 1913 भें 
जोड़ फॊग् रा, स्थान-बफष्णुऩुय, क्जरा-फाॊकुया, ऩक्श्चभ फॊगार के नाभ से सॊयक्षऺत था। 
याजऩि अधधसूचना को अनुरग्नक-।। भें देिा जा सकता है।  

3.2 स्भायक का इततहास् 

 भॊठदयका ननभााण चतैन्म लसम्हा (लसॊहा) द्वाया 1758 शक सॊवत ्भें ककमा गमा था। मह 
भॊठदय बफष्णुऩुय भें प्राचीनतभ भॊठदयों भें ऩयवती है, तमोंकक मह भल्र याजा द्वाया ननलभात 
अॊनतभ भॊठदय था। भॊठदय को बगवान कृष्ण के नाभ से जाना जाता है। फगर भें याधा एवॊ 
श्माभ (बगवान कृष्ण) भॊठदय है, भॊठदय भें ननत्मानन्द एवॊ चतैन्म की भूनत ामाॊ बी रगी हैं। 
मह रारजी भॊठदय के दक्षऺण भें क्स्थत है, मह फहुत फड़ ेआफद्ध प्राॊगण भें है तथा इसका भुॊह 
दक्षऺण को है।  

3.3 स्भायक का विियण (िास्तुकरा विशषेताएॊ, तत्ि, साभग्री आदद) : 

 भॊठदय एक-यत्न प्रकाय का है। इसके ननभााण का भाध्मभ रैटेयाइट है। भॊठदय गोराईदाय छत 
के साथ वगााकाय भें फना है औय एकर शीषा लशिय है। इसभें िरुी खिड़ककमों के साथ दो 
गुम्फदनुभा फनावटें हैं, जो तीन भेहयाफी प्रवेशद्वाय के ऊऩय हैं। मह नहाफतिाना (नौफत 
िाना)कऺकी माद ठदराता है, जहाॊ शहनाई फजाई जाती थी।  

 भॊठदय इसके ऩच्च तरस्तरयत (स्टुकोतरास्टडा) दीवायों ऩय फनाई गई नत काशीदाय भूनत ाकरा 
(रयरीप स्कल्ऩचसा) के लरए प्रलसद्ध है। इसभें एक वगााकाय गोराई वारी छत है, क्जसभें 
एकर लशिय है औय शीषा भें रम्फी धायी की एक गुम्फद है। साजसज्जा भें अयफस्क (अयफ 
शैरी) औय ज्मालभतीम ऩद्धनत, अनॊतसाॊई ववष्णु की एक फड़ी प्रनतभा, कृष्ण-रीरा के दृश् मों 
आठद का धचिण शालभर है। 

3.4 ितडभान जस्थतत् 

3.4.1 स्भायक की जस्थतत - जस्थतत भूयमाॊकन 
 स्भायक के ऩरययऺण की क्स्थनत अच्छी है।  
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3.4.2 प्रततददन आने िारे एिॊ कबी- कबाय एकबत्रत होने िारे आगॊतुकों की सॊख् माेे 

 इस स्थर भें आने वारे व्मक्ततमों की औसत सॊख्मा प्रनतठदन रगबग 250 है। 
लसतम्फय भध्म से पयवयी भध्म के व्मस्ततभ अवसय ऩय सॊख्मा फढ़कय रगबग 700 
प्रनतठदन हो जाती है। 

 

अध्माम IV 

स्थानीम ऺेत्र विकास मोजना भें, विद्मभान ऺेत्रीकयण, मदद कोई है 

 

4.0 विद्मभान ऺेत्रीकयण: 

स्भायक बफष्णुऩुय नगय ऩालरका के अॊतगात आता है। इस स्भायक के लरए याज्म सयकाय 
के अधधननमभों एवॊ ननमभों भें ऺेिीकयण नहीॊ ककमा गमा है। 
 

4.1 स्थानीम तनकामों के विद्मभान ददशातनदेश/जस्थतत् 

 इन्हें अनुरग्नक-III भें देिा जा सकता है।  

 

अध्माम V 

बायतीम ऩुयातत्ि सिेऺण के रयकाडड (अभबरेख) भें ऩरयबावषत सीभाओॊ के आधाय ऩय प्रततवषद्ध एिॊ 
विनमभभत ऺेत्रों की  प्रथभ अनुसूची, तनमभ 21(1) टोटर स् टेशन सवेऺण के अनुसाय सूचना 

 

5.0 स्भायक की रूऩयेखा मोजना् 

 याधाश्माभ भॊठदय, स्थान-बफष्णुऩुय, क्जरा-फाॊकुया, ऩक्श्चभ फॊगार की सवेऺण मोजना को 
अनुरग्नक- IV भें देिा जा सकता है। 

 

5.1 सिेक्षऺत आॊकडों का विश्रेषण् 

5.1.1 वगा भी. भें प्रनतवषद्ध ऺेि औय ववननमलभत ऺेि तथा उनकी भुख्म ववशषेताएॊ: 

 सॊयक्षऺत ऺेि (रगबग):1902.02 वगा भी. (0.47 एकड़) 
 प्रनतवषद्ध ऺेि (रगबग):4876.46 वगा भी. (12.05 एकड़) 
 ववननमलभत ऺेि (रगबग) 284858.47 वगा भी. (70.39 एकड़) 
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भुख्म विशषेताएॊ: 

स्भायक बफष्णुऩुय के ऩूवा भें क्स्थत है जो जर ननकामों से एवॊ प्रनतवषद्ध ऺेि भें इसके 
उत्तय औय दक्षऺण भें कुछ अन्म केन्रीम सॊयक्षऺत भॊठदयों से नघया है। ववननमलभत 
ऺेि के चायों ओय कभ ऊॉ चाई के आवासीम एवॊ वाखणक्ज्मक ननभााण देिे जा सकते 
हैं। बफष्णुऩुय ककरा, स्भायक के ऩक्श्चभ भें क्स्थत है।  
 

5.1.2 तनभभडत ऺेत्र का विियण: 

 प्रततवषद्ध ऺेत्र् 
 उत्तय् आवासीम एवॊ वाखणक्ज्मक प्रमोजनों के लरए प्रमुतत बवन एवॊ सॊस्थाएॊ, 

जो 2.73 भी. से 6.61 भी. की ऊॉ चाई के हैं; रारजी भॊठदय (एएसआई सॊयक्षऺत), 
हवा भहर, याजफायी, गाय दजाा ऩाका , रारजी ऩाका , याजफायी योड़, नई याजफयी 
योड़, सावाजननक शौचारम, हैण्डऩम्ऩ, ववद्मुत स् तॊब, प्रकाश स् तॊब तथा ऩेड़-ऩौधों 
के ववकास के साथ िुरे स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। इस ऺेि को 
भुख्मतमा भनोयॊजनात्भक कामों के लरए प्रमोग ककमा जाता है।  

 दक्षऺण् आवासीम एवॊ वाखणक्ज्मक प्रमोजनों के लरए प्रमुतत बवन एवॊ सॊस्थाएॊ, 
जो 3.18 भी. से 9.05 भी. की ऊॉ चाई के हैं, जोड़ फॊग् रा भॊठदय (कें रीम सॊयक्षऺत 
स्भायक), भहाप्रबु भॊठदय, याजफायी योड़, प्रकाश स् तॊब, ववद्मुत स् तॊब तथा ऩेड़-
ऩौधों के ववकास के साथ िरेु स्थान इस ठदशा भें हैं।  

 ऩूिड्  जर ननकाम औय ऩेड़-ऩौधों की ववृद्ध के साथ िरुा स्थान इस ठदशा भें 
ववद्मभान हैं।  

 ऩजश्चभ् आवासीम एवॊ व्मावसानमक प्रमोजनों के लरए प्रमुतत बवन एवॊ बवन, 
जो 0.26 भी. से 5.78 भी. की ऊॉ चाई के हैं, भाॉ भणृभमी भॊठदय, हैण्ड ऩम्ऩ, 
ववद्मुत स् तॊब, प्रकाश स ् तॊब तथा जर ननकाम इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। 

 
वितनमभभत ऺेत्र् 
 उत्तय् रारजी भॊठदय (एएसआई द्वाया सॊयक्षऺत), ऩुयाना ककरा द्वाय (एसएसआई 

सॊयक्षऺत), रघु प्रस् तय प्रवेशद्वाय (एएसआई सॊयक्षऺत), प्रस् तय यथ (एएसआई 
सॊयक्षऺत), आवासीम एवॊ व्मावसानमक, प्रमोजनों के लरए प्रमुतत बवन एवॊ 
सॊयचनाएॊ, जो 0.91 भी. से 12.46 भी. की ऊॉ चाई के हैं; गाय दजाा न्मू ऩाका , 
राॊसपॉभाय, हैण्ड ऩम्ऩ, ववद्मुत स् तॊब, प्रकाश स् तॊब, जर ननकाम औय ऩेड़-ऩौधों 
की ववृद्ध के साथ िुरे स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं।  

 दक्षऺण् आवासीम एवॊ व्मावसानमक प्रमोजनों के लरए प्रमुतत बवन जो 2 भी. स े
9.49 भी. की ऊॉ चाई के हैं, गभघय, याजफायी योड़, बफष्णुऩुय, याजफायी भैदान, 
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ववद्मुत स् तॊब, प्रकाश स् तॊब, औय ऩेड़-ऩौधों की ववृद्ध के साथ िरेु स्थान तथा 
िाई/जर ननकाम इस ठदशा भें ववद्मभान हैं।  

 दक्षऺण-ऩजश्चभ् श्माभ याम भॊठदय (एएसआई द्वाया सॊयक्षऺत), आवासीम एवॊ 
व्मावसानमक प्रमोजनों के लरए प्रमुतत बवन एवॊ सॊयचनाएॊ, जो 2 भी. से 9.49 
भी. की ऊॉ चाई के हैं, के.जी. इॊजीननमरयॊग सॊस्थान, के.जी. इॊजीननमरयॊग सॊस्थान 
योड, अथान योड़, जर ननकाम, राॊसपॉभाय, ववद्मु त स् तॊब, प्रकाश स् तॊब, तथा ऩेड़-
ऩौधों की ववृद्ध के साथ िरेु स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं।  

 ऩिूड्  2.82 भी. से 7.68 भी. की ऊॉ चाई भें सॊयचनाएॊ, अथान योड़, हैण्ड ऩम्ऩ, कुॊ आ, टावय 
औय ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ िुरे स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। इस ऺेि को 
भखु्मतमा आवासीम प्रमोजन के लरए प्रमोग ककमा जाता है।   

 ऩजश्चभ्2.29 भी. से 11.07 भी. की ऊॉ चाई के बवन, बफष्णुऩयु ककरा, अथान योड़, ऩतकी 
सड़क, ववद्मतु स् तॊब, सॊचाय टॉवय, हैण्ड ऩम्ऩ, राॊस्पॉभाय, ताराफ औय औय ऩेड़-ऩौधों के 
ववकास के साथ िुरा स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं।  
 

5.1.3 हरयत/खरेु स्थानों का विियण: 

 प्रततवषद्ध ऺेत्र् 
 उत्तय् गय दजाा (ककरे के दयवाजे) ऩाका , रारजी ऩाका , ताराफ/जर ननकाम औय 

ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ िरेु स्थान इस ठदशा भें हैं।  
 दक्षऺण् ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ िरेु स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। 
 ऩूिड: जर-ननकाम औय िरेु स्थान ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ इस ठदशा भें 

ववद्मभान हैं। 
 ऩजश्चभ् जर-ननकाम तथा ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ ववशार िरेु स्थान इस 

ठदशा भें ववद्मभान हैं। 
 

वितनमभभत ऺेत्र् 
 उत्तय् गय दयजा न्म ूऩाका , रारजी ऩाका , ताराफ/जर ननकाम तथा ऩेड़-ऩौधों के 

ववकास के साथ ववशार िरेु स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। 
 दक्षऺण्बफष्णुऩुय, याजफायी भैदान, ताराफ/जर ननकाम औय ऩेड़-ऩौधों के ववकास के 

साथ ववशार िरेु स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। 
 ऩूिड्  जर-ननकाम तथा ऩडे़-ऩौधों के ववकास के साथ ववशार िरेु स्थान इस ठदशा 

भें ववद्मभान हैं। 
 ऩजश्चभ्बफष्णुऩुय क्जरा, ताराफ/जर-ननकाम औय ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ 

ववशार िरेु स्थान इस ठदशा भें ववद्मभान हैं। 
 

5.1.4 ऩरयसॊचयण के अॊतडतनदहत आितृ्त ऺेत्र-सडक, पुटऩाथ आदद: 
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 स्भायक के प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत, दोनों सीभाओॊ भें लभट्टी के औय ऩतकी सड़के 
आस-ऩास के ऺेि भें सॊफद्धता  प्रदान कयते हुए ववद्मभान हैं। 

 
5.1.5 बिनों की ऊॉ चाई (ऺेत्र-िाय): 

 उत्तयी्अधधकतभ ऊॉ चाई 12.46 भी. है। 
 उत्तय-ऩूिड्  अधधकतभ ऊॉ चाई 10.34 भी. है। 
 दक्षऺण् अधधकतभ ऊॉ चाई 9.49 भी. है। 
 ऩूिड्  अधधकतभ ऊॉ चाई 9.4 भी. है। 
 ऩजश्चभ् अधधकतभ ऊॉ चाई 11.07 भी. है। 

 

5.1.6 प्रततवषद्ध/वितनमभभत ऺेत्र के अॊतगडत याज्म सॊयक्षऺत स्भायक औय स्थानीम प्राधधकयण 
द्िाया सूचीफद्ध धयोहय बिन, मदद उऩरब्ध हों: 

 याज्म सॊयक्षऺत स्भायक औय स्थानीम प्राधधकयण द्वाया सूचीफद्ध धयोहय बवन 
प्रनतवषद्ध/ववननमलभत ऺेि के बीतय उऩरब्ध नहीॊ है। तथावऩ, बफष्णुऩुय ककरा, जो एक 
धयोहय - बवन है, स्भायक के ऩक्श्चभ भें क्स्थत है, जो कक न तो कें र सयकाय द्वाया 
सॊयक्षऺत है, न ही याज्म सॊयक्षऺत है।  

 

5.1.7 सािडजतनक सुविधाएॊ: 

 सावाजननक सुववधाएॊ, जैसे कक जरऩानगहृ, सावाजननक शौचारम, स्भायक से उत्तय भें 
कुछ भीटय की दयूी ऩय ववद्मभान हैं। 

 

5.1.8 स्भायक तक ऩहुॊच: 

 स्भायक भें ऩक्श्चभ से याजफायी सड़क (ऩतकी सड़क) द्वाया सीधे ऩहुॊचा जा सकता 
है। 

5.1.9 अिसॊयचनात्भक सेिाएॊ {(जर आऩूतत ड, झॊझािात जर तनकासी (स्टोभड िाटय ड्रतेनज), 
भरजर तनकासी, ठोस अऩभशष्ट्ट प्रफॊधन, ऩार्किं ग आदद)}: 

 
 अवसॊयचनात् भक सेवाएॊ, जैसे कक जर आऩूनत ा, झॊझावर जर ननकासी, जरभर 

ननकासी औय ठोस अऩलशष्ट प्रफॊधन स्भायक के सॊयक्षऺत ऺेि भें उऩरब्ध हैं। तथावऩ, 
ऩाककिं ग स्भायक के फाहय की जा सकती है।  

 
5.1.10 ऺेत्र का प्रस्तावित ऺेत्रीकयण: 
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 कोई ववकास मोजना स्थानीम प्राधधकयणों के ऩास उऩरब्ध नहीॊ है; अत्, ननधाारयत 
ऺेि हेतु प्रस्ताववत ऺेिीकयण की ऩहचान नहीॊ की जा सकती।  

 कुछ ठदशाननदेश ननम्नानुसाय हैं: 
i. ऩक्श्चभ फॊगार नगय (बवन) ननमभावरी, 2007 । 
ii. कोरकाता नगय ननगभ अधधननमभ, 1980 । 
iii. ऩक्श्चभ फॊगार धयोहय आमोग अधधननमभ, 2001 । 
iv. कोरकाता नगय ननगभ बवन ननमभावरी, 2009 । 

 

अध्माम VI 

स्भायक की िास्तुकरा, ऐततहाभसक एिॊ ऩुयाताजत्िक भहत्ि 
 

6.0 स्भायक की िास्तुकरा, ऐततहाभसक एिॊ ऩुयाताजत्िक भहत्ि: 

 ऐततहाभसक भहत्ि् 
 भॊठदय को चतैन्म लसम्हा द्वाया 1758 ई. भें फनामा गमा था। मह भॊठदय बफष्णुऩुय भें 

ववद्मभान प्राचीन भॊठदयों भें से सफसे ऩयवती है। 
 िास्तुकरात्भक भहत्ि् 
 भॊठदय एक-यत्न प्रकाय का है। इसके ननभााण का भाध्मभ रैटेयाइट है। मह रारजी भॊठदय के 

दक्षऺण भें क्स्थत है, इसभें फहुत फड़ा आफद्ध प्रागॊण है औय इसका दक्षऺणाभुि है। भॊठदय, 
अऩने गचकायी तरस्तरयत (स्टुको तरास्टडा) दीवाय ऩय ककए गए नत काशीदाय भूनत ाकरा के 
लरए प्रलसद्ध है। इसभें एकर लशिय औय शीषा भें रम्फी धायीदाय गुम्फद के साथ चौकोय 
गोर आकाय की छत है। साजसज्जा भें अयफस्क (अयफ शैरी) औय ज्मालभतीम अरॊयण, 
अनॊतसाई बफष्णु की एक फड़ी प्रनतभा, कृष्ण-रीरा के दृश् मों आठद का अॊकन शालभर है।  

 
6.1 स्भायक की सॊिेदनशीरता (अथाडत ्विकासात्भक दफाि, शहयीकयण जनसॊख्मा दफाि आदद): 

 नगय की जनसॊख्मा ववृद्ध के कायण स्भायक के नजदीक हार के वषों भें कई नए ननभााण 
कामाकराऩ ककए गए हैं। आस-ऩास के ऺेिों भें ननभााण कभ ऊॉ चे आवासीम बवनों के रूऩ 
भें हैं। 

 
6.2 सॊयक्षऺत स्भायक अथिा ऺेत्र से दृश्मता औय वितनमभभत ऺेत्र से दृश्मता: 
 
 प्रनतवषद्ध एवॊ ववननमलभत ऺेि की सबी ठदशाओॊ से स्भायक की दृश्मता - स्भायक प्रनतवषद्ध 

एवॊ ववननमलभत ऺेि के सबी ठदशाओॊ से कुछ हद तक ठदिाई देता है।  
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स्भायक से दृश्मता- ऩेड़-ऩौधों के ववकास तथा जर ननकाम के साथ ववशार िारी भैदान 
को स्भायक के उत्तय, ऩूवा औय ऩक्श्चभ की ओय देिा जा सकता है। कभ ऊॉ च ेआवासीम 
बवनों को बी देिा जा सकता है। 
 

6.3 बूभभ उऩमोग की ऩहचान कयना: 
 
 स्भायक के ऩास के ऺेि को अधधकाॊशत् आवासीम, व्मावसानमक, धालभाक एवॊ 

भनोयॊजनात्भक प्रमोगों के लरए प्रमोग ककमा जाता है।  
 
6.4 सॊयक्षऺत स्भायक के अरािा ऩुयाताजत्िक धयोहय अिशषे: 

 सॊयक्षऺत स्भायक के अरावा, कोई ऩुयाताक्त्वक धयोहय अवशषे प्रनतवषद्ध/ववननमलभत ऺेि के 
बीतय भौजूद नहीॊ है। तथावऩ, बफष्णुऩुय ककरा, जो धयोहय सॊयचना है, स्भायक के ऩक्श्चभ 
भें क्स्थत है जो न तो केन्रीम रूऩ से सॊयक्षऺत है, न ही याज्म द्वाया सॊयक्षऺत है।  

 
 
 
6.5 साॊस्कृततक ऩरयदृश्म 

 बफष्णुऩुय स्भायक सभूह मूनेस्को की ववश्व धयोहय की अनक्न्तभ सूची भें है।  
 

6.6 भहत्िऩूणड प्राकृततक बूदृश्म जो साॊस्कृततक ऩरयदृश्म का दहस्सा है औय ऩमाडियण प्रदषूण स े
स्भायक को सॊयक्षऺत कयने भें भदद कयते हैं। 

 वामु एवॊ ध्वनन प्रदषूण ऺेि भें सॊबवत् फहुत कभ हैं। स्भायक के ऩास ऩेड़ एवॊ ऩेड़-ऩौधों 
का ववकास शहय से आने वारे ऩमाावयण प्रदषूण से स्भायक को सॊयक्षऺत कयता है।  

 
6.7 खरेु स्थान का उऩमोग औय तनभाडण: 

 स्भायक के ऩास के ऺेि को अधधकाॊशत् आवासीम एवॊ व्मावसानमक प्रमोजनों के लरए 
प्रमोग ककमा जाता है। इससे लबन्न, इसभें कई छोटे-छोटे ताराफ/जर ननकाम के साथ ऩेड़-
ऩौधों के ववकास के साथ ववशार भैदान हैं। ऩक्श्चभ भें कुछ भॊठदयों एवॊ ककरे को देिा जा 
सकता है।  

 

6.8 ऩायम्ऩरयक, ऐततहाभसक एिॊ साॊस्कृततक गततविधधमाॊ: 
 
 याधा श्माभ भॊठदय एक जीवन्त (लरववॊग) स्भायक है। स्भायक भें ऩूजा/अचाना हय योज की 

जाती है। होरी, यास एवॊ जन्भाष्टभी को स्भायक के आस-ऩास के ऺेिों भें भनामा जाता हैं  
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6.9 स्भायक औय वितनमभभत ऺते्रों से ददखाई देने िारा क्षऺततज: 

 िुरे स्थान एवॊ ऩेड़-ऩौधों के ववकास के साथ कभ ऊॉ चाई के आवासीम बवनों को देिा जा सकता 
है। 

6.10 ऩायम्ऩरयक िास्तुकरा: 

 अनत आधनुनक ननभााण हार के वषों भें देिने भें आमा है, ऩयन्तु चारा ककस्भ की छत 
वारे कुछ ऩायम्ऩरयक फॊगार ककस्भ की ग्राभीण झोऩड़ड़माॊ तथा भकृ्त्तका घय देिे जा सकते 
हैं, क्जन्हें ऩायम्ऩरयक रोअय फॊगार शैरी की वास्तुकरा के रूऩ भें जाना जाता है।  

 

6.11 स्थानीम प्राधधकयणों द्िाया मथा-उऩरब्ध विकास मोजना: 

 स्थानीम प्राधधकयणों के ऩास कोई ववकास मोजना उऩरब्ध नहीॊ है।  
 

6.12 बिन से सॊफॊधधत भाऩदॊड: 

(क) स्थर भें तनभाडण की ऊॉ चाई (जजसभें छत सॊयचना जैसे र्क भभटी, ऩैयाऩैट आदद 
शाभभर हैं): 

 स्भायक के ववननमलभत ऺेि भें सबी बवनों की ऊॉ चाई7.0 भी. तक सीलभत होगी (सफ 
लभराकय)। 

 
(ख) तर ऺेत्र अनुऩात: 
  तर ऺेि अनुऩात (एपएआय) स्थानीम उऩ-ववधधमों के अनुसाय होगा।  
 
(ग) उऩमोग् 
 स्थानीम बवन उऩ-ववधधमों के अनुसाय, बूलभ उऩमोग भें कोई ऩरयवतान नहीॊ। 
 
(घ) अग्रबाग की यचना: 
 अग्रबाग की यचना स्भायक के ऩरयवेश से लभरता-जुरता होना चाठहए।  
 
(ङ) छत का डडजाइन् 
 ननम्नलरखित छत की यचना का ऩारन ककमा जाए् 

 अधागोराकाय यचना भें घास-पूस से छाए हुए कच्चा भकान अथवा घय (चारा) 
चारा छत की धचिकायी वारे ऩायम्ऩरयक फॊगारी झोऩड़ी। चारा छत अधा-गोराई 
फनावट का होता है, क्जसे एक-चारा, दो-चारा औय चाय-चारा के रूऩ भें जाना 
जाता है, क्जसभें गोराकाय चोटी भें लभरने वारे गोराकाय लसये एवॊ छजलरमाॊ 
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होती हैं)। फाॊस औय घास-पूस को छत की साभग्री के रूऩ भें प्रमोग ककमा जा 
सकता है।  

 भनृतका टाइरमुतत छत अथवा नरीदाय चादय शीट से ढके िऩया अथवा घय। 

 ऩतके घयों के लरए आधुननक साभग्री भें छत के लभरते-जुरती यचना को प्रमोग 
ककमा जा सकता है जो 7 भी. की ऊॉ चाई तक सीलभत हों (सफ लभराकय) 

 
(च) बिन-तनभाडण साभग्री् ऩायम्ऩरयक बवन ननभााण साभग्री को प्रमोग ककमा जाना 

चाहक्ए। 
 
(छ) यॊग् स्भायक से लभरते-जुरते हल्के यॊग का प्रमोग कयना चाठहए। 

6.13 आगन्तुक हेतु साधन एिॊ सुख-सुविधाएॊ: 

 आगन्तुक हेतु साधन एवॊ सुि-सुववधाएॊ, जैसे कक योशनी (इल्मुलभनेशन), प्रकाश औय ध्वनन 
प्रदशान, शौचारम, वववेचन-कें र, जरऩान गहृ, ऩेम जर, स्भारयका दकुान, श्रव्म-दृश्म कें र, 
यैम्ऩ, वाई-पाई एवॊ ब्रेर सुववधा भें जानकायी स्थर ऩय उऩरब्ध होनी चाठहए। 

 

अध्माम VII 
स्थर विभशष्ट्ट सॊस् तुततमाॊ 

 

7.1 स् थर विभशष्ट् ट सॊस् तुततमाॊ : 

 क  इभायत के चायों ओय छोडा गमा ऺेत्र (सैटफैक ) 
 साभने के बवन का ककनाया, भौजूदा सड़क की सीध भें ही होना चाठहए। 

इभायत के चायों ओय छोड़ा गमा ऺेि (सैटफैक) अथवा आॊतरयक फयाभदों मा 
चफूतयों भें न् मूनतभ िारी स् थान की अऩेऺा को ऩूया ककमा जाना चाठहए। 
 

 ख  प्रऺेऩण )प्रोजेे शॊस(  

 सड़क के ‘ननफााध’ यास् त ेसे आगे बूलभ स् तय ऩय फाधा भुत त ऩथ भें ककसी 
सीढ़ी मा ऩीठठका (क्तरॊथ) की अनुभनत नहीॊ दी जाएगी। सड़कों को भौजूदा 
बवन के ककनाये की येिा से ‘ननफााध’ आमाभों से जोड़ा जाएगा।  

 

 ग  सॊकेतक )साइनेज(  

 धयोहय ऺेि भें साईनेज़ )सूचनाऩट्ट) के लरए एर.ई.डी. अथवा ड़डक्जटर धचननों 
अथवा ककसी अन् म अत् मधधक ऩयावताक यासामननक (लसॊथेठटक) साभग्री का 
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उऩमोग नहीॊ ककमा जा सकता। फैनय रगाने की अनुभनत नहीॊ दी जा सकती; 
ककॊ तु ववशषे आमोजनों /भेरों आठद के लरए इन् हें तीन से अधधक ठदन तक नहीॊ 
रगामा जा सकता है। धयोहय ऺेि के बीतय ऩट ववऻाऩन (होड़डिंग), ऩच ेके 

रूऩ भें कोई ववऻाऩन अनुभत नहीॊ होगा। 
 सॊकेतकों को इस तयह यिा जाना चाठहए कक वे ककसी बी धयोहय सॊयचना मा 

स् भायक को देिने भें फाधा न आए औय ऩैदर मािी की ओय उनकी ठदशा हो। 
 स् भायक की ऩरयधध भें पेयीवारों औय वविेताओॊ को िड़ े होने की अनुभनत 

नहीॊ दी जाए। 
 

2.2  अन् म सॊस् तुततमाॊ: 
 व् माऩक जनजागरूकता कामािभ आमोक्जत ककमा जा सकता है।  
 ववननठदाष् ट भानकों के अनुसाय ठदव् माॊगजनों के लरए व् मवस् था उऩरब् ध कयाई जाएगी।  
 इस ऺेि को त राक्स्टक औय ऩोलरथीन भुत त ऺेि घोवषत ककमा जाएगा।  
 साॊस् कृनतक ववयासत स् थरों औय ऩरयसीभाओॊ के लरए याष् रीम आऩदा प्रफॊधन 

ठदशाननदेश https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-
Heritage.pdf भें देिे जा सकते हैं। 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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GOVERNMENT OF INDIA 

 MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and Other Functions of the 

Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-laws for the Centrally 

Protected MonumentRadhashyam Temple, Locality- Bishnupur, District- Bankura, West Bengal, 

prepared by the Competent Authority are hereby published, as required by Rule 18, sub-rule (2) 

of the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of 

Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or suggestions from the 

public, 

 

Objections or suggestions, if any, may be sent to the Member Secretary, National 

Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email at hbl-

section@nma.gov.in within thirty days of publication of the notification. 

 

The objections or suggestions which may be received from any person with respect to the 

said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be considered by the 

National Monuments Authority. 

 

Draft Heritage Bye-Laws 

 

CHAPTER I 

 

PRELIMINARY 

 

1.0 Short title, extent and commencements: - 

 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage bye-laws 

2021 of Centrally Protected Monument RadhashyamTemple, Locality- Bishnupur, 

District- Bankura, West Bengal. 

(ii) They shall extend to the entire Prohibited and Regulated Area of the monuments. 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 

 

1.1 Definitions:- 

(1)  In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 

 

 

 

mailto:hbl-section@nma.gov.in
mailto:hbl-section@nma.gov.in
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(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus 

or place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is 

of historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for 

not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument 

as may be required for fencing or covering in or otherwise 

preserving such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an 

ancient monument, 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which 

have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for 

fencing or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area, 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 

1958 (24 of 1958), 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of 

the Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 

Archaeology, 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 

20 F of the Act, 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 

archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government 

or equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the 

competent authority by the Central Government to perform functions under this 

Act: 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 

specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 

20E, 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 

addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 

any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 

construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of 

public latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and 

maintenance of works meant for providing supply or water for public, or, the 

construction or maintenance, extension, management for supply and distribution of 

electricity to the public or provision for similar facilities for public. 
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(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot, 

       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area, 

 

(i) “Government” means The Government of India, 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, 

and the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 

protected monument or of securing convenient access thereto, 

 

(k) “owner” includes- 

 

(i) a joint owner invested with powers of management on behalf of himself 

and other joint owners and the successor-in-title of any such owner, and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the 

successor-in-office of any such manager or trustee, 

 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and retarding 

deterioration. 

 

(m) “Prohibited Area” means any area specified or declared  to be a Prohibited Area 

under section 20A,  

 

(n) “Protected Area” means any archaeological site and remains which is declared to 

be of national importance by or under this Act, 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act, 

 

(p) “Regulated Area” means any area specified or declared to be a Regulated Area 

under section 20B,   

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits, 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, 

but shall not include construction or re-construction, 

 

(2)   The words and expressions used herein and not defined shall have the same meaning as 

assigned in the Act. 

 

CHAPTER  II 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 

(AMASR) Act, 1958 

2.0 Background of the Act: The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected Monuments. 

The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the area beginning at 
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the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending to a distance of one 

hundred m in all directions and (ii) the Regulated Area, the area beginning at the limit of the 

Prohibited Area and extending to a distance of two hundred m in all directions. 

As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 

operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 

renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 June, 

1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and, 

permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or structure 

in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E 

and Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye-

Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 22, specifies framing 

of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides parameters for 

the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority (Conditions of 

Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, Rule 

18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the Authority. 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: The AMASR Act, Section 20C, 1958, specifies 

details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or construction or re-

construction or repair or renovation in the Regulated Area as described below: 

(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited Area 

before 16
th

 June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the approval 

of the Director-General and desires to carry out any repair or renovation of such 

building or structure, may make an application to the Competent Authority for carrying 

out such repair and renovation as the case may be. 

 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any Regulated 

Area, and desires to carry out any construction or re-construction or repair or 

renovation of such building or structure on such land, as the case may be, make an 

application to the Competent Authority for carrying out construction or re-construction 

or repair or renovation as the case may be. 

 

(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide by 

the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members 

of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 

 

CHAPTER  III 

Location and Setting of Centrally Protected Monument – Radhashyam Temple, Locality- 

Bishnupur, District- Bankura, West Bengal. 

 

3.0   Location and Setting of the Monument: 
 

 The monument is located at Lat: 23°4'20.98"N, Long: 87°19'35.06"E 

 The monument lies to the east of Bishnupur in Rajdarbar.  

 It can be reached from NH 14 (3.6 km, south) as well as from SH 2 (2.1 km, north).  

 Bishnupur Bus Stand and Bishnupur Junction Railway Station are at a distance of 2.2 
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km and 4.4 km, respectively to the south-west of the monument.  

 Netaji Subhash Chandra Bose International Airport, Kolkata is the nearest airport at a 

distance of about 137 km to the east of themonument. 

 
Fig: Orthomosaic showing Location and Setting of Centrally Protected Monument – Radhashyam 

Temple, Locality- Bishnupur, District- Bankura, West Bengal 

 

 

3.1  Protected boundary of the Monument: 
 

The protected boundary of the Centrally Protected Monument- Radhashyam Temple, 

Locality- Bishnupur, District- Bankura, West Bengal may be seen at Annexure I. 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

This monument was protected in 1913 vide notification no. 4063 dated 18 August, 

1913, by the name of Jore Bungla, Locality- Bishnupur, District- Bankura, West 

Bengal. The Gazette Notification may be seen at Annexure II. 

 

3.2  History of the Monument: 

 

The temple was built by Chaitanya Simha(Singha) in 1758 C.E. This temple is the latest 

of the dated temples in Bishnupur as it is the last temple erected by the Malla Kings. 

The temple is dedicated to Lord Krishna. Alongside Radha and Shyam (Lord Krishna), 

the sanctum also includes the images of Nityananda and Chaitanya. Situated to the south 
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of the Lalji Temple, it stands within a large enclosed court and faces south. 

 

3.3  Description of Monument (architectural features, elements, materials etc.): 
 

The temple is of the eka-ratna type. The medium of its construction is laterite.The 

temple is a square building with a curved roof and is crowned by a single 

tower. There are two dome-like structures with open windows that are placed 

above the triple-arched gateway. It is reminiscent of a nahabatkhana(naubat 

khana), the chamber where the shehnai would be played. 

 

The temple is noted for the relief sculptures made on its stucco plastered walls. It 

consists of a square curved roof structure with a single tower and a fluted dome on top. 

The decorations include arabesque and geometric patterns, a large figure of 

AnantasayiVishnu, depiction of Krishna-Leela episodes etc. 

 

3.4  Current Status: 
 

3.4.1 Condition of Monument – condition/ assessment: 

 

The monument is in a good state of preservation. 

 

3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering/numbers: 

 

The average number of visitors at the site is about 250 persons daily. During 

peak season from mid of September to mid of February, the number increases 

to about 700 persons daily. 

 

 

 

CHAPTER  IV 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 

 

4.0  Existing zoning: 

 

The monument lies under the Bishnupur municipality. No zoning has been made in the 

state government acts and rules for thismonument. 

 

4.1  Existing Guidelines of the local bodies: 

 

It may be seen at Annexure III. 

 

CHAPTER V 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 

Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India 

records. 
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5.0 Contour Plan of Radhashyam Temple, Locality- Bishnupur, District- Bankura, 

West Bengal: 

 

Survey Plan of Radhashyam Temple, Locality- Bishnupur, District- Bankura, West Bengal 

may be seen at Annexure- IV. 

 

5.1 Analysis of surveyed data:- 

 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area in sq m and their salientfeatures 

 

 ProtectedArea (approx.): 1902.02 sq.m. (0.47 acres)  

 Prohibited Area (approx.): 4876.46 sq.m. (12.05 acres)  

 Regulated Area (approx.): 284858.47 sq.m. (70.39acres) 

 

Salient Features:- 

 

The monument lies to the east of Bishnupur surrounded by water bodies and few 

other Centrally Protected temples to its north and south in the Prohibited Area. Low 

rise residential and commercial constructions can be seen on all sides of the 

Regulated Area. BishnupurFort lies to the west of themonument. 

 

 

5.1.2 Description of built-uparea: 

 

 Prohibited Area: 

 North: Buildings and structures used for residential and commercial purposes 

ranging from 2.73 m to 6.61 m in height, Lalji Temple (Centrally Protected 

Monument), Hawa Mahal, Raj Bari, Gar Darja Park, Lalji Park, Rajbari Road, 

New Rajbari Road, public toilet, hand pump, electric pole, light post and open 

spaces with vegetation growth are present in this direction. This area is used 

mainly for recreational purposes. 

 South: Buildings and structures used for residential and commercial purposes 

ranging from 3.18 m to 9.05 m in height, Jore Bungla Temple (Centrally 

protected Monument), Mahaprabhu Temple, Rajbari Road, lamp post, electric 

post and  open spaces with vegetationgrowth are present in this direction. 

 East: Water body and open spaces with vegetation growth are present in this 

direction. 

 West: Buildings and structures used for residential and commercial purposes 

ranging from 0.26 m to 5.78 m in height, Maa Mrinmoyee Temple, hand pump, 

electric post, lamp post and water body are present in this direction. 

 

Regulated Area:- 

 North: Lalji Temple (Centrally Protected Monument), Gate of old Fort 

(Centrally Protected Monument), Small stone Gateway (ASI protected), Stone 

Chariot (Centrally Protected Monument), buildings and structures used for 
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residential and commercial purposes ranging from0.91 m to 12.46 m in height, 

Gar Darja new park, transformer, hand pump, electric post, lamp post, water 

body and vast open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 South:Structures used for residential and commercial purposes ranging from 2 m 

to 9.49 m in height, Gumghar, Rajbari road,Bishnupur, Rajbari ground, electric 

post, light post, open spaces with vegetation growth and moat/water body are 

present in this direction. 

 South-West:Shyam Rai Temple (Centrally Protected Monument), buildings and 

structures used for residential and commercial purposes ranging from 2 m to 9.49 

m in height, KG Engineering Institute, KG Engineering Institute road,earthen 

road, water body, transformer, electric pole, light post and open spaces with 

vegetation growth are present in this direction. 

 East: Structures ranging from 2.82 m to 7.68 m in height, earthen road, hand 

pump, well, light post, electric tower and open spaces with vegetation growth are 

present in this direction. This area is used mainly for residential purposes. 

 West: Structures ranging from 2.29 m to 11.07 m in height, Bishnupur Fort, 

earthen road, metalled road, electric pole, communication tower, hand pump, 

transformer, water body and open spaces with vegetation growth are present in 

this direction. 

 

 

5.1.3 Description of green/openspaces: 

 

Prohibited Area: 

 North: Gar Darja (Gates of the fort) park, Lalji Park, pond/water body and open 

spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 South: Open spaces with vegetation growth are present in this direction. 

 East: Water body and vast open spaces with vegetation growth are present in 

this direction. 

 West: Water body and vast open spaces with vegetation growth are present in 

this direction. 

 

Regulated Area: 

 North: Gar Darja new park, Lalji Park, pond/water body and vast open spaces 

with vegetation growth are present in this direction. 

 South: Bishnupur Rajbari Ground, pond/water body and open spaces with 

vegetation growth are present in this direction. 

 East: Water body and open spaces with vegetation growth are present in this 

direction. 

 West: BishnupurFort, pond/water body and vast open spaces with vegetation 

growth are present in this direction. 

 

5.1.4 Area covered under circulation – roads, footpaths, etc: 

 

In both Prohibited and Regulated limits of the monument, numerous earthen and 

metalled roads are present providing connectivity in the surrounding area. 

 

5.1.5 Heights of buildings (Zonewise): 
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 North: The maximum height is 12.46m. 

 North-east: The maximum height is 10.34 m. 

 South: The maximum height is 9.49 m.  

 East: The maximum height is 9.4 m.  

 West: The maximum height is 11.07 m. 

 

5.1.6 State protected monuments and listed heritage buildings by local authorities if 

available within Prohibited/Regulated Area: 

 

No state protected monuments and listed heritage buildings by local authorities are 

available within Prohibited/Regulated Area. However, Bishnupur Fort, a heritage 

structure is located to the west of the monument, which is neither CentrallyProtected 

nor state protected. 

 

 

5.1.7 Public amenities: 

 

Public amenities like cafeteria, public toilet are present few meters away from the 

monument to the north. 

 

5.1.8 Access to the monument: 

 

The monument is directly accessible from west by Rajbari Road (metalled road). 

 

5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid 

waste management, parkingetc.): 

 

No infrastructure services like water supply, storm water drainage, sewage, and solid 

waste management are available in the Protected Area of the monument. However, 

parking can be done outside the monument. 

 

5.1.10 Proposed zoning of the area: 

 

No development plan is available with the local authorities; hence no proposed 

zoning can be identified for the given area. 

Few guidelines are as per the: 

i. The West Bengal Municipal (Building) Rules, 2007. 

ii. The Kolkata Municipal Corporation Act, 1980. 

iii. The West Bengal Heritage Commission Act, 2001. 

iv. Kolkata Municipal Corporation Building Rules2009. 

 

 

CHAPTER VI 

Architectural, historical and archaeological value of the monument. 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value of themonument: 
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Historical value: 

The temple was built by Chaitanya Simha in 1758 C.E. This temple is latest of thedated 

temples in Bishnupur. 

 

Architectural value: 

The temple is of the eka-ratna type. The medium of its construction is laterite. Situated to 

the south of the Lalji Temple, it stands within a large enclosed court and faces south. The 

temple is noted for the relief sculptures made on its stucco plastered wall. It consists of a 

square curved roof structure with a single tower and a fluted dome on top. The decorations 

include arabesque and geometric patterns, a large figure of Anantasayin Vishnu, depiction 

of Krishna-Leela episodesetc. 

 

6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, 

population pressure, etc.):- 

 

Many new construction activities have come up in the recent years near the monument, due 

to an increase in the population of the town. The constructions in the surrounding areas are 

in the form of low-rise residential buildings. 

 

6.2 Visibility from the protected monument or area and visibility from Regulated 

Area: 

 

Visibility from all directions of Prohibited and Regulated Area to the monument- The 

monument is visible to some extent from all directions of Prohibited and Regulated Area. 

Visibility from the monument- Vast vacant ground with vegetation growth and water body can be 

seen towards the north, east and west of the monument. Low rise residential buildings can also 

beseen. 

 

6.3 Land use to be identified: 

 

The area near the monument is mostly used for residential, commercial, religious and 

recreational purposes. 

 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument: 

 

No Archaeological heritage remains other than protected monument is present within the 

Prohibited/Regulated Area. However, Bishnupur Fort, a heritage structure, is located to the 

west of the monument which is neither CentrallyProtected nor state protected. 

 

6.5 Cultural landscapes:- 

 

Bishnupur Group of Monuments is on the Tentative list of World Heritage of UNESCO. 

 

6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also helps 

in protecting the monument from environmentalpollution:- 

 

Air and noise pollution are probably very less in the area. The trees and vegetation growth 

near the monument protect the monument from the environmental pollution coming from 

thetown. 
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6.7 Usage of open space andconstructions: 

 

The area near the monument is mostly used for residential and commercial purposes. Apart 

from this there are vast fields with vegetation growth with many small pond/water bodies. 

To the west can be seen few temples and a fort. 

 

 

 

6.8 Traditional, historical and culturalactivities: 

 

The Radha Shyam Temple is a living monument. Puja/offerings are made every day at the 

monument. Holi, Raas and Janmashtmi are celebrated at the surrounding areas of the 

monument. 

 

6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas: 

 

Low rise residential buildings with open space and vegetation growth can be seen. 

 

6.10 Traditional architecture: 

 

Most modern constructions have come up in the recent years, but, still few traditional 

Bengal type rural huts with chala type roof and clay houses can be found, known as the 

traditional lower Bengal style of architecture. 

 

6.11 Development plan as available by the local authorities: 

 

No development plan is available with the local authorities. 

 

6.12 Building related parameters: 

 

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like mumty, 

parapet, etc.): The height of all buildings in the Regulated Area of the monument 

will be restricted to 7.0 m. (all inclusive). 

 

(b) Floor area: FAR will be as per local bye-laws. 

 

(c) Usage:  As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 

(d) Façade design: Façadeshould be matching with the ambience of monument. 

 

(e) Roof Design:  

The following roof designs may be followed:  

 Kutcha or houses thatched with straw in semi-round design (chala):  traditional 

Bengali huts portraying the chala roof. (The chala roof is semi-round pattern 

commonly known as ek-chala, do-chala and char-chala, with curved edges and 

cornices meeting at a curved ridge). Bamboo and straw may be used as the roofing 

material. 

 Khaparaa or houses covered with clay tiled roofs or corrugated iron sheet.  
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 For pukka houses, the similar design of roof in modern material may be used 

restricted up to 7m in height (all inclusive). 

 

 

(f) Building material: Traditional building material may be used. 

 

  (g) Color:Neutral colors matching with the monument may be used. 
 

6.13 Visitor facilities and amenities: 
 

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound show, toilets, 

interpretation centre, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual centre, ramp, Wi-

Fi and information in Braille should be available at site. 

 

CHAPTER  VII 

Site Specific Recommendations 

7.1 Site Specific Recommendations: 

 

a) Setbacks: 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards and 

terraces. 

 

b) Projections: 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the „obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the 

„obstruction free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

 

c) Signages: 

 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 

permitted, but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 

days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone will 

be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 

heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

7.2 Other recommendations: 
 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone. 

 National Disaster Management Guidelines for Cultural Heritage Sites and Precincts may 

be referred at https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf. 
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अनुरग्नक 

ANNEXURES 

अनुरग्नक-I 

ANNEXURE - I 

 

याधाश्माभ भॊददय, स्थान-बफष्ट्णुऩुय, जजरा-फाॊकुया, ऩजश्चभ फॊगार की मोजना एिॊ सॊयक्षऺत 
चायदीिायी 

Plan and Protected boundary of Radhashyam Temple, Locality- Bishnupur, District- 

Bankura, West Bengal. 
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                                                          अनुरग्नक – II 

                                                        ANNEXURE – II 

 

एएसआई अलबरेिों के अनुसाय अधधसूचना भानधचि - सॊयऺण सीभाओॊ की ऩरयबाषा 
Notification map as per ASI records - definition of Protection Boundaries 

भूर अधधसूचना 
Original Notification 
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अनुरग्नक- III 

स्थानीम तनकाम सॊफॊधी ददशातनदेश 

मद्मवऩ याज्म अधधननमभों/ननमभों/धयोहय उऩ-ववधधमों /भखु् म मोजना/शहय ववकास मोजना आठद भें 
कोई ववलशष्ट ठदशाननदेश तमैाय नहीॊ ककए गए हैं, कपय बी ननम्नलरखित अधधननमभों/ननमभों भें धयोहय 
के सॊफॊध भें प्रावधान ककए गए हैं:  

I. बवनों के ननभााण एवॊ अन्म सॊफॊधधत ववषमों के सॊफॊध भें ठदशाननदेश ऩक्श्चभ फॊगार नगय 
ननगभ (बवन) ननमभावरी, 2007 भें ववननठदाष्ट हैं (ब्मौये नीचे ऩयैा 3.2.1 एवॊ 3.2.3 भें ठदए गए 
हैं) 

II. 2001 के ऩक्श्चभ फॊगार अधधननमभ IX केऩक्श्चभ फॊगार धयोहय आमोग अधधननमभ, 2001 भें 
धयोहय बवनों, स्भायकों, ऩरयऺेिों एवॊ स्थरों की ऩहचान कयने के प्रमोजनाथा तथा उनके ऩयुरूद्धाय 
एवॊ ऩरययऺण के लरए उऩाम कयने हेत ुऩक्श्चभ फॊगार याज्म भें धयोहय आमोग की स्थाऩना के 
लरए प्रावधान ककमा गमा है। मह सम्ऩणूा ऩक्श्चभ फॊगार ऩय राग ू है। इस अधधननमभ के 
अध्माम-II भें स्ऩष्ट रूऩ स ेउल्रिे ककमा गमा है कक ऩक्श्चभ फॊगार धयोहय आमोग के नाभ स े
एक आमोग स्थावऩत ककमा जाए। 

1. नए तनभाडण, इभायत के चायों ओय छोडा गमा ऺेत्र (सेट फकै) के भरए वितनमभभत ऺेत्र के 
साथ अनभेुम बभूभ आितृ् त, तर ऺेत्र अनऩुात / तर स् थान अनऩुात औय इनकी ऊॊ चाई 

 ननभााण के साभान्म ननमभ ऩक्श्चभ फॊगार नगयऩालरका (बवन) ननमभ, 2007 के अनसुाय 
राग ूहोंगे। 

 ऩक्श्चभ फॊगार नगयऩालरका (बवन ननभााण) ननमभ, 2007 की धाया 9 के बाग II (क) के 
अनसुाय: ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय ऩालरकाओॊ के अरावा अन्म ऺिेों के बिूॊडों का उऩ-ववबाजन 
हो। 

ताभरका 1: ऩहुॊच के साधनों की अधधकतभ दयूी 

क्र.सॊ. ऩहुॊच के साधनों की चौडाई एक छोय ऩय फॊद होने 
िारे ऩहुॊच के साधनों 

के भरए 

दोनों छोय ऩय खुरी 
सडक होने िारे ऩहुॊच 
के साधनों के भरए 

1 3.50 भीटय औय उससे अधधक रेककन 
अधधकतभ 7.00 भीटय  

25.00 भीटय 75.00 भीटय 
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क्र.सॊ. ऩहुॊच के साधनों की चौडाई एक छोय ऩय फॊद होने 
िारे ऩहुॊच के साधनों 

के भरए 

दोनों छोय ऩय खुरी 
सडक होने िारे ऩहुॊच 
के साधनों के भरए 

2 7.00 भीटय से अधधक रेककन अधधकतभ 
10.00 भीटय  

50.00 भीटय 150.00 भीटय 

3 10.00 भीटय से ऊऩय कोई प्रनतफॊध नहीॊ कोई प्रनतफॊध नहीॊ 

 धाया (45) बाग III केअनसुाय, - ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय ऩालरकाओॊ के अरावा अन्म ऺेिों भें 

ऩहुॊच के साधन के ननमभ। 

 ककसी नए बवन के ऩहुॊच के साधनों की न्मनूतभ चौड़ाई ननम्नानसुाय होगी: 

 जफ तक बिूॊड ककसी बी बाग भें न्मनूतभ 10.00 भीटय तक की चौड़ाई वार ेककसी सड़क 

ऩय नहीॊ हो मा मह बिूॊड ककसी भागा द्वाया ऐसे भागा जुड़ा हो जो ककसी बाग भें न्मनूतभ 

10.00 भीटय चौड़ा हो।, तफ तक उसऩय ककसी बी नए बवन की अनभुनत नहीॊ दी जाएगी,  

ताभरका 2: ऩहुॊच के साधनों से सॊफॊधधत तनषधे 

क्र. सॊ. शे्रणी सडक मा भागड की चौडाई 

1. एक आवासीम बवन क्जसभें बवन के कुर तर ऺेि 
का 10% से कभ शकै्षऺक उऩमोग को छोड़कय मठद 
ककसी अन्म उऩमोग मा अधधबोग भें हो। 

मह बवन के ककसी बी ठहस्से भें 

2.4 भीटय से कभ न हो।  

2. एक आवासीम बवन क्जसभें बवन के कुर तर ऺेि 
का 10% मा उससे अधधक शकै्षऺक उऩमोग भें हो। 

मह बवन के ककसी बी ठहस्से भें 
7.00 भीटय से कभ न हो। 

3. एक शकै्षऺक बवन क्जसभें रोग यह यहे हों। मह बवन के ककसी बी ठहस्से भें 
7.00 भीटय से कभ न हो। 

4. एक शकै्षऺक बवन क्जसके कुर तर ऺिे का 10% मह बवन ककसी बी ठहस्स ेभें 9.00 
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क्र. सॊ. शे्रणी सडक मा भागड की चौडाई 

से कभ आवासीम उऩमोग के अनतरयतत ककसी अन्म 
उऩमोग मा अधधबोग भें हो। 

भीटय से कभ न हो। 

5. अधधकतभ 1000 वगा भीटय कुर तर ऺेि वारी 
सॊस्थागत इभायत क्जसभें कुर तर ऺेि के 10% स े
कभ अन्म उऩमोग भें हो। 

मह बवन ककसी बी ठहस्स ेभें 7.00 
भीटय से कभ न हो। 

 धाया (46) के बाग III के अनसुाय, - 

i. जफ एक बिूॊड भें एक ही इभायत फनानी हो तो, बवन के लरए अधधकतभ स्वीकामा 
बलूभ आवतृ् त, बिूॊड के आकाय औय बवन के उऩमोग ऩय ननबाय कयेगा, जैसा कक 
नीचे दी गई तालरका भें दशाामा गमा है: 

ताभरका 3: अधधकतभ अनभेुम बभूभ आितृ् त (एकर बिन मुे त बखुॊड) 

बिन का प्रकाय अधधकतभ अनभेुम बभूभ आितृ् त 

1. आिासीम एिॊ शैऺ णणक: 

क  200 वगा भी. तक के बिूॊड आकाय 

ि  500 वगा भी. से अधधक के बिूॊड आकाय 

 

65% 

50% 

2.भभधश्रत प्रमोग सदहत अन्म प्रमोग 40%. 

ii. 201 से 500 वगा भीटय के फीच के ककसी बिूॊड के लरए, प्रत्मऺ प्रऺेऩ द्वाया आावतृ् त के 
प्रनतशत की गणना की जाएगी। 

i. व्मावसानमक इभायतों (िदुया) औय ववधानसबा बवनों के लरए 5000 वगाभीटय मा अधधक के 
बिूॊडों हेत,ु काय ऩाककिं ग औय ननभााण सेवाओॊ के लरए 15% की सीभा तक अनतरयतत बलूभ 
आवतृ् त की अनभुनत दी जा सकती है। 15% की अनतरयतत बलूभ आवतृ् त का उऩमोग काय 
ऩाककिं ग, यैंऩ, सीढ़ी, ऊऩयी स्तय की काय ऩाककिं ग के लरए लरफ्ट औय वातानकूुलरत सॊमॊि कऺ, 
जेनयेटय रूभ, अक्ग्नशभन उऩकयणों, बफजरी के उऩकयणों के लरए इस 15% के 5% की 
अधधकतभ सीभा को बीतय ककमा जाए औय मह उऩमोग अन्म प्रासॊधगक बवन ननमभों के 
अनऩुारन के अधीन ककमा जाए। 
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उेत अधधतनमभ की धाया (49) के बाग- III के अनसुाय, -ऩहाड़ी ऺिेों भें नगय 
ऩालरकाओॊ के अरावा अन्म ऺेिों भें बवेनों की अनभेुम ऊॊ चाई। 

ताभरका 4: एक बखूॊड ऩय इभायतों की अधधकतभ अनभेुम ऊॊ चाई 

क्र. सॊ. ऩहुॊच के साधनों की चौडाई 

(भीटय भें) 

अधधकतभ अनभेुम ऊॊ चाई 

(भीटय भें) 

1 2.40 से 3.50 तक 8.00 

2 3.50 से 7.00 तक 11.00 

3 7.00 से 10.00 तक 14.50 

4 10.00 से 15.00 तक 18.00 

5 15.00 से 20.00 तक 24.00 

6 20.00 से 24.00 तक 36.00 

7 24.00 से अधधक 1.5 X (ऩहुॊच के साधनों की चौड़ाई + साभने 
के िुरे स्थान की आवश्मक चौड़ाई) 

 

उऩमुडे त अधधतनमभ के बाग IV (खुरेस्थान) के अनसुाय: 

ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय ऩालरकाओॊ के अरावा अन्म ऺेिों भें एक बिूॊड के बीतय एक इभायत के 
लरए ऩाककिं ग की जगह का प्रावधान- (धाया 52) 

न्मनूतभ ऩाककिं ग स्थान: 

1. कोई बी ऑप-स्रीट ऩाककिं ग स्थान इस से कभ नहीॊ होगा- 

क  2.2 भीटय के न्मनूतभ हेड रूभ (ऊऩयी जगह) सठहत भोटय काय के लरए ऩाककिं ग 
का वगा भीटय (चौड़ाई 2.5 भीटय औय रॊफाई 5 भीटय), मठद छाठदत ऩाककिं ग हो। 
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ि  4.75 भीटयके न्मनूतभ हेड रूभ सठहत फस औय रक के लरए ऩाककिं ग 37.5 वगा 
भीटय (चौड़ाई 2.5 भीटय औय रॊफाई 5 भीटय) हो, मठद छाठदत ऩाककिं ग हो। 

ताभरका5 – आभ भागड से अरग (ऑप-स्रीट) काय ऩार्किं ग स्थान 

क्र. सॊ. उऩमोग काय ऩार्किं ग के भरए आिश्मक स्थान 
I आवासीम 1) एक कभये वारा बवन- 

क  100 वगा भीटय स ेकभ तर ऺिे वार ेएक कभये के एक इभायत के 
लरए - काय ऩाककिं ग के लरए कोई स्थान न ठदमा जाए। 

ि  100 वगा भीटय से 200 वगा भीटय तर ऺिे वारे एक कभये के 
एक इभायत के लरए - एक काय ऩाककिं ग का स्थान ठदमा जाए। 

ग  200 वगा भीटय से अधधक तर ऺेि वारे एक कभये के एक इभायत 
के लरए मा तर ऺेि के अधधक - प्रत्मेक 200 वगा भीटय के लरए 
एक काय ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

2) कई कभयों वारी इभायत के लरए- 

क. 50 वगा भीटय से कभ के तर ऺेि वारे घय के लरए- 

क. 5 कभये तक - काय ऩाककिं ग के लरए कोई स्थान न ठदमा 
जाए। 

ि.ऐसे 6 कभयों के लरए - एक काय ऩाककिं ग की जगह  दी जाए। 

ग. इस तयह के हय 6 अनतरयतत कभयों के लरए - एक अनतरयतत 
काय ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

ि. 50 वगा भीटय स ेअधधक रेककन 75 वगा भीटय स ेकभ तर ऺेि 
वारे कभयों के लरए- 

क.  ऐसे 3 कभयों तक के लरए  - काय ऩाककिं ग के लरए कोई 
स्थान न ठदमा जाए। 

ि. ऐसे 4 कभयों के लरए - एक काय ऩाककिं ग की जगह  दी जाए 

ग.  इस तयह के प्रत्मेक अनतरयतत 4 कभयों के लरए - एक 
अनतरयतत ऩाककिं ग स्थान  ठदमा जाए। 

ग. 75 वगा भीटय से अधधक रेककन 100 वगा भीटय से कभ तर ऺेि 

वारे कभयों भें प्रत्मेक 2 ऐसे कभयों के लरए एक अनतरयतत काय 

ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

घ. 100 वगा भीटय से अधधक तर ऺिे वारे कभयों के लरए - 100 वगा 

भीटय के लरए एक काय ऩाककिं ग की जगह औय हय अनतरयतत 100 
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वगा भीटय के लरए एक काय ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

ड़. ववलबन्न आकाय के कभयों वारी इभायत के लरए - काय ऩाककिं ग की 

जगह की गणना प्रत्मेक आकाय-सभहू के आधाय ऩय की जाएगी, 

जहाॉ (क), (ि), (ग) औय (घ) के तहत कोई काय ऩाककिं ग स्थान 

आवश्मक नहीॊ है, हाराॉकक, इभायत के 300 वगा भीटय से अधधक 

के कुर आवतृ् त ऺेि की जगह लरए कभ स ेकभ एक काय ऩाककिं ग 

स्थर आवश्मक होगा, चाहे उसभें ककसी बी आकाय के घय हों। 
II. शकै्षऺक 1. प्रशासननक प्रमोजन के लरए उऩमोग ककए जा यहे 100 वगा भीटय तक के 

तर ऺेि के लरए - काय ऩाककिं ग की जगह नहीॊ दी जाएगी। 
2.  प्रशासननक प्रमोजन के लरए उऩमोग ककए जा यहे 100 वगा भीटय स े

अधधक रेककन 400 वगा भीटय से कभ के तर ऺिे के लरए - एक काय 
ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

3.  प्रशासननक प्रमोजन के लरए उऩमोग ककए जा यहे 400 वगा भीटय स े
अधधक के तर ऺेि के लरए - प्रत्मेक 400 वगा भीटय के लरए एक काय 
ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

4. 1000 वगा भीटय से अधधक के कुर कवय ऺिे वारे प्रत्मेक नए शकै्षऺक 
बवन के लरए, प्रत्मेक 1000 वगा भीटय के लरए एक फस ऩाककिं ग की 
जगह की आवश्मकता होगी। मह बवन के लरए आवश्मक काय ऩाककिं ग 
की जगह के अनतरयतत होगा। 

III. सॊस्थाएॊ 1) सयकायी औय साॊववधधक ननकामों मा स्थानीम प्राधधकयणों द्वाया सॊचालरत 

अस्ऩतारों औय अन्म स्वास््म सॊफॊधी सॊस्थानों के लरए  –  

i. 20 फेड तक के लरए एक काय ऩाककिं ग स्थान औय हय अनतरयतत 20 

फेड के लरए एक काय ऩाककिं ग स्थान,  

ii. प्रत्मेक 100 वगा भीटय तर ऺेि के लरए एक काय ऩाककिं ग की 

जगह जहाॉ फेड उऩरब्ध नहीॊ हैं। 

2) अस्ऩतारों औय अन्म स्वास््म सॊफॊधी सॊस्थानों के लरए जो सयकाय, 

वधैाननक ननकाम मा स्थानीम प्राधधकयण द्वाया सॊचालरत न हों - प्रत्मेक 

75 वगा भीटय तर ऺिे भें एक काय ऩाककिं ग की जगह फशत ेअधधकतभ 

500 ऩाककिं ग स्थानों की ही दी जाए। 
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IV. एकिण 

स्थर 
(असेम्फरी) 

1) धथएटयों के लरए,चर धचि गहृ, लसटी हॉर, डाॊस हॉर, स्केठटॊग रयॊक ( 

स् केठटॊग कयने का स् थान), प्रदशानी हॉर, टाउन हॉर, ऑड़डटोरयमभ मा 

इसी तयह के अन्म हॉर, मा ऐसी अन्म जगह–  

i. जहाॊ फठैने की ननक्श्चत व्मवस्था हो- प्रत्मेक 10 सीटों के लरए एक 

काय ऩाककिं ग की जगह, 

ii. फठैने की कोई व्मवस्था नहीॊ हो - हय 35 वगा भीटय तक के तर 

ऺेि पर के लरए, एक काय ऩाककिं ग की जगह,  
2) येस्तयाॊ, िान-ऩान के होटरों, फाय, तरफ, क्जभ िाना के लरए - 20.0 

वगा भीटय के कुर आवतृ् त ककए गए ऺेि तक कोई काय ऩाककिं ग स्थान 
आवश्मक नहीॊ होगा। 20 वगा भीटय से अधधक के तर ऺेि पर के 
लरए, हय 35 वगा भीटय मा उसके फाद का बाग के लरए एक काय 
ऩाककिं ग की जगह आवश्मक होगी। 

3) होटर औय फोड़डिंग हाउस के लरए - (i) स्टाय होटर के लरए हय दो 
अनतधथ कऺ (गसे्टरूभ) के लरए एक काय ऩाककिं ग स्थान आवश्मक 
होगा, (ii) प्रत्मेक चाय गेस्ट रूभ मा उसके ठहस्से के लरए एक काय 
ऩाककिं ग स्थान अन्म होटर औय फोड़डिंग हाउस के लरए आवश्मक होगा, 
(iii) काय ऩाककिं ग ऺिे भें अनतरयतत जगह, येस्तयाॊ, डाइनन ॊग, हॉर, 
शॉवऩ ॊग हॉर, सेलभनाय हॉर, फैंतवेट हॉर औय अन्म उद्देश्मों के रूऩ भें 
उऩमोग की जाने वारी - प्रत्मेक 35 वगा भीटय तर ऺेि पर मा उसके 
बाग के लरए एक काय ऩाककिं ग की जगह आवश्मक होगी। 

4) अन्म सभायोह बवनों जैसे कक ऩजूा स्थर, व्मामाभ शारा, िेर 
स्टेड़डमभ, येरवे मा मािी स्टेशन, हवाई अड्डा टलभानर मा ककसी अन्म 
स्थान ऩय जहाॉ रोग अधधननमभ की- धाया 390 की उऩ-धाया (2) के 
िॊड (घ) भें ननठदाष्ट उद्देश्मों के अनसुाय एकि होत ेहैं मा इकट्ठा होत ेहैं– 
महाॊ भहाऩौय ऩरयषद प्रणारी (भेमय-इन-काउॊ लसर) द्वाया ऩाककिं ग स्थान 
की आवश्मकता ननधाारयत की जाएगी। 

V. व्मावसानमक 1) 1500 वगाभीटय तक के तर ऺेि के लरए – प्रत्मेक 50 वगा भीटय ऺेि 
पर के लरए एक काय ऩाककिं ग की जगह। 

2)  ऊऩय ठदए गए िॊड (1) भें तर ऺिे के लरए के सॊदबा भें आवश्मक काय 
ऩाककिं ग स्थानों की सॊख्मा के अनतरयतत, 1500 वगा भीटय तर ऺिे से 
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ऩये प्रत्मेक 75 वगाभीटय काऩेट ऺिे के लरए एक अनतरयतत काय ऩाककिं ग 
स्थान ठदमा जाए। 

3)  5000 वगा भीटय से ऊऩय के तर ऺेि के लरए – ऊऩय िॊड (1) 
औय (2) भें आवश्मक काय ऩाककिं ग के स्थान की सॊख्मा के अरावा, 
5000 वगा से अधधक के लरए अनतरयतत 100 वगा भीटय ऺेि पर 
भें अनतरयतत एक काय ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

VI. व्माऩाय 
(िुदया) 

1) 25 वगा भीटय ऺेि पर तक के लरए- काय ऩाककिं ग की जगह नहीॊ दी 
जाए। 

2) 25 वगा भीटय से ऊऩय के ऺेिपर के लरए – प्रत्मेक 35 वगा भीटय के 
लरए एक काय ऩाककिं ग की जगह दी जाए। 

VII. औद्मोधगक, 
बॊडायण औय 

व्माऩाय 
(थोक) 

1) 200 वगाभीटय से अधधक के तर ऺेि के लरए। - एक काय ऩाककिं ग की 
जगह,  

2) 200 वगाभीटय से अधधक के तरऺेि के लरए - प्रत्मेक 200 वगाभीटय के 
लरए एक काय ऩाककिं ग की जगह ।औय हय 1000 वगाभीटय के लरए एक 
रक ऩाककिं ग की जगह फशत ेन्मनूतभ एक रक ऩाककिं ग स्थान दी जाए,  

3) ककसी बी क्स्थनत भें आवश्मक काय ऩाककिं ग की जगह 50 से अधधक नहीॊ 
होगी औय आवश्मक रक ऩाककिं ग की जगह 50 से अधधक होगी। 

उऩमुडे त अधधतनमभ के बाग IV (खुरे स्थान) के अनसुाय: 

ऊॊ चे बवन (ऊॊ चाई भें 14.5 भीटय से अधधक) - (धाया 53) - 

क. नगय ऩालरका भें बवन की ऊॊ चाई साभान्म रूऩ से 14.50 भीटय (साढे़ चौदह भीटय) से 
अधधक नहीॊ होगी। रेककन 14.50 भीटय से अधधक ऊॉ चाई वारे ककसी बवन के भाभरे 
भें, ऩाषादों की ऩरयषद को अधधकाय है कक वह लरखित रूऩ भें कायणों को दजा ककए 
जाने औय नगय ननगभ अलबमाॊबिकी ननदेशारम, ऩक्श्चभ फॊगार सयकाय के अधीऺण 
अलबमॊता की ऩवूा भॊजूयी के साथ नगयऩालरका ऺेि भें उन मोजनाओॊ को ववशषे भाभरों 
के रूऩ भें अनभुोठदत कय सकता है, जो उस सभम राग ू ककसी बी अन्म काननू के 
अॊतगात नहीॊ आत ेहों। 

ि. साढे़ चौदह भीटय अधधक की हय इभायत के लरए, नीचे दी गई तालरका भें तर ऺिे 
अनऩुात ठदमा गमा है: 

ताभरका 6- अधधकतभ अनभेुम तर ऺेत्र अनऩुात 

ऩहुॊच के साधनों की चौडाई  आिासीम बिन औद्मोधगक 
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(भीटय भें) 

 

व्मािसातमक ऺेत्र, 
मदद हो तो 

अन्म ऺते्र व्माऩाय बिन 

14.50 से 20.00 तक 2.25 2.50 2.25 

20.00 से 24.00 तक 2.50 2.75 2.50 

24.00 से अधधक 2.75 3.00 2.75 

2. स्थानीम तनकामों के ऩास उऩरब्ध कोई धयोहय उऩ-विधध/वितनमभ/ददशातनदेश 

 स्थानीम ननकामों द्वाया ए.एस.आई स्भायकों के लरए कोई ववलशष्ट उऩननमभ औय ठदशा ननदेश 
नहीॊ फनाए गए हैं। 

3. खुरे स्थान 

 ऩजश्चभ फॊगार नगय ऩाभरका (बिन तनभाडण) तनमभ, 2007 के बाग IV (खुरेस्थान) के अनसुाय, 

 ऩहाड़ी ऺेिों भें नगय ऩालरकाओॊ के अरावा अन्म ऺेिों भें ननभााण के लरए िरुा स्थान। (धाया 
50) - 

 हय इभायत के फाहयी िुरी जगह हो क्जसभें साभने का िुरा स्थान, ऩीछे का िुरा स्थान औय 
फगर का िुरा स्थान शालभर हो। 

 इभायतों की ऊॊ चाई औय शे्रणी के सॊफॊध भें न्मनूतभ िुरा स्थान ननम्नानसुाय होगा: - 

क  आिासीम उऩमोग के भरए: 

इभायतों की ऊॊ चाई 

(भीटय भें) 

साभने का 
खुरा स्थान  

(भीटय भें) 

फगर 1 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

फगर 2 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

ऩीछे का खुरा 
स्थान 

(भीटय भें) 

8.0 तक 1.2 1.2 1.2 2.0 

8.0 - 11.0 तक 1.2 1.2 1.2 3.0 

11.0 - 14.5 तक 1.5 1.5 2.5 4.0 

14.5 - 18.0 तक 3.5 3.5 3.5 5.0 

18.0 - 24.0 तक 5.0 5.0 5.0 7.0 
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इभायतों की ऊॊ चाई 

(भीटय भें) 

साभने का 
खुरा स्थान  

(भीटय भें) 

फगर 1 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

फगर 2 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

ऩीछे का खुरा 
स्थान 

(भीटय भें) 

24.0 - 36.0 तक 6.0 6.5 6.5 9.0 

36.0 - 60.0 तक 8.0 8.0 8.0 10.0 

60.0 - 80.0 तक 10.0 बवन की ऊॊ चाई 
का 15% 

बवन की 
ऊॊ चाई का 
15% 

12.0 

80.0 से अधधक 12.0 बवन की ऊॊ चाई 
का 15% 

बवन की 
ऊॊ चाई का 
15% 

14.0 

ख. शकै्षऺक उऩमोग के भरए: 

11.0 भीटय तक (500.0 
वगा भीटय तक का बलूभ 
ऺेि) 

2.0 1.8 4.0 3.5 

11.0 भीटय तक (500.0 
वगा भीटय से अधधक का 
बलूभ ऺेि) 

3.5 3.5 4.0 4.0 

11.0 भीटय से 14.5 भीटय 
तक 

3.5 4.0 4.0 5.0 

14.5 भीटय से 21.0 भीटय 
तक 

5.0 5.0 5.0 6.0 

21.0 भीटय से अधधक बवन की 
ऊॊ चाई का 

20%मा 6.0 
भीटय, जो बी 

बवन की ऊॊ चाई 
का 20%मा 5.0 
भीटय, जो बी 
अधधक हो 

बवन की 
ऊॊ चाई का 

20%मा 5.0 
भीटय, जो बी 

बवन की 
ऊॊ चाई का 

20%मा 8.0 
भीटय, जो बी 



41 
 

इभायतों की ऊॊ चाई 

(भीटय भें) 

साभने का 
खुरा स्थान  

(भीटय भें) 

फगर 1 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

फगर 2 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

ऩीछे का खुरा 
स्थान 

(भीटय भें) 

अधधक हो अधधक हो अधधक हो 

ग. साॊस्थातनक,एकत्रण स्थर सबाबिन (असमे्फरी),व्मिसाम, व्माऩारयक औय भभधश्रत उऩमोग के भरए 
बिन: 

     

11.0 भीटय तक (500.0 
वगा भीटय तक का बलूभ 
ऺेि) 

2.0 1.8 4.0 4.0 

11.0 भीटय तक (500.0 
वगा भीटय से अधधक का 
बलूभ ऺिे) 

3.0 3.5 4.0 4.0 

11.0 भीटय से 18 भीटय 
तक 

4.0 4.0 4.0 5.0 

18 भीटय से 24.0 भीटय 
तक 

5.0 5.0 5.0 9.0 

24.0 भीटय से 36.0 भीटय 
तक 

6.0 6.5 6.5 9.0 

36.0 भीटय से अधधक 8.0 9.0 9.0 10.0 

घ. औद्मोधगक औय बॊडायण बिन के भरए: 

11.0 भीटय तक 5.0 4.0 4.0 4.5 

11.0 भीटय से 18 भीटय 

तक 
6.0 6.5 6.5 10.0 

18.0 भीटय से अधधक 6.0 भीटय मा 
बवन की 

6.0 भीटय मा 
बवन की ऊॊ चाई 

6.0 भीटय मा 
बवन की 

6.0 भीटय मा 
बवन की 
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इभायतों की ऊॊ चाई 

(भीटय भें) 

साभने का 
खुरा स्थान  

(भीटय भें) 

फगर 1 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

फगर 2 का 
खुरा स्थान 

(भीटय भें) 

ऩीछे का खुरा 
स्थान 

(भीटय भें) 

ऊॊ चाई का 
20%, जो बी 
अधधक हो 

का 20%, जो 
बी अधधक हो 

ऊॊ चाई का 
20%, जो बी 
अधधक हो 

ऊॊ चाई का 
20%, जो बी 
अधधक हो 

ध्मान दें: 

क  अधधकतभ 8.0 भीटय तक की ऊॊ चाई वारा हय आवासीम बवन क्जसका बिूॊड आकाय 
65 वगाभीटय से अधधक न हो, उनभें साभने की तयप ब ूतर ऩय न्मनूतभ 0.90 भीटय 
का स्थान होगा। 

ि  न्मनूतभ 65 वगा भीटय के बिूॊडों के लरए, प्रत्मेक ठदशा भें भें 0.9 भीटय की िुरी 
जगह की अनभुनत होगी, फशत ेकक इभायत की ऊॊ चाई 8.00 (आठ) भीटय से अधधक न 
हो। 

ग  उऩ-ननमभ (2) केिॊड (क) भें ननठहत ककसी बी भद के अनतरयतत, हय नई इभायत भें 
भौजूदा िुरी जगह भें दयवाजे मा खिड़की के लरए न्मनूतभ 1.80 भीटय जगह होगी। 

घ  ककसी बी सड़क को अॊत भें भौजूद बिूॊड ऩय 24.00 भीटय से अधधक गहयाई वारी 
इभायत के भाभर ेभें, बवन की ऩयूी गहयाई के साथ एक भागा प्रदान ककमा जाएगा औय 
ऐसे भागा की न्मनूतभ चौड़ाई 4.0 भीटय होगी। 

 

 

4. प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र भें आिागभन- सडक की ऊऩयी सतह, ऩदैर मात्री भागड, भोटय-
यदहत ऩरयिहन, आदद। 

 उऩमुातत अधधननमभ औय ननमभों भें प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि के बीतय आवाजाही के 
सॊफॊध भें- सड़क की ऊऩयी सतह, ऩदैर यास्त,े भोटय- यठहत ऩरयवहन, आठद के सॊफॊध भें कोई 
ववशषे ठदशा-ननदेश नहीॊ ठदए गए हैं। हाराॊकक सड़क की चौड़ाई औय ऩहुॊच के साधनों के लरए, 
ऊऩयके ऩयैाभें वववयण ऩहर ेही फताए गए हैं। (उऩिॊड 3.2.1 औय 3.2) 
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5. गभरमाॊ (स्रीट स्केप्त स), अग्रभबजत्त, (पसाड्स तथा नि तनभाडण 

 उऩयोतत अधधननमभ औय ववननमभों भें अग्रलबक्त् त  के फाये भें कोई ववलशष्ट उल्रिे नहीॊ है। 
हाराॊकक गलरमाॊ (स्रीट स्केतस) औय नव ननभााण के लरए, वववयण का ऩहर ेसे ही ऊऩय के 
ऩयैाग्रापों भें उल्रेि है। (उऩिॊड 3.2.1 औय 3.2.3) 
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         ANNEXURE – III 

 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

Although there are no specific guidelines framed in the state acts/rules/heritage bye-laws/master 

plan/city development plan, etc., nevertheless provisions are made regarding the heritage in the 

following acts/rules: 

I. The guidelines for the constructions of the buildings and other related topic are specified in 

the West Bengal Municipal (Building) Rules, 2007 (the details are given below in para 3.2.1. 

&3.2.3.). 

II. In West Bengal Heritage Commission Act, 2001 of the West Bengal Act IX of 2001, a 

provision is made for the establishment of a Heritage Commission in the State of West Bengal 

for the purpose of identifying heritage buildings, monuments, precincts and sites and for 

measures for their restoration and preservation. It extends to the whole of West 

Bengal.InchapterIIofthisact-itisclearlymentionedtoestablishaCommission by the name of the 

West Bengal Heritage Commission. 
 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the Regulated Area for new 

construction, SetBacks 

The general rules of construction shall be applicable as per the West Bengal Municipal 

(Building) Rules, 2007. 

As per part II (A), section 9 of the West Bengal Municipal (Building) Rules, 2007: Sub-

division of plots in areas other than municipalities in hill areas. 

Table 1: Maximum length of the means of access 

Sl. 

No. 

 

Width of means of access 

For means of access 

closed at one end 

For means of access 

open to street at both ends 

1 3.50 meters and abovebut 

not more than 7.00meters 

25.00 meters 75.00 meters 

2 Above 7.00 meters but not 

more than 10.00 meters 

50.00 meters 150.00 meters 

3 Above 10.00 meters No restriction No restriction 

 

As per part III, section (45) - Rules for means of access in areas other than the 

Municipalities in hill areas. 

The minimum width of means of access in respect of a new building shall be as follows: 

No new building shall be allowed on a plot unless the plot abuts a street which is not less than 

10.00 meters in width at any part, or there is access to the plot from any such street by a 

passage which is not less than 10.00 meters in width at any part. 
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Table 2: Prohibition concerning means of access 

Sl. No. Category Width of street or passage 

 

1. 

A residential building with other occupancy or 

occupancies if any except educational occupancy, of 

less than 10% of the total floor area of the building. 

Shall not be less than 2.4 m. 

at any part. 

2. A residential building with educational occupancy 

of 10% or more of the total floor area of the 

building. 

Shall not be less than 7.00 

m. at any part. 

3. An educational building with residential occupancy. Shall not be less than 7.00 

m. at any part. 

 

4. 

An educational building with other occupancy or 

occupancies not being residential if any, of less than 

10% of the total floor area of thebuilding 

Shall not be less than 9.0 m. 

at any part. 

 

5. 

Institutional building of total floor area not more 

than 1000 sq. m. with other occupancies of less than 

10% of total floorarea 

Shall not be less than 7 m. at 

any part. 

 

As per part III, section (46) – 

i. The maximum permissible ground coverage for building, when a plot contains a single 

building, shall depend on the plot size and the use of the building as given in the 

tablebelow: 

 

Table 3: Maximum permissible Ground Coverage (Plot containing a single building) 

Type of building. Maximum permissible ground coverage. 

1. Residential and educational: 

ग) Plot size up to 200 sq.meters 

घ) Plot size of above 500 sq.meters, 

 

65% 

50% 

2. Other uses including mixed use 40%. 

 

ii. For any other size of the plot, in between the plot size of 201 to 500 square meters, the 

percentage of coverage shall be calculated by direct interpolation. 

iii. For mercantile buildings (retail) and assembly buildings on plots measuring 5000 sqm. or 

more, the additional ground coverage to the extent of 15% may be allowed for car 

parking and building services. The additional ground coverage of 15% will be 

exclusively utilized for car parking, ramps, staircase, lift for upper level car parking and 

for building services such as Air Conditioned plant room, generator room, fire fighting 

equipments, electrical equipments not exceeding 5% out of such 15% shall be used, 

subject to compliance of other relevant buildingrules. 
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As per part III, section (49) of the said act – Permissible height of buildings in areas 

other than municipalities in hill areas. 

Table 4: The maximum permissible height of buildings on a plot. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

As per part IV (open spaces) of the above mentioned act: 

Provision of parking space for a building within a plot in the areas other than municipalities 

in hill areas- (Section 52). 

Minimum Parking Space: 

1. No off-street parking space shall be lessthan- 

a. square meters (2.5 meters in width and 5 meters in length) for a motor car with a 

minimum head room of 2.2 meters if parked in a covered area, 

b. 37.5 square meters (3.75 meters in width and 10 meters in length) for a truck and bus 

with a minimum head room of 4.75 meters if parked in a coveredarea. 

 

Table 5 - Off-street Car Packing Space 

SI. No. Occupancy Car Parking Space Requirement 

I. Residential 1) Building with single tenement– 

 a For a building having one tenement of less than 100sq. 

m. in floor area - no car parking space, 

b For a building having a tenement of 100 sq. m. or more   

but less than 200 sq. m. of floor area - one car parking 

space, 

c For a building having one tenement of 200 sq. m. or more 

of floor area - one car parking space for every 200 sq.m. 

2) Buildings with multiple tenements- 

ATenement with less than 50 sq. m. of floor area– 

aUp to 5 such tenements - no car parkingspace, 

bFor 6 such tenements - one car parkingspace, 

cFor every additional 6 of such tenements - one 

additional car parkingspace. 

A. Tenement with more than 50 sq. m. but less than 75 sq. 

Sl. No. Width of means of 

access (in meters). 

Maximum permissible height (in 

meters). 

1 2.40 to 3.50 8.00 

2 Above 3.50 to 7.00 11.00 

3 Above 7.00 to 10.00 14.50 

4 Above 10.00 to 15.00 18.00 

5 Above 15.00 to 20.00 24.00 

6 Above 20.00 to 24.00 36.00 

7 Above 24.00 1.5 X (width of the means of access 

+ required width of front open 

space). 
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m. of floorarea- 

aUp to 3 such tenements - no parkingspace, 

bFor 4 such tenements - one car parkingspace, 

c For every additional 4 of such tenements - one 

additional parkingspace. 

CTenement with more than 75 sq. m. but less than 100 sq. 

m. for every two such tenement additional one car 

parkingspace. 

DTenementwithmorethan100sq.m.floorarea–onecar parking 

space for 100 sq. m. and one car parking space for every 

additional 100 sq. m. 

ETenements of different sizes in a building -  Car  parking 

space shall be calculated on the basis of each size-group, 

where no car parking space is necessary under (A), (B), (C) 

and (D) so, however, that at least one car parking space 

shall be necessary for more 

than300sq.m.ofthetotalcoveredareainthebuilding 

irrespective of number of sizes of tenements. 

II. Educational 1) For floor area up to 100 sq. m. used for administrative 

purpose - no car parkingspace, 

2) For floor area of more than 100 sq. m. but less than 400 sq. 

m. used for administrative purpose - one car parking space, 

3) For floor area of 400 sq. m. and above used for 

administrative purpose - one car parking space for every 

400 sq.m. 

4) For every new educational building having total covered 

area of more than 1000 sq. m., one bus parking space for 

every 1000 sq. m. shall be required. This shall bein 

addition to the car parking space required for the building. 

III. Institutional 1) For hospitals and other health care institutions run by 

Government, statutory bodies or local authorities– 

i. one car parking space up to 20 beds and one car parking 

space for every additional 20beds, 

ii. One car parking space for every 100 sq. m. of floor area 

where beds are notprovided. 

2) For hospitals and other health care institutions not run by 

the Government, statutory bodies or local authorities - one 

car parking space for every 75 sq. m. of floor area,subject 

to a maximum of 500 parking spaces. 

IV. Assembly 1) For theatres, motion picture houses, city halls, dance halls, 

skating ring, exhibition halls, town halls, auditorium or 

similar other halls, or such other places– 

i. having fixed seating arrangement - one car parking space 

for every 10seats, 

ii. having no fixed seating arrangements - far every 35sq. 

m. of carpet area, one car parking space, 

2) For restaurant, eating houses, bars, clubs, gym khana - no 

car parking space shall be necessary up to a total covered 

area of 20.0 sq. m. For carpet area of more than 20 sq. m. 

one car parking space for every 35 sq. m. or part thereof 

shall benecessary. 



48 
 

3) For hotels and boarding houses - (i) one car parking space 

for every two guest rooms shall be necessary for star hotels, 

(ii) One car parking space for every fourguest 

rooms or part thereof shall be necessary for other hotelsand 

boarding houses. (iii) Additional car parking space for 

areas, to be used as restaurant, dinning, hall, shopping halls, 

seminar halls, banquet halls and other purposes – one car 

parking space for every 35 sq. m. of carpet area or part 

thereof shall be necessary, 

4) For other assembly buildings like place of worship, 

gymnasium sports stadium, railway or by passenger station, 

airport terminal or any other places where people 

congregate or gather for the purpose as specified inclause 

(d) of sub section (2) of section 390 - of the Act - 

requirementofparkingspaceshallbedeterminedbythe 

Mayor-in-Council. 

V. Business 1) For floor area up to 1500 sq. m. - one car parking space for 

every 50 sq. m. of carpetarea. 

2) For floor area in additional to the number of ear parking 

spaces as required in terms of clause (1) above, additional 

one car parking space for every 75 sq m. of carpet area 

beyond 1500 sq. m. of floorarea, 

3) For floor area above 5000 sq. m - in addition to the number 

of car parking spaces required in clause(1) and 

(2) above, additional one car parking space for every 100 

sq.m of carpet area beyond 5000 sq.m. 

VI. Mercantile 

(Retail) 

1) For carpet area lip to 25 sq. m.- no car parkingspace. 

2) For carpet area above 25 sq. m. - one car parking space for 

every 35 sq.m. 

VII. Industrial, 

Storage and 

Mercantile 

(Wholesale) 

1) For floor area above 200 sq. m. - one car parkingspace, 

2) For floor area above 200 sq. m. - one car parking space for 

every 200 sq.m. and one truck parking space for every 1000 

sq. m. subject to a minimum of one truck parking space, 

3) Innocasetherequiredcarparkingspaceshallexceed50 

and the required truck parking space shall exceed 50. 

 

As per part IV (open spaces) of the above mentioned act: 

Tall building (exceeding fourteen and a half meters in height)- (Section 53)- 

a. In Municipality the building height shall not normally be more than 14.50 meters 

(fourteen and a half meters). But in the case of any building exceeding 14.50 meters in 

height, the Board of Councillors, for reasons to be recorded in writing and with the 

previous approval of the Superintending Engineer of the Municipal Engineering 

Directorate, Government of West Bengal, having jurisdiction over the concerned 

municipal area may sanction those schemes as special cases if not otherwise covered by 

any law for the time being inforce. 

b. For every building exceeding fourteen meters and a half, the Floor Area Ratio shall be as 

specified in the tablebelow: 
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Table 6- Maximum Permissible Floor Area Ratios 

Width of means of 

access (meters) 

Residential building Industrial business 

building Commercial zone, if any Other zone 

Above 14.50 to 20.00 2.25 2.50 2.25 

Above 20.00 to 24.00 2.50 2.75 2.50 

Above 24.00 2.75 3.00 2.75 

 

2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local bodies 

No specific bye-laws and guidelines are framed for the ASI monuments by the local bodies. 

 

3. Openspaces 

As per part IV (open spaces) of the West Bengal Municipal (Building) Rules, 2007 

Open spaces for building in areas other than municipalities in hill areas. (Section 50) – 

Every building shall have exterior open spaces comprising front open space, rear open space 

and side open spaces. 

The minimum open spaces with respect to height and Category of buildings shall be as 

follows:- 

 

a. For residentialuse: 

Height of building 

(in meter) 

Front open 

space 

(in meter) 

Open space 

on side 1  

(in meter) 

Open space 

on side 2  

(in meter) 

Rear open 

Space 

(in meter) 

Up to 8.0 1.2 1.2 1.2 2.0 

Above 8.0 –up to 

11.0 

1.2 1.2 1.2 3.0 

Above 11.0 –up to 

14.5 

1.5 1.5 2.5 4.0 

Above 14.5 –up to 

18.0 

3.5 3.5 3.5 5.0 

Above 18.0 - up to 

24.0 

5.0 5.0 5.0 7.0 

Above 24.0 - up to 

36.0 

6.0 6.5 6.5 9.0 

Above 36.0 - up to 

60.0 

8.0 8.0 8.0 10.0 

Above 60.0 - up to 

80.0 

 

10.0 

15% of the 

height of the 

building 

15% of the 

height of the 

building 

 

12.0 

 

Above 80.0 

 

12.0 

15% of the 

height of the 

building 

15% of the 

height of the 

building 

 

14.0 
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b. For Educationaluse: 

 

Height of Building 

Front Open 

Space 

(in meter) 

Open Space 

on side 1 (in 

meter) 

Open Space 

on side 2 (in 

meter) 

Rear Open 

Space 

(in meter) 

Up to 11.0 meter 

(land area up to 

500.0 square meter) 

 

2.0 

 

1.8 

 

4.0 

 

3.5 

Up to 11.0 meter 

(land area above 

500.0 square meter) 

 

3.5 

 

3.5 

 

4.0 

 

4.0 

Above 11.0 meter 

up to 14.5 meter 

3.5 4.0 4.0 5.0 

Above 14.5 meter 

up to 21.0 meter 

5.0 5.0 5.0 6.0 

 

 

 

Above 21.0 meter 

20% of the 

height of the 

building or 

6.0 M, 

whichever 

is more 

20% of the 

height of the 

building or 

5.0 

M, whichever 

is more 

20% of the 

height of the 

building or 

5.0 M, 

whichever is 

more 

20% of the 

height of 

the  

buildingor 

8.0 M, 

whichever 

is more 

 

c. ForInstitutional, Assembly,Business,MercantileandMixeduse Building: 

 

Height of Building 

Front Open 

Space 

(in meter) 

Open Space 

on side1 

(inmeter) 

Open Space 

on side2 

(inmeter) 

Rear Open 

Space 

(in meter) 

Up to 11.0 meter 

(land area up to 

500.0 sq meter) 

2.0 1.8 4.0 4.0 

Up to 11.0 meter 

(land areaabove 

500.0 sqmeter) 

3.0 3.5 4.0 4.0 

Above 11.0 meter 

up to 18 meter 

4.0 4.0 4.0 5.0 

Above 18.0 meter 

up to 24.0 meter 

5.0 5.0 5.0 9.0 

Above 24.0 meter 

up to 36.0 meter 

6.0 6.5 6.5 9.0 

Above 36.0 meter 8.0 9.0 9.0 10.0 

 

d. For Industrial and StorageBuilding: 

 

Height of Building 

Front Open 

Space 

(in meter) 

Open Space 

on side 1 

(in meter) 

Open Space 

on side 2 

(in meter) 

Rear Open 

Space 

(in meter) 

Up to 11.0 M 5.0 4.0 4.0 4.5 
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Above 11.0M 

up to 18.0 M 

6.0 6.5 6.5 10.0 

Above 18.0 M 6.0 or 20% of 

the height of 

the building 

whichever is 

more 

6.0 or 20% of 

the height of 

the building 

whichever is 

more 

6.0 or 20% of 

the height of 

the building 

whichever is 

more 

6.0 or 20% of 

the height of 

the building 

whichever is 

more 

 

Note: 

a. Every residential building of height not more than 8.0 m on plot size not exceeding 

65 sq. m in area shall have a minimum front space at ground level of 0.90m. 

b. For plots of size not more than 65 sq. meters, minimum side open space of 0.9  

meters may be allowed on each side, provided that the building height does not 

exceed 8.00 (eight)meters, 

c. Notwithstanding anything contained in clause (a) of sub-rule (2), the minimum 

distance across the side open space from every new building to an existing building 

with a door or window opening shall be 1.80meters, 

d. In the case of a building more than 24.00 meters in depth on a plot abutting any 

street, a passage along the entire depth of the building shall be provided and the 

minimum width of such passage shall be 4.0meters. 

 

4. Mobility with the Prohibited and Regulated Area- road surfacing, pedestrian ways, 

non-motorised transport,etc. 

No specific guidelines are made in the above said act and regulations regarding mobility 

within the Prohibited and Regulated Area- roads facing, pedestrian ways, non-motorised 

transport, etc. However for road widths and means of access, the details are already stated in 

the above paras (sub- section 3.2.1. and 3.2). 

 

5. Streetscapes, facades and newconstruction. 

There is no specific account made in the above said act and regulations regarding facades. 

However for streetscape and new construction, the details are already stated in the above 

paras (sub- section 3.2.1. and 3.2.3.). 
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अनुरग्नक-IV 

ANNEXURE –IV 

याधाश्माभ भॊददय- स्थान-बफष्ट्णुऩुय- जजरा-फाॊकुया, ऩजश्चभ फॊगार हेतु सिेऺण मोजना 
Survey plan for Radhashyam temple, Locality- Bishnupur, District- Bankura, West 

Bengal 
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अनुरग्नक-V 

ANNEXURE –V 

 स्भायक का धचत्र औय स्भायक के आस-ऩास का ऺेत्र  

IMAGES OF THE MONUMENT AND THE AREA SURROUNDING THE 

MONUMENT 

 

धचि 1, स्भायक का दृश्म 

Figure 1, View of the monument 


