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बायत सयकाय 
सॊस्कृतत भॊत्रारम 

याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण 

 
प्राचीन सॊस्भायक औय ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ-ववधध ववननभााण औय 

सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामा) ननमभ 2011 के ननमभ (22) के साथ ऩठठत प्राचीन सॊस्भायक 
तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शक्ततमों 
का प्रमोग कयते हुए, केन्रीम सॊयक्षऺत सॊस्भायक, जवायी भॊठदय खजुयाहों क्जरा छतयऩुय भध् मप्रदेश 
के लरए ननम्नलरखखत प्रारूऩ धयोहय उऩ-ववधध क्जन्हें सऺभ प्राधधकायी द्वाया तैमाय ककमा गमा है, 
याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शतऔ औय कामा 
ननष्ट् ऩादन), ननमभावरी, 2011 के ननमभ 18, उऩ ननमभ (2) द्वाया मथा अऩेक्षऺत जनता स े
आऩक्त्त मा सुझाव आभॊत्रित कयने के लरए एतद्द्वाया प्रकालशत ककमा जाता है। 

अधधसूचना के प्रकाशन के तीस ठदनों के अॊदय आऩक्त्त मा सुझाव, मठद कोई हो, को 
सदस्म सधचव, याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (सॊस्कृनत भॊिारम), 24, नतरक भागा, नई ठदल्री के 
ऩास बेजा जा सकता है अथवा hbl-section@nma.gov.in ऩय ई-भेर ककमा जा सकता हैं।  

उतत प्रारूऩ उऩ-ववधध के सॊफॊध भें ककसी व्मक्तत से मथाववननठदाष्ट्ट अवधध की सभाक्तत से 
ऩहरे प्रातत आऩक्त्त मा सुझावों ऩय याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण द्वाया ववचाय ककमा जाएगा।
  

प्रारूऩ धयोहय उऩ –विधध  
अध्माम I 
प्रायॊभबक 

1.0 सॊक्षऺप्त नाभ, विस्ताय औय प्रायम्ब:- 
(i) इन उऩ-ववधधमों को कें रीम सॊयक्षऺत स्भायक, जवायी भॊठदय खजुयाहों क्जरा छतयऩुय 

भध् मप्रदेश के लरए याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण धयोहय  उऩ-ववधध, 2021 कहा 
जाएगा। 

(ii) मे स्भायक के सम्ऩूणा प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि तक रागू होंगी। 
(iii) मे अधधकारयक याजऩि भें उनके प्रकाशन की नतधथ से प्रवतृ्त होंगी। 

1.1  ऩरयबाषाएॊ- 

(1)   इन उऩ-ननमभों भें, जफ तक कक सॊदबा से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 
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 क  “प्राचीन सॊस्भायक” से कोई सॊयचना, यचना मा सॊस्भायक, मा कोई स्तूऩ 
मा स् थान मा दनगनगाह मा कोई गुपा, शैर-भूनत ा, लशरारेख मा एकाश्भक 
जो ऐनतहालसक, ऩुयातत्वीम मा करात्भक रुधच का है औय जो कभ से कभ 
एक सौ वषों से ववद्मभान है, अलबप्रेत है, औय इसके अॊतगात हैं- 
(i) ककसी प्राचीन सॊस्भायक के अवशषे, 
(ii) ककसी प्राचीन सॊस्भायक का स्थर, 
(iii) ककसी प्राचीन सॊस्भायक के स्थर से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग 

जो ऐसे सॊस्भायक को फाड़ से घेयने मा कवय कयने मा अन्मथा 
ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(iv) ककसी प्राचीन सॊस्भायक तक ऩहुॊचने औय उसके सुववधाजनक 
ननयीऺण के साधन; 

 ख  “ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे” से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत है, क्जसभें 
ऐनतहालसक मा ऩुयातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा अवशषे हैं मा 
क्जनके होने का मुक्ततमतुत रूऩ से ववश् वास ककमा जाता है, जो कभ स े
कभ एक सौ वषों से ववद्मभान है, औय इनके अॊतगात हैं- 
(i) उस ऺेि से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग जो उसे फाड़ से घेयने मा 

कवय कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  
(ii) उस ऺेि तक ऩहुॊचने औय उसके सुववधाऩूणा ननयीऺण के साधन; 

 ग  “अधधननमभ” से आशम प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय 
अवशषे अधधननमभ,1958 (1958 का 24) है;  

 घ  “ऩुयातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩुयातत्व ववबाग का कोई ऐसा 
अधधकायी अलबप्रेत है, जो सहामक ऩुयातत् व अधीऺक से ननम्नतय ऩद 
(यैंक) का नहीॊ है; 

 ङ  “प्राधधकयण” से अधधननमभ की धाया 20च के अधीन गठठत याष्ट्रीम 
सॊस्भायक प्राधधकयण अलबप्रेत है; 

 च  “सऺभ प्राधधकायी” से केन्र सयकाय मा याज्म सयकाय के ऩुयातत्व ननदेशक 
मा ऩुयातत्व आमुतत के यैंक से नीच े न हो मा सभतुल् म यैंक का ऐसा 
अधधकायी अलबप्रेत है, जो इस अधधननमभ के अधीन कृत् मों का ऩारन 
कयने के लरए केन्र सयकाय द्वाया, याजऩि भें अधधसूचना द्वाया, सऺभ 
प्राधधकायी के रूऩ भें ववननठदाष्ट् ट ककमा गमा हो: 

 फशते कक केन्र सयकाय सयकायी याजऩि भें अधधसूचना द्वाया, धाया 20ग, 
20घ औय 20ङ के प्रमोजन के लरए लबन् न-लबन् न सऺभ प्राधधकायी 
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ववननठदाष्ट् ट कय सकेगी; 
 छ  “ननभााण” से ककसी सॊयचना मा बवन का कोई ऩरयननभााण अलबप्रेत है, 

क्जसके अॊतगात उसभें ऊध्वााकाय मा ऺैनतजीम कोई ऩरयवधान मा ववस्तायण 
बी शालभर है, ककन्तु इसके अॊतगात  ककसी ववद्मभान सॊयचना मा बवन 
का कोई ऩुन:ननभााण, भयम्भत औय नवीकयण मा नालरमों औय जरननकास 
सुववधाओॊ तथा सावाजननक शौचारमों, भूिारमों औय इसी प्रकाय की 
सुववधाओॊ का ननभााण, अनुयऺण औय सपाई मा जनता के लरए जराऩूनत ा 
की व्मवस्था कयने के लरए आशनमत सुववधाओॊ का ननभााण औय अनुयऺण 
मा जनता के लरए ववद्मुत की आऩूनत ा औय ववतयण के लरए ननभााण मा 
अनुयऺण, ववस् तायण, प्रफॊध मा जनता के लरमे इसी प्रकाय की सुववधाओॊ 
के लरए व्मवस्था शालभर नहीॊ हैं;] 

 ज  “तर ऺेि अनुऩात (एप.ए.आय.)से आशम सबी तरों के कुर आवतृ् त ऺेि 
का (ऩीठठका ऺेि) बूखॊड (तरॉट) के ऺेिपर से बाग कयके प्रातत होने 
वारे बागपर से अलबप्रेत है;  

 तर ऺेि अनुऩात= बूखॊड ऺेि द्वाया ववबाक्जत सबी तरों का कुर 
आवतृ् त ऺेि; 

 झ  “सयकाय” से आशम बायत सयकाय से है; 
 ञ  अऩने व्माकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सठहत “अनुयऺण” के 

अॊतगात हैं ककसी सॊयक्षऺत सॊस्भायक को फाड़ से घेयना, उसे आच्छाठदत 
कयना, उसकी भयम्भत कयना, उसका ऩुनरूद्धाय कयना औय उसकी 
सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामा कयना जो ककसी सॊयक्षऺत सॊस्भायक 
के ऩरययऺण मा उस तक सुववधाजनक ऩहुॊच को सुननक्श्चत कयने के 
प्रमोजन के लरए आवश्मक है;  

 ट  “स्वाभी” के अॊतगात हैं- 
(i) सॊमुतत स्वाभी क्जसभें अऩनी ओय से तथा अन्म सॊमुतत स्वालभमों 

की ओय से प्रफॊध कयने की शक्ततमाॉ ननठहत हैं औय ककसी ऐसे 
स्वाभी के हक- उत् तयाधधकायी, तथा  

(ii) प्रफॊध कयने की शक्ततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफॊधक मा 
न्मासी औय ऐसे ककसी प्रफॊधक मा न्मासी का ऩद भें 
उत् तयाधधकायी;  

 ठ  “ऩरययऺण” से आशम ककसी स्थान की ववद्मभान क्स्थनत को भूर रूऩ से 
फनाए यखना औय खयाफ होती क्स्थनत की गनत को धीभा कयना है; 
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 ड  “प्रनतवषद्ध ऺेि” से धाया 20क के अधीन प्रनतवषद्ध ऺेि के रूऩ भें 
ववननठदाष्ट्ट ऺेि मा घोवषत ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रेत है; 

 ढ  “सॊयक्षऺत ऺेि” से कोई ऐसा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अलबप्रेत है, 
क्जसे इस अधधननमभ के द्वाया मा उसके अधीन याष्ट्रीम भहत्व का होना 
घोवषत ककमा गमा है;  

 ण  “सॊयक्षऺत सॊस्भायक” से कोई ऐसा प्राचीन सॊस्भायक अलबप्रेत है, क्जसे इस 
अधधननमभ के द्वाया मा उसके अधीन याष्ट्रीम भहत्व का होना घोवषत 
ककमा गमा है; 

 त  “ववननमलभत ऺेि” से धाया 20ख के अधीन ववननठदाष्ट्ट मा घोवषत ककमा 
गमा कोई ऺेि अलबप्रेत है;  

 थ  “ऩुन:ननभााण” से ककसी सॊयचना मा बवन का उसकी ऩूवा ववद्मभान 
सॊयचना भें ऐसा कोई ऩरयननभााण अलबप्रेत है, क्जसकी ऺैनतजीम औय 
ऊध् वााकाय सीभाएॊ सभान हैं;  

 द  “भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय” से ककसी ऩूवा ववद्मभान सॊयचना मा बवन के 
ऩरयवतान अलबप्रेत हैं, ककन् तु इसके अॊतगात ननभााण मा ऩुन:ननभााण नहीॊ 
होंगे। 

(2)  इसभें प्रमुतत ककॊ तु अऩरयबावषत शब्दों औय ऩदों का वही अथा होगा जो अधधननमभ भें 
ठदमा गमा है। 

 
अध्माम II 

प्राचीन सॊस्भायक औय ऩुयातत्िीम स्थर औय अिशषे अधधतनमभ,1958 की ऩषृ्ट्ठबूभभ 
(एएभएएसआय) अधधतनमभ, 1958 

2. अधधननमभ की ऩषृ्ट्ठबूलभ : धयोहय उऩ-ववधधमों का उदे्दश्म कें र सयकाय द्वाया सॊयक्षऺत 
स्भायकों की सबी ठदशाओॊ भें 300 भीटय के अॊदय बौनतक, साभाक्जक औय आधथाक दखर 
के फाये भें भागादशान देना है। 300 भीटय के ऺेि को दो बागों भें फॉटा गमा है (i) प्रनतवषद्ध 
ऺेि, मह ऺेि सॊयक्षऺत ऺेि अथवा सॊयक्षऺत स्भायक की सीभा से शुरू होकय सबी ठदशाओॊ भें 
एक सौ भीटय की दयूी तक पैरा है औय (ii) ववननमलभत ऺेि, मह ऺेि प्रनतवषद्ध ऺेि की 
सीभा से शुरू होकय सबी ठदशाओॊ भें दो सौ भीटय की दयूी तक पैरा है। 

अधधननमभ के उऩफॊधों के अनुसाय, कोई बी व्मक्तत सॊयक्षऺत ऺेि औय प्रनतवषद्ध ऺेि भें 
ककसी प्रकाय का ननभााण अथवा खनन का कामा नहीॊ कय सकता जफकक ऐसा कोई बवन 
अथवा सॊयचना जो प्रनतवषद्ध ऺेि भें 16 जून,1992 से ऩूवा भौजूद था अथवा क्जसका ननभााण 
फाद भें भहाननदेशक, बायतीम ऩुयातत्व सवेऺण की अनुभनत से हुआ था, ववननमलभत ऺेि भें 
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ककसी बवन अथवा सॊयचना ननभााण, ऩुन:ननभााण, भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय की अनुभनत 
सऺभ प्राधधकायी से रेना अननवामा है। 

2.1 धयोहय उऩ-ववधधमों से सॊफॊधधत अधधननमभ के उऩफॊध : प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम 
स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958, धाया 20ङ औय प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम 
स्थर औय अवशषे(धयोहय उऩ-ववधधमों का ववननभााण औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामा) 
ननमभ 2011, ननमभ 22 भें कें र सयकाय द्वाया सॊयक्षऺत स्भायकों के लरए उऩ ननमभ 
फनाना ववननठदाष्ट्ट है। ननमभ भें धयोहय उऩ-ववधध फनाने के लरए ऩैयाभीटय का प्रावधान है। 
याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शतऔ तथा कामा 
ननष्ट् ऩादन) ननमभ, 2011, ननमभ 18 भें प्राधधकयण द्वाया धयोहय उऩ-ववधधमों को अनुभोदन 
की प्रकिमा ववननठदाष्ट्ट है।  

2.2 आवेदक के अधधकाय औय क्जम्भेदारयमाॊ: प्राचीन सॊस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय 
अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20ग भें प्रनतवषद्ध ऺेि भें भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय अथवा 
ववननमलभत ऺेि भें ननभााण अथवा ऩुनननाभााण अथवा भयम्भत मा ऩुनरुद्धाय के लरए आवेदन 
का वववयण नीच ेठदए गए वववयण के अनुसाय ववननठदाष्ट्ट है:  

(क) कोई व्मक्तत जो ककसी ऐसे बवन अथवा सॊयचना का स्वाभी है जो 16 जून,1992 स े
ऩहरे प्रनतवषद्ध ऺेि भें भौजूद था अथवा क्जसका ननभााण इसके उऩयाॊत भहाननदेशक के 
अनुभोदन से हुआ था तथा जो ऐसे बवन अथवा सॊयचना का ककसी प्रकाय की भयम्भत 
अथवा ऩुनरुद्धाय का काभ कयाना चाहता है, जैसा बी क्स्थनत हो,ऐसी भयम्भत औय 
ऩुनरुद्धाय को कयाने के लरए सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कयसकता है।  

(ख) कोई व्मक्तत क्जसके ऩास ककसी ववननमलभत ऺेि भें कोई बवन अथवा सॊयचना अथवा 
बूलभ है औय वह ऐस े बवन अथवा सॊयचना अथवा जभीन ऩय कोई ननभााण,अथवा 
ऩुन:ननभााण अथवा भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय का कामा कयाना चाहता है,जैसी बी क्स्थनत 
हो, ननभााण अथवा ऩुन:ननभााण अथवा भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय के लरए सऺभ प्राधधकायी 
को आवेदन कय सकता है।  

(ग) सबी सॊफॊधधत सूचना प्रस्तुत कयने तथा याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के 
अध्मऺ तथा सदस्मों की सेवा की शतऔ औय कामा सॊचारन) ननमभ,2011 के अनुऩारन 
की क्जम्भेदायी आवेदक की होगी। 
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अध्माम III 

कें द्र सयकाय द्िाया सॊयक्षऺत स् भायक – जिायी भॊददय, खजुयाहो, जजरा – छतयऩुय,  
भध्म प्रदेश का स् थान एिॊ अिजस्थतत   

3.0 स् भायक का स्थान एिॊ अिजस् थतत :  

 स्भायक के जीऩीएस ननदेशाॊक ननम्नानुसाय है: 24°50'57.92" उत्तयी अऺाॊश: 
79°56'7.04" ऩूवी देशाॊतय। 

 जवायी भॊठदय, भध्म प्रदेश के छतयऩुय क्जरे के खजुयाहो की ऩूवा ठदशा भें क्स्थत एक 
सुॊदय तीथास्थान है। स्भायकों के अन्म ऩूवी सभूह के साथ भौजूद मह शहय के प्रभुख 
ऩमाटक आकषाण त्रफॊद ुभें से एक है।  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

धचि 1- कें र सयकाय द्वाया सॊयक्षऺत स्भायक- जवायी भॊठदय, खजुयाहो, क्जरा – छतयऩुय, भध्म प्रदेश  

की अवक्स्थनत को दशााता गूगर भानधचि   

 स्भायक के ननकटतभ येरवे स्टेशन खजुयाहो येरवे स्टेशन है जो शहय भें 9.2 
ककरोभीटय (फभीठा योड, एमयऩोटा योड औय स्टेशन योड के भाध्मभ से) की दयूी ऩय 
क्स्थत है।  
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 स्भायक के ननकटतभ हवाई अड्डा खजुयाहो हवाई अड्डा है जो स्भायक से 5.9 
ककरोभीटय दयू क्स्थत है सड़क के भाध्मभ से (फभीठा योड औय हवाई अड्डा योड के 
भाध्मभ से) स्भायक तक ऩहुॉच सकता है।  

 मह भॊठदय, जो बगवान ववष्ट्णु को सभवऩात है, खजुयाहो के उत्तय-ऩूवी छोय के 
सक्न्नकट भैदान भें क्स्थत है औय वाभन भॊठदय के दक्षऺण ठदशा भें रगबग 201.168 
ऩय क्स्थत है औय नननोया तार का के ऩूवी तट ऩय ननलभात ब्रह्भा भॊठदय के ऩूवा ठदशा 
भें बी सभान दयूी ऩय क्स्थत है।  

3.1 स्भायक की सॊयक्षऺत सीभा: 
 कें र सयकाय द्वाया सॊयक्षऺत स्भायक जवायी भॊठदय, खजुयाहो, क्जरा – छतयऩुय, भध्म प्रदेश 

की सॊयक्षऺत सीभा अनुफॊध-I भें देखी जा सकती है। 
3.1.1  बायतीम ऩुयातत् ि सिवेकऺण विबाग (ए.एस.आई.) के अभबरेखों के अनुसाय 

अधधसूचना भानधचत्र/मोजना:  
जवायी भॊठदय, खजुयाहो, क्जरा – छतयऩुय, भध्म प्रदेश की याजऩि अधधसूचना की 
प्रनत अनुफॊध-II ऩय देखी जा सकती है।  

3.2 स्भायक का इततहास : 
 बगवान ववष्ट्णु को सभवऩात, मह भॊठदय रगबग 1075-1100 ईस् वी की अवधध का है। 

खजुयाहो के अन्म ऐनतहालसक भॊठदयों के साथ, मह मूनेस्को की ववश्व धयोहय स्थर का 
एक ठहस्सा मह दो भहत्वऩूणा स्थाऩत्म ववशषेताओॊ को ठदखाने भें खजुयाहो के भॊठदयों भें 
अद्ववतीम है। इसके जॊघा के शीषा सजावट की ढराई भें बयणी (स्तॊब-शीषा) एवॊ 
कऩोतावरी को एक प्रभुख कूटा-छड़्मा द्वाया ठदखामा गमा है जो गुजयात के 
भध्मकारीन भॊठदयों की ववशषेता है। दसूये, जॊघा की ननचरी ऩॊक्तत ऩय देवताओॊ की 
प्रनतभाओॊ को गोराकाय लबक्त्त स् तॊब ऩय क्जसभे एक हीये का शीषा है । मह ववशषेता 
गुजयात के भध्मकारीन भॊठदयों भें बी ऩाई जाती है, रेककन ननकटतभ सादृश्म उदमऩुय 
भें उदमेश्वय भॊठदय (सी.ई. 1059-1080) औय ग्वालरमय भें ववशार सास-फहू भॊठदय 
( 1093 ईस् वी) द्वाया प्रदान की गई है। मह सॊबावना है कक इन ववदेशी ववशषेताओॊ को 
ऩक्श्चभ बायतीम शैरी के प्रबाव भें भध्म बायत भें ऩेश ककमा गमा था जो ऊऩय वखणात 
भॊठदयों ऩय स्ऩष्ट्ट है।  

3.3  स् भायक का विियण (िास् तुकरा विशषेताएॊ, तत्ि, साभग्री आदद)  
 मह एक छोटा अच्छी तयह से अनुऩानतत ऩवूाभुखी ननयॊधाया प्रासाद है औय इसभें गबागृह, 

अगोचय अॊतयार, भॊडऩ औय अधाभॊडऩ शालभर हैं। भॊठदय वास्तुकरा की एक उत्कृष्ट्ट कृनत 
है औय अऩने अरॊकृत भकय-तोयण के लरए उतना ही उल्रेखनीम है क्जतना कक इसके 
लशखय के सुगठठत औय उद्धावगाभी रूऩयेखा के लरए है। 
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 इसका गबागहृ वास्तव भें ऩॊचयथ है, रेककन येखाधचि के साथ-साथ ऊॉ चाई भें बी सततयथ 
जैसा प्रतीत होता है। अॊतयार सॊकया है। इसभें साभान्म प्रकाय का छोटा भॊडऩ औय 
अधाभॊडऩ है, जो छोटे स्तॊबों ऩय ठटका हुआ है। अऩने साभान्म येखाधचि औय यचना भें, 
मह भॊठदय चतुबुाज भॊठदय से लभरता-जुरता है, जो कक सॊकया अॊतयार वारा एक ननयॊधाया 
प्रासाद है।    

 मह भॊठदय 3.34 भीटय ऊॉ च ेएक उन् नत जगती (ऩीठठका) ऩय क्स्थत है, क्जसके रगबग 
भध्म भें एक बूस् तारयका (ऑपसेट) ठदखाई देता है। जगती के परक ऩूयी तयह से 
नवीकृत ककए गए हैं। इस भॊठदय भें दो श्ृॊखराओॊ का एक साधायण अधधष्ट्ठान है। 

 जॊघा अधधष्ट्ठान ऩय ठटकी हुई है औय दीवाय को तीन भूनत ाकरा ऩॊक्ततमों भें ववबाक्जत 
कयते हुए दो फॊधन सजावटी ऩट्टी (भोक्ल्डॊग) को दशााती है। दो ननचरी ऩॊक्ततमों भें सभान 
आकाय की भूनत ामाॊ हैं क्जन ऩय देवी-देवताओॊ की प्रनतभाएॊ प्रदलशात की गई हैं। ऩहरी 
ऩॊक्तत के आगे उबये हुए बाग ऩय ठदक्ऩार औय अतसयाएॉ तथा वऩछरे बाग ऩय व्मार 
तथा भध्म ऩॊक्तत के वऩछरे बाग ऩय प्रेभप्रवण जोड़ा है। शीषा ऩॊक्तत भें छोटी भूनत ामाॊ हैं, 
क्जनभें ऊबये हुए बागों ऩय उड़ते हुए ववद्माधयों का ओजऩूणा सभूह तथा वऩछरे बाग ऩय 
ववद्माधय जोड़ ेदशााए गए हैं। ववद्माधयों को खेरकूद कयते हुए तथा भारा मा अस् ि रे 
जाते हुए दशाामा गमा है।  

 इसका लशखय ऩॊचयथ शैरी का है ककॊ तु सततयथ जैसा ठदखाई देता है। हाराॊकक ऩूयी तयह 
नवीकृत है, मह स्ऩष्ट्ट है कक लशखय ऩय सात बूलभमाॊ थीॊ क्जन्हें कऩोता द्वाया आवतृ्त 
वतृ्ताकाय खॊड की छह बूलभ-अभारकों द्वाया धचक्ह्नत ककमा गमा था। ववद्मभान बाग स े
मह स्ऩष्ट्ट है कक लशखय को ऩूणा रूऩ से चतै्म-गवाऺों से आवतृ्त ककमा गमा था।  

 लशखय के प्रत्मेक कोने भें केवर एक ऊरूशृ्ॊग औय केवर एक कणाशृ्ॊग है। ककन्तु ऊरूशृ्ॊग 
के आधाय के प्रत्मेक परक ऩय एक रघु शृ्ॊग क्स्थत है। 

 कें रीम यथों की तयह, कोने वारे यथ बी स् कॊ ध के भागा से आगे ननकरते हैं औय ननचरे 
आभरक को रगबग स् ऩशा कयते हैं। 

 ननचरे अभरक के ऊऩय लशखय के शीषा तत्वों भें तीन आयोवऩत चॊठरकाएॊ, ऊऩयी आभरक, 
चॊठरका, दो ककनायों (रयम्स) के साथ करश औय एक त्रफॊद ुतक फीजऩूयक शालभर हैं। 

 छत का उबाय तीन स्तयों तक हैं। ननचरे स्तय भें एक आरा शालभर है क्जसके ऊऩय 
एक रघु वऩयालभडनुभा लशखय से सटी एक त्रिकोखणका (उद्गभ) जड़ी हुई है। भध्म स्तयों 
भें ताखों की दो ऩॊक्ततमाॊ (ऊऩयी ऩॊक्तत केवर साभने मा ऩूवी भुख की ओय से ठदखाई 
देती है) हैं, जो उद्गभ (त्रिकोखणकाओॊ) की एक श्ृॊखरा द्वाया सुसक्ज्जत है। शीषा स्तय 
शुकनालसका की आकृनत फनाने वारे शये की भूनत ा द्वाया जड़ी हुई साधायण त्रिकोखणका 
को दशााता है। 
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  भॊडऩ की छत एक रॊफी वऩयालभडनुभा इभायत है क्जसभें एक कें रीम लशखय होता है, 
क्जसके प्रत्मेक ऩाश्वा की ओय (मानी, उत्तय औय दक्षऺण) दो छोटे अवयोही लशखय होते हैं, 
औय ऩूवा औय ऩक्श्चभ भें एक औय बी छोटा अवयोही लशखय होता है। प्रत्मेक लशखय 
सभान रूऩ से एक धायीदाय (रयब्ड चॊठरका), आभरक, करश औय फीजऩूयक से फना होता 
है।        

 अद्धाभॊडऩ की छत की यचना औय यॊगरूऩ बी भॊडऩ की छत के सभान ही है ककॊ तु आकाय 
भें थोड़ा छोटा है।  भध्म लशखय के चायों ओय एकर अवनत ऩयत भें चाय छोटे लशखय, 
प्रत्मेक फुननमाद त्रफॊद ुभें एक-एक, क्स्थत हैं क्जससे क्षऺनतज (स्काईराइन), प्रत्मेक ऩाश्वा, 
क्जसके कोनों ऩय दो छोटे श्ृॊग क्स्थत हैं, से एक भध्म श्ृॊग दशााते हैं। 

      भॊठदय भें चाय ऩाश (रूऩ) के एक भकय-तोयण के भाध्मभ से प्रवेश ककमा जाता है। ऩाशों 
की सॊधध को अऩूणा रूऩ से ऩरययक्षऺत शॊकुधयों के साथ सजामा गमा है, जफकक ऩाशों को 
कभर औय नतृ्म कयत े हुए, मा सॊगीत वाद्ममॊिों को फजाते हुए, मा अस् ि बाॊजते हुए 
ववद्माधयों मा ववद्माधय जोड़ों की धचिवल्रयी से अरॊकृत ककमा गमा है। ऩाशों की प्रत्मेक 
सॊधध को कीनताभुख से सुसक्ज्जत ककमा गमा है, क्जसभें से भध्म वारा कीनताभुख फड़ा है। 
ठीक दाईं ओय एक आरे भें रक्ष्भी-नायामण तथा फाह्रम भुख ऩय भकय की फाईं ओय 
लशव-ऩावाती आसीन हैं, जफकक अॊतभुाख ऩय दोनों ओय एक आरे भें लशव-ऩावाती आसीन 
हैं।  

3.4  िततभान जस्थतत :  
3.4.1  स् भायक की जस्थतत - जस्थतत का भूल माॊकन  

जवायी भॊठदय के ऩरययऺण (गबागहृ लशखय  औय अद्धाभॊडऩ  की छत, क्जन्हें 
कापी हद तक ऩुनननालभात ककमा गमा है, को छोड़कय) की क्स्थनत फहुत अच्छी 
है औय खजुयाहो के छोटे भॊठदयों भें वास्तव भें सफसे उत्तभ है।  

3.4.2  प्रततददन आने िारों औय कबी-कबी आने िारों की सॊख् मा:  
इस भॊठदय भें प्रनतठदन रगबग 100-150 आगॊतुक आते हैं। इसके अरावा, 
अतटूफय से भाचा तक के भहीनों के दौयान, इनकी सॊख्मा फढ़कय 450-500 
आगॊतुक प्रनतठदन हो जाती है।  

अध् माम IV 

स्थानीम ऺेत्र विकास मोजनाओॊ भें, विद्मभान ऺेत्रीकयण, मदद कोई है 
4.0   विद्मभान ऺेत्रीकयण  

ववशषे रूऩ से, स्भायक के लरए, याज्म/स्थानीम सयकाय के ककन्हीॊ ननमभों औय ननकाम 
मोजना के तहत कोई ऺिेीकयण ववद्मभान नहीॊ है।  
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इसके अरावा, “भध्म प्रदेश नगय तथा ग्राभ तनिशे अधधतनमभ, 1973 (सॊख्मा 23, िषत-
1973) के अधीन ऩरयबावषत “भध्म प्रदेश बूभभ विकास तनमभ, 1984, िषत 2012 भें 
सॊशोधधत, की उऩ-धाया 36” के अनुसाय, ववलबन्न बूलभ उऩमोगों को ननम्नलरखखत के रूऩ 
भें वगीकृत ककमा गमा है। 
 

4.1  स् थानीम तनकामों के भूजूदा ददशातनदवेकश :  
  इन् हें अनुफॊध-III भें देखा जा सकता है।  

  
अध्माम V 

बायतीम ऩुयातत्ि सिवेकऺण के रयकाडत (अभबरेख) भें तनधातरयत सीभाओॊ के आधाय ऩया प्रततवषद्ध एिॊ 

विनमभभत ऺेत्रों की प्रथभ अनुसूची, तनमभ 21 (1)/ टोटर स् टेशन सिवेकऺण के अनुसाय सूचना   

 

5.0 जिायी भॊददय, खजुयाहो, जजरा - छतयऩुय, भध्म प्रदेश की रूऩयेखा मोजना 
इसे अनुफॊध- IV भें देखा जा सकता है। 
 

5.1  सिवेकक्षऺत आॊकडों का विश्रेषण: 
5.1.1 प्रततवषद्ध ऺेत्र औय वितनमभभत ऺेत्र का विियण: 

•  सॊस्भायकों का कुर सॊयक्षऺत ऺेि 2704.60 वगाभीटय है। 
•  स्भायक का कुर प्रनतवषद्ध ऺेि 52297.23 वगाभीटय है।  
•  स्भायक का कुर ववननमलभत ऺेि 293256.44 वगाभीटय है।  

 प्रभुख विशषेताएॊ: 
 स्भायक की अधधकाॊश ठदशाओॊ भें एक खरुी फॊजय बूलभ है। प्रनतवषद्ध औय 

ववननमलभत ऺेि के कुछ छोटे ठहस्से ऩय ग्राभीण, उऩ-नगयीम औय आधनुनक 
ननभााण भौजूद हैं।  

 ननलभात ऺेि अधधकाॊशत् आवासीम औय व्मावसानमक उऩमोग के अधीन है। 
इसके अरावा ऩरयवेश भें कुछ धालभाक सॊयचनाएॊ औय अन्म कें र सॊयक्षऺत 
स्भायक - "जवायी भॊठदय औय ब्रह्भा भॊठदय", कृवष बूलभ, कुएॊ औय हैंड ऩॊऩ 
बी ववद्मभान हैं। स्भायक की ऩक्श्चभ ठदशा भें एक झीर अवक्स्थत है 
क्जसके ऩूवा औय ऩक्श्चभ ठदशा भें नारे के रूऩ भें एक छोटी जरधाया बी 
क्स्थत है। 
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5.1.2  तनभभतत ऺेत्र का विियण 
 प्रततवषद्ध ऺते्र 

 उत्तय: इस ठदशा भें नारे के एक रूऩ भें सॊकयी जरधाया के साथ खरुी 
फॊजय बूलभ ववद्मभान है। 

 दक्षऺण: इस ठदशा भें आवास औय झोऩडड़माॉ ववद्मभान हैं। इसके अरावा, 
दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशा भें कुछ आवास औय एक कुॊ आ बी क्स्थत हैं। 

 ऩूित: इस ठदशा भें नारे के एक रूऩ भें सॊकयी जरधाया के साथ खरुी फॊजय 
बूलभ अवक्स्थत है।  

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भें खुरी फॊजय बूलभ से नघये नारे के रूऩ भें एक सॊकयी 
ऩानी की धाया के ऊऩय ऩुलरमा क्स्थत हैं। इसके अरावा, उत्तय-ऩक्श्चभ 
ठदशा भें एक नीची बूलभ बी ववद्मभान है क्जसभें ऩानी बय जाता है।  

 वितनमभभत ऺेत्र 
 उत्तय: इस ठदशा भें आवास, झोऩडड़माॉ, दकुानें, एक अन्म कें र सॊयक्षऺत 

स्भायक वाभन भॊठदय औय एक कुआॉ भौजूद है। जफकक, उत्तय-ऩूवा ठदशा भें, 
कृवष उऩमोग के तहत छोटे ठहस्से के साथ खरुी फॊजय बूलभ बी ववद्मभान 
है।  

 दक्षऺण: इस ठदशा भें आवास, झोऩडड़माॉ, दकुानें, भॊठदय औय कुएॉ ववद्मभान 
हैं। इसके अरावा, दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशा भें, कुछ आवास, दकुानें, झोऩडड़माॉ, 
हैंड ऩॊऩ, कुएॉ औय एक चायदीवायी बी ववद्मभान है।   

 ऩूित: इस ठदशा भें कृवष उऩमोग के तहत छोटे ठहस्से के साथ एक फॊजय 
बूलभ के बीतय सभावतृ्त एक चायदीवायी औय नारे के रूऩ भें एक सॊकयी 
जरधाया भौजूदा है। इसके अरावा, दक्षऺण-ऩूवा ठदशा भें एक भॊठदय, कुछ 
आवास, एक चहायदीवायी औय कुएॊ ववद्मभान हैं।  

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भें एक भॊठदय, एक औय कें रीम सॊयक्षऺत स्भायक, ब्रह्भा 
भॊठदय, नारे के रूऩ भें एक सॊकयी जरधाया औय एक झीर ववद्मभान हैं। 
इसके अरावा, उत्तय-ऩक्श्चभ ठदशा भें कुएॉ, ऩुलरमा के साथ-साथ एक 
ग्राभीण/उऩ-नगयीम फस्ती के रूऩ भें कुछ आवास, झोऩडड़माॉ औय दकुानें बी 
ववद्मभान हैं। 

5.1.3. हरयत/खरेु ऺेत्रों का विियण 
 प्रततवषद्ध ऺेत्र  

 उत्तय: इस ठदशा भें खुरी फॊजय बूलभ ववद्मभान है।  
 दक्षऺण: इस ठदशा भें खरुी फॊजय बूलभ ववद्मभान है। 
 ऩूित: इस ठदशा भें खरुी फॊजय बूलभ ववद्मभान है।  
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 ऩजश्चभ: इस ठदशा भें खुरी फॊजय बूलभ  ववद्मभान है।  
 वितनमभभत ऺेत्र  

 उत्तय: इस ठदशा भें क्स्थत फॊजय बूलभ वताभन उऩनगयीम फस्ती को आवतृ् त 
कयती है। इसके अरावा, वाभन भॊठदय के ऩरयसय के अॊदय, फगीच ेके रूऩ भें 
खरुी बूलभ ववद्मभान है। 

 दक्षऺण: ननभााणों के फीच छोटी असॊयधचत बूलभ के रूऩ भें खरुा स्थान 
वद्मभान हैं। इसके अरावा दक्षऺण-ऩूवा ठदशा भें कृवष उऩमोग के तहत खरुी 
बूलभ ववद्माभन है।  

 ऩूित: इस ठदशा भें कृवष उऩमोग के तहत कुछ ठहस्से के साथ खरुी फॊजय 
बूलभ ववद्मभान है। 

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भें एक झीर ववद्मभान है।  
5.1.4 ऩरयसॊचयण के अॊतततनदहत आितृ् त ऺेत्र – सडक, ऩैदरऩथ आदद 

 प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेिों के उत्तय, दक्षऺण औय ऩक्श्चभ ठदशाओॊ भें अनेक 
छोटी स्थानीम सड़कें , ऩतकी औय कच्ची, दोनों ववद्मभान हैं। इन सड़कों के तहत 
रगबग 12912.69 वगाभीटय बूलभ शालभर है। स्भायक की सॊयक्षऺत सीभा के 
अॊदय, रगबग 493.88 वगाभीटय ऺेि ऩरयचारन ऩथों द्वाया आवतृ् त ककमा गमा 
है। 

5.1.5. बिनों की ऊॊ चाई (ऺेत्रिाय):  

 उत्तय: अधधकतभ ऊॊ चाई 7.0 भीटय है।  
 दक्षऺण औय दक्षऺण-ऩजश्चभ: अधधकतभ ऊॊ चाई 9.0 भीटय है। 
 ऩूित: कोई बवन ववद्मभान नहीॊ है।  
 ऩजश्चभ औय उत्तय-ऩजश्चभ: अधधकतभ ऊॊ चाई 7.0 भीटय है। 

 
5.1.6 प्रततवषद्ध/वितनमभभत ऺेत्र के अॊतगतत याज् म द्िाया सॊयक्षऺत स् भायक औय स् थानीम 

प्राधधकयणों द्िाया सूचीफद्ध वियासत बिन मदद विद्मभान हों: 

 स्भायक के प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि भें कोई बी याज्म सॊयक्षऺत स्भायक मा 
ककसी अन्म स्थानीम ननकाम द्वाया सॊयक्षऺत स्भायक ववद्मभान नहीॊ है।  

5.1.7. साितजतनक सुविधाएॊ : 

 स्भायक भें सॊयऺण सूचना ऩटर, साॊस्कृनतक सूचना ऩटर औय कूड़ादान 
ववद्मभान हैं। आगॊतुकों के आने-जाने के लरए ऩत्थयों से ननलभात सीढ़ीमुतत भागा 
ववद्मभान है।  
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5.1.8. स्भायक तक ऩहुॊच: 

 भॊठदय की ऩक्श्चभ ठदशा भें क्स्थत एक सॊकयी सड़क के भाध्मभ से भॊठदय तक 
ऩहुॊचा जा सकता है। इसके अरावा, मह सड़क दसूये छोयों तक बी जाती है औय 
500 भीटय की दयू ऩय प्रभुख नगय चौक – फस्ती चौयाहा ऩय जाकय लभरती है।  

5.1.9. अिसॊयचनात् भक सेिाएॊ {(जराऩूतत त, झॊझाजर अऩिाह तॊत्र (स्टोभत िाटय ड्रतेनज), 
जर-भर तनकासी, ठोस अऩभशष्ट् ट प्रफॊधन, ऩार्किं ग आदद)} : 

स्भायक भें कोई अवसॊयचनात्भक सुववधा उऩरब्ध नहीॊ है।  

5.1.10 प्रस्तावित ऺेत्रीकयण  

 खजुयाहो ववकास मोजना – 2011 के अनुसाय, क्जस बूलभ ऩय स्भायक क्स्थत है 
उसे “भनोयॊजन ऺेत्र” के रूऩ भें प्रस्ताववत ककमा गमा है।  

 इसके अरावा, उऩयोतत उक्ल्रखखत खॊडों को “खजुयाहो ववकास मोजना – 2011” 
औय “भध्म प्रदेश बूलभ ववकास ननमभ, 1984, वषा 2012 भें सॊशोधधत, क्जन्हें 
“भध्म प्रदेश नगय तथा ग्राभ ननवेश अधधननमभ, 1973” (सॊख्मा 23, वषा 1973) 
भें ऩरयबावषत ककमा गमा है, से लरमा गमा है।    

 

अध्माम VI 

स्भायक की िास् तुकरा, ऐततहाभसक औय ऩुयाताजत्िक भहत्ि 

 

6.0.  िास् तुकरात्भक, ऐततहाभसक औय ऩुयाताजत्िक भहत् ि : 

इस भॊठदय का फहुत अधधक ऐनतहालसक भहत्व है तमोंकक मह शक्ततशारी औय अत्मधधक 
ऩूजे जाने वारे ठहॊद ूदेवता - “बगवान ववष्ट्णु” से सॊफॊधधत है। मह फीते मुग के सॊस्भयण 
के रूऩ भें ववद्मभान है औय उस मुग के भूनत ाकायों औय लशल्ऩकायों की अद्भतु स्थाऩत्म 
प्रनतबा औय जठटर हस्तकरा का द्मोतक है। इसके अरावा, ववस्ततृ प्रवेश द्वाय, भूनत ामों 
के सुॊदय सभूह, उत्तभ नतकाशी, आठद जो भॊठदय के "लशखय" औय अन्म आॊतरयक औय 
फाहयी बागों ऩय ववद्मभान हैं, भॊठदय की ववशार वास्तुकरा औय ऩुयाताक्त्वक भहत्व को 
फढ़ाते हैं।  
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6.1.  स्भायक की सॊिेदनशीरता (उदाहयणाथत : विकासात् भक दफाि, शहयीकयण, जनसॊख् मा दफाि 
आदद): 

स्भायक के चायों ओय, प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेिों के दक्षऺण औय दक्षऺण-ऩक्श्चभ 
ठदशाओॊ को छोड़कय, भुख्मत् खरुी फॊजय/कृवष बूलभ ववद्मभान है। उऩ-नगयीम औय 
आधनुनक शैरी के बवन ववद्मभान हैं। इसके अरावा, ववननमलभत ऺेि के उत्तय औय 
उत्तय-ऩक्श्चभ ठदशा भें, वाभन भॊठदय के ननकट, ग्राभीण औय उऩ- नगयीम फस्ती 
ववद्मभान है। इसके अरावा, जैस-ेजैसे गाॉव के ऺेि का ववस्ताय होता जा यहा है, स्भायक 
औय सॊयक्षऺत ऺेि दोनों भें ननभााण औय ववकासात्भक गनतववधधमों के भाध्मभ से 
अनतिभण की सॊबावना फढ़ती जा यही है।  
 

6.2.  सॊयक्षऺत स्भायक/ ऺेत्र से दृश् मता औय वितनमभभत ऺेत्र से दृश् मता : 
खरुी फॊजय बूलभ, कृवष बूलभ औय झीर की ववद्मभानता के कायण स्भायक प्रनतवषद्ध औय 
ववननमलभत ऺेिों की अधधकाॊश ठदशाओॊ से स्ऩष्ट्ट रूऩ से ठदखाई देता है। ववननमलभत ऺेि 
की दक्षऺण औय दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशा भें, ववद्मभान उऩ-नगयीम औय आधनुनक बवनों के 
कायण दृश्मता रगबग सभातत हो गई है। इसके अरावा, ववननमलभत ऺेि के उत्तय औय 
उत्तय-ऩक्श्चभ ठदशा भें, ववद्मभान ग्राभीण औय उऩ-नगयीम ननभााणों के कायण दृश्मता 
कुछ हद तक सीलभत हो जाती है।    
 

6.3.  ऩहचान र्कमे जाने िारे बू- प्रमोग : 
प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेिों भें, बूलभ के कुछ ठहस्से, क्जन ऩय ननभााण हुआ है, भुख्म 
रूऩ से आवासीम औय व्मावसानमक उऩमोग के तहत आते हैं। स्भायक के आसऩास कुछ 
धालभाक सॊयचनाएॉ बी ववद्मभान हैं। इसके अनतरयत त, ववननमलभत ऺेि के उत्तय औय 
ऩक्श्चभ ठदशा भें क्स्थत अन्म कें रीम सॊयक्षऺत स्भायकों - वाभन भॊठदय औय ब्रह्भा भॊठदय 
बी ववद्मभान हैं। ऩक्श्चभ ठदशा भें एक झीर ववद्मभान है। 
 

6.4.  सॊयक्षऺत स्भायक के अततरयक् त ऩुयाताजत्िक धयोहय अिशषे: 
प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेिों, दोनों, भें कोई बी ऩुयाताक्त्वक धयोहय अवशषे औय स्थर 
ववद्मभान नहीॊ हैं।  
 

6.5.  साॊस् कृततक ऩरयदृश्म:  
    स्भायक के प्रनतवेश भें ववद्मभान ब्रह्भा भॊठदय औय वाभन भॊठदय साॊस्कृनतक ऩरयदृश्म 

दशााते हैं।  
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6.6  भहत्िऩूणत प्राकृततक बूदृश् म जो साॊस्कृततक ऩरयदृश्म का दहस्सा हैं औय स् भायकों को 
ऩमातियण प्रदषूण से सॊयक्षऺत कयने भें सहामक हैं: 
स्भायक के प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि भें ववद्मभान झीर के साथ खुरी फॊजय औय 
कृवष बूलभ इसके प्राकृनतक ऩरयदृश्म को दशााती है। ववननमलभत ऺेि के उत्तय, उत्तय-
ऩक्श्चभ, दक्षऺण औय दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशाओॊ औय प्रनतवषद्ध ऺेि की दक्षऺण ठदशा भें, 
स्थानीम फस्ती के कायण स्भायक का प्राकृनतक औय साॊस्कृनतक ऩरयदृश्म रुतत हो गमा 
है। इसके अरावा, जैस-ेजैसे स्भायक के आसऩास के ऺेि का ववस्ताय हो यहा है, फढ़त े
ग्राभीण, उऩ-नगयीम औय आधनुनक आवासीम गनतववधधमों के कायण स्भायक के 
प्राकृनतक ऩरयदृश्म के अनतिभण की सॊबावना फढ़ गई है।  
 

6.7  खरेु स् थान का उऩमोग औय तनभातण: 
ववननमलभत ऺेि के दक्षऺण औय दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशा भें, बूलभ का उऩमोग अधधकाॊशत् 
आवासीम औय व्मावसानमक प्रमोजनों के लरए ककमा जाता है। इसके अरावा, उत्तय-
ऩक्श्चभ ठदशा भें ग्राभीण औय उऩ-नगयीम ननभााण के अधधबोग वारी बूलभ बी 
अधधकाॊशत् आवासीम उऩमोग के तहत आती है। 
इसके अरावा, ववननमलभत ऺेि भें कुछ धालभाक सॊयचनाएॊ ववद्मभान हैं। शषे बूलभ झीर 
का एक ठहस्सा है मा कृवष उऩमोग के अॊतगात आती है। 
 

6.8  ऩयॊऩयागत, ऐततहाभसक औय साॊस् कृततक गततविधधमाॊ: 
 वताभान भें कोई बी साॊस्कृनतक औय ऐनतहालसक गनतववधधमाॊ नहीॊ की जाती हैं। 
 
6.9  स्भायक एिॊ वितनमभभत ऺेत्रों से दृश् मभान क्षऺततज : 

स्भायक का क्षऺनतज इसकी ऊबयी हुई सॊयचना के कायण अधधकाॊश ठदशाओॊ से स्ऩष्ट्ट रूऩ 
से ठदखाई देता है। आसऩास के ऺेि की तुरना भें क्षऺनतज ऩय वचास्व यखते हुए मह 
स्भायक अन्म स्भायकों के साथ स्थावऩत है। इसके अरावा, ववननमलभत ऺेि के दक्षऺण 
औय दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशा भें ववद्मभान बवनों के कायण स्भायक का क्षऺनतज स्ऩष्ट्ट रूऩ 
से ठदखाई नहीॊ देता है।    
 

6.10  ऩायॊऩरयक िास्तुकरा: 
ववननमलभत ऺेि के उत्तय औय उत्तय-ऩक्श्चभ ठदशा भें छोटी झोऩडड़माॊ ववद्मभान हैं। 
इसके अनतरयत त, ववननमलभत ऺेि के दक्षऺण औय दक्षऺण-ऩक्श्चभ ठदशाओॊ भें कुछ 
अस्थामी सॊयचनाएॊ बी ववद्मभान हैं। 



16 

6.11  स्थानीम प्राधधकयणों द्िाया उऩरब्ध विकासात् भक मोजना : 
इसे अनुरग्नक- V ऩय देखा जा सकता है। 
 

6.12  बिन से सॊफॊधधत भाऩदॊड: 
 
 क  स् थर ऩय तनभातण की ऊॉ चाई (खरुी छत सॊयचना जैसे भभटी, ऩैयाऩेट, आदद सदहत):  

स्भायक के ववननमलभत ऺेि के सबी बवनों की ऊॉ चाई 7.10 भीटय (सबी के साथ) 
तक सीलभत यहेगी। 

(ख)  तर ऺेत्र: तर ऺेि अनुऩात (एपएआय) स्थानीम बवन उऩ-ववधधमों के अनुसाय 
होगा। 

(ग)  उऩमोग: - स्थानीम बवन उऩ-ववधधमों के अनुसाय बूलभ-उऩमोग भें कोई ऩरयवतान 
नहीॊ। 

(घ)  अग्रबाग की यचना: - 
अग्रबाग को स्भायक के ऩरयवेश से लभरता-जुरता होना चाठहए। 

(ङ)  खरुी छत की यचना: - 
बवनों की ववद्मभान ननभााण शैरी भें भुख्म रूऩ से ऩैयाऩेट, ऩतकी छतें औय 
ग्राभीण, उऩ-नगयीम औय आधनुनक शैरी की छज्जों के साथ सभतर छतें शालभर 
हैं। इसी आकृनत की अनुभनत दी जा सकती है।    

(च)   बिन तनभातण साभग्री: - 
  ऩायम्ऩरयक बवन ननभााण साभग्री का उऩमोग ककमा जाए। 
(छ)  यॊग: - स्भायकों के साथ लभरते-जुरते हल् के यॊग का उऩमोग ककमा जाए। 
 

6.13  आगॊतुक हेतु सुख-सुविधाएॊ: 
स् थर ऩय आगॊतुकों हेतु सुख-सुववधाएॊ जैसे योशनी, प्रकाश एवॊ ध्वनन प्रदशान, शौचारम, 
व् माख् मा केन् र, जरऩान गहृ, ऩेमजर, सॊस्भारयका दकुान, दृश्म- श्व्म कें र, ठदव्माॊगजनों 
के लरए यैम् ऩ, यैंऩ, वाई-पाई औय ब्रेर सुववधा उऩरब्ध होनी चाठहए। 
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अध्माम VII 
स्थर विभशष्ट्ट सॊस् तुततमाॊ 

 
7.1  स् थर विभशष्ट् ट सॊस् तुततमाॊ  

 क  इभायत के चायों ओय छोडा गमा ऺेत्र (सैटफैक ) 
 साभने के बवन का ककनाया, भौजूदा सड़क की सीध भें ही होना चाठहए। 

इभायत के चायों ओय छोड़ा गमा ऺेि (सैटफैक) अथवा आॊतरयक फयाभदों मा 
चफूतयों भें न् मूनतभ खारी स् थान की अऩेऺा को ऩूया ककमा जाना चाठहए। 

 ख  प्रऺेऩण (प्रोजेक् शॊस) 
 सड़क के ‘ननफााध’ यास् ते से आगे बूलभ स् तय ऩय फाधा भुत त ऩथ भें ककसी 

सीढ़ी मा ऩीठठका (क्तरॊथ) की अनुभनत नहीॊ दी जाएगी। सड़कों को भौजूदा 
बवन के ककनाये की येखा से ‘ननफााध’ आमाभों से जोड़ा जाएगा।  

 ग  सॊकेतक (साइनेज) 
 धयोहय ऺेि भें साईनेज़ (सूचनाऩट्ट) के लरए एर.ई.डी. अथवा डडक्जटर 

धचह्नों अथवा ककसी अन् म अत् मधधक ऩयावताक यासामननक (लसॊथेठटक) 
साभग्री का उऩमोग नहीॊ ककमा जा सकता। फैनय रगाने की अनुभनत नहीॊ 
दी जा सकती; ककॊ तु ववशषे आमोजनों/भेरों आठद के लरए इन् हें तीन से 
अधधक ठदन तक नहीॊ रगामा जा सकता है। धयोहय ऺेि के बीतय ऩट 
ववऻाऩन (होडडिंग), ऩच ेके रूऩ भें कोई ववऻाऩन अनुभत नहीॊ होगा। 

 सॊकेतकों को इस तयह यखा जाना चाठहए कक वे ककसी बी धयोहय सॊयचना 
मा स् भायक को देखने भें फाधा न आए औय ऩैदर मािी की ओय उनकी 
ठदशा हो। 

 स् भायक की ऩरयधध भें पेयीवारों औय वविेताओॊ को खड़ ेहोने की अनुभनत 
नहीॊ दी जाए। 

7.2  अन् म सॊस् तुततमाॊ 
 व् माऩक जनजागरूकता कामािभ आमोक्जत ककमा जा सकता है।  
 ववननठदाष्ट् ट भानकों के अनुसाय ठदव् माॊगजनों के लरए व् मवस् था उऩरब् ध कयाई 

जाएगी।  
 इस ऺेि को त राक्स्टक औय ऩोलरथीन भुत त ऺेि घोवषत ककमा जाएगा।  
 साॊस् कृनतक ववयासत स् थरों औय ऩरयसीभाओॊ के लरए याष्ट् रीम आऩदा प्रफॊधन 

ठदशाननदेश https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 
भें देखे जा सकते हैं। 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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GOVERNMENT OF INDIA 

 MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and Other Functions of the 

Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-laws for the Centrally 

Protected Monument “Javari Temple, Khajuraho, District- Chhatarpur, Madhya Pradesh”, 

prepared by the Competent Authority, are hereby published as required by Rule 18, sub-rule (2) 

of the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of 

Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or suggestions from the 

public; 

 

Objections or suggestions, if any, may be sent to the Member Secretary, National 

Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email at 

hbl_section@nma.gov.in within thirty days of publication of  the notification; 

 

The objections or suggestions which may be received from any person with respect to the 

said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be considered by the 

National Monuments Authority. 

 

 

Draft Heritage Bye-Laws 

CHAPTER I 

 

PRELIMINARY 

 

 

1.0 Short title, extent and commencements: - 

 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage bye-laws 2021 

of Centrally Protected Monument Javari Temple, Khajuraho, District- Chhatarpur, 

Madhya Pradesh. 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the monuments. 

(iii)They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 

 
 

1.1 Definitions: - 
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, 
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(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus 

or place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which 

is of historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence 

for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as 

may be required for fencing or covering in or otherwise preserving 

such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 

monument; 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance 

which have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for 

fencing or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 

1958 (24 of 1958); 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of 

the Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 

Archaeology; 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 

20 F of the Act; 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 

archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government 

or equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the 

competent authority by the Central Government to perform functions under this 

Act: 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official 

Gazette, specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 

20D and 20E; 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 

addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 

any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 

construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of 

public latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and 

maintenance of works meant for providing supply or water for public, or, the 

construction or maintenance, extension, management for supply and distribution 

of electricity to the public or provision for similar facilities for public; 
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(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 

       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 

 

(i) “Government” means The Government of India; 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, 

and the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 

protected monument or of securing convenient access thereto; 

 

(k) “owner” includes- 

 

(i) a joint owner invested with powers of management on behalf of himself 

and other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the 

successor-in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and 

retarding deterioration. 

 

(m) “prohibited area” means any area specified or declared to be a prohibited area 

under section 20A;  

 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to 

be of national importance by or under this Act; 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 

 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 

section 20B;   

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, 

but shall not include construction or re-construction; 

 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning 

as assigned in the Act. 
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CHAPTER II 

 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains 

(AMASR) Act, 1958 

 

2.0 Background of the Act: -The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and  

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected Monuments. 

The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the area beginning at 

the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending to a distance of one 

hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area beginning at the limit of 

the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred meters in all directions. 

 

As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 

operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 

renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 June, 

1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and; 

permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or structure 

in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E  

and Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye-

Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 22, specifies framing 

of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides parameters for 

the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority (Conditions of 

Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, Rule 

18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the Authority. 

 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: The AMASR Act, Section 20C, 1958, specifies     

details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or construction or re-

construction or repair or renovation in the Regulated Area as described below: 

 

(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited 

Area before 16
th

 June, 1992, or, which had been subsequently constructed with 

the approval of the Director-General and desires to carry out any repair or 

renovation of such building or structure, may make an application to the 

Competent Authority for carrying out such repair and renovation as the case may 

be. 

 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any 

Regulated Area, and desires to carry out any construction or re-construction or 

repair or renovation of such building or structure on such land, as the case may be, 

make an application to the Competent Authority for carrying out construction or 

re-construction or repair or renovation as the case may be. 

 

(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide 

by the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and 

Members of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 
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CHAPTER III 

 

Location and Setting of Centrally Protected Monument - Javari Temple, Khajuraho, 

District - Chhatarpur, Madhya Pradesh. 

 

3.0 Location and Setting of the Monument:  
 

 The monument is located at GPS Coordinates: 24°50'57.92"N: 79°56'7.04"E. 

 Javari Temple is a beautiful shrine located in the eastern direction of Khajuraho, District 

Chhatarpur, Madhya Pradesh. Present along with the other eastern group of monuments 

it is one of the prime tourist attractions of the city.  

 The nearest Railway Station is the Khajuraho Railway Station situated in the city at a 

distance of 9.2kms (via Bamitha Road, Airport Road and Station Road).  

 The nearest airport is Khajuraho Airport 5.9kms away (via Bamitha Road and Airport 

Road) 

 This temple, dedicated to Vishnu, stands in the fields adjoining the north-east end of 

Khajuraho and is situated about a 201.168 m to the south of the Vamana Temple and the 

same distance to the east of the Brahma Temple, built on the eastern bank of the Ninora 

Tal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figure 1, Google map showing location of Javari Temple, Khajuraho, District - Chhatarpur, 

Madhya Pradesh.  
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3.1 Protected boundary of the Monument: 

 

The protected boundary of the Centrally Protected Monument- Javari Temple, Khajuraho, 

District - Chhatarpur, Madhya Pradesh. may be seen at Annexure-I. 

 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

 

Notification of - Javari Temple, Khajuraho, District - Chhatarpur, Madhya Pradesh may 

be seen at Annexure- II.  

 

3.2 History of the Monument: 

 

Dedicated to the Lord Vishnu, this temple belongs to circa of 1075 – 1100 C.E. Along with 

other historical temples of the Khajuraho, it is a part of the UNESCO World Heritage Site.  

 

This is unique among the Khajuraho temples in showing two significant architectural 

features.  The crowning mouldings of its jangha show bharani (pillar-capital), and kapota 

surmounted by a prominent kuta-chhadya which is a characteristic of the mediaeval temples 

of Gujarat.  Secondly, the images of deities on the lower row of the jangha are placed here 

in a niche framed by circular pilasters crowned by a diamond and canopied by a torana arch.  

This feature is also found on the medieval temples of Gujarat but the nearest analogy is 

provided by the Udayesvara Temple at Udaipur (C.E. 1059-1080), and the Large Sas-bahu 

Temple at Gwalior (C.E. 1093).  It is likely that these exotic features were introduced in 

Central India under the influence of the West Indian style which is evident on the temples 

mentioned above. 

 

3.3 Description of Monument (architectural features, elements, materials etc.): 

 

This is a small but well-proportioned nirandhara prasada facing east and consists of a 

garbha-griha, inconspicuous antarala, mandapa and ardhamandapa.  The temple is a gem 

of architecture and is remarkable as much for its ornate makara-torana as for the slender 

and soaring outline of its shikhara. 

 

Its sanctum is really pancharatha but looks like saptaratha in plan as well as elevation. The 

antarala is constricted.  It has a small mandapa and ardhamandapa of the usual type, 

resting on dwarf pillars.  In its general plan and design, this temple resembles the 

Chaturbhuja Temple which is also a nirandhara Prasada with constricted antarala.  

 

This temple rests on a lofty jagati (platform), 3.34 m high, showing an offset almost in the 

middle.  The faces of the jagati are completely restored. This temple has a simple 

adhishthana of two series. 

 

The jangha rests over the adhishthana and shows two bandhana mouldings dividing the 

wall into three sculptural rows.  The two lower rows contain sculptures of the same size 

representing gods and goddesses.   
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Dikpalas and apsarases on projections and vyalas in recesses of the first row and amorous 

couples in the recesses of the middle-row.  The top row contains smaller sculptures 

representing a vigorous  band of flying vidyadharas on projections and vidyadhara couples 

in recesses.  The vidyadharas are represented as sporting and carrying garlands or weapons 

 

The shikhara is of the pancharatha variety but looks like saptaratha.  Though heavily 

restored, it is clear that the shikhara had seven bhumis marked by six bhumi-amalakas of 

circular section capped by kapota.  From the extant portion, it is clear that the shikhara was 

entirely covered with a mesh of chaitya-gavakshas. 

 

The shikhara has only one urahsringa and only one karnasringa in each corner.  But the 

urahsringa is flanked on each side of the base by a miniature sringa. 

 

Like the central rathas, the corner rathas also project beyond the shoulder course and 

almost touch the lower amalaka. 

 

The crowning elements of the shikhara above the lower amalaka consist of three 

superimposed chandrikas, upper amalaka, chandrika, kalasa with two rims and bijapuraka 

finished to a point. 

 

The roof rises in three tiers.  The lowest tier consists of a niche surmounted by a pediment 

(udgama), addorsed to a miniature pyramidal shikhara.  The middle tier consists of two 

rows of niches (the upper row seen only in the front or east face), crowned by a series of 

udgama (pediments).  The top tier shows the usual gable surmounted by a lion figure 

forming the sukanasika. 

 

The mandapa roof is a tall pyramidal pile consisting of a central shikhara flanked by two 

smaller descending shikharas on each lateral side (i.e., north and south), and a still smaller 

descending shikhara on the east and west.  Each shikhara is similarly constituted of a ribbed 

chandrika, amalaka, kalasa, and bijapuraka. 

 

The roof of the ardhamandapa is similar in design and appearance to that of the mandapa 

but smaller in size.  The central shikhara is here clustered around by a single diminishing 

tier of four smaller shikharas, one in each cardinal point so that the skyline shows a central 

peak from each side flanked by two smaller peaks. 

 

The temple is entered through a makara-torana of four loops.  The junctions of the loops are 

decorated with imperfectly preserved pinecones, while the loops themselves are embellished 

with lotus scrolls and a frieze of vidyadharas or vidyadharas couples, dancing, or carrying 

garlands, or playing on musical instruments, or brandishing weapons.  Each junction of the 

loops is crowned by a kirttimukha, the central one being larger.  Seated Lakshmi-Narayana 

is represented in a niche on the proper right and seated Siva-Parvati on the left of the 

makaras on the exterior face, while on the inner face is seen seated Siva-Parvati in a niche 

on both sides 
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3.4 Current Status 

 

3.4.1 Condition of Monument- condition assessment: 

 

The Javari Temple is in good state of preservation (except for the sanctum shikhara 

and ardhamandapa roof which are considerably restored), and is indeed the finest 

among the smaller Khajuraho temples.  

 

 3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers: 

 

Average foot fall is 100-150 visitors per day. Further, during the months of October till 

March the number increases up to 450-500 visitors per day.  

 

 

CHAPTER IV 

 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 

 

4.0 Existing Zoning if any in the local area development plans: 

 

Specifically, for the monument, there is no zoning made under any rules and development 

plan of the state/ local government.  

Apart, according to the “Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, revised  

2012, sub section 36”, defined under the “Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh 

Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973), the various land uses are broadly classified as:  

 

4.1 Existing Guidelines of the local bodies: 

 

It may be seen at Annexure-III. 

 

CHAPTER V 

 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 

Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India 

records. 

 

5.0 Contour Plan of Javari Temple, Khajuraho, District - Chhatarpur, Madhya Pradesh. 
 

 It may be seen at Annexure- IV. 

 

5.1 Analysis of surveyed data: 

 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 

 

 Total Protected Area of the monuments is 2704.60 sq.m  

 Total Prohibited Area of the monuments is 52297.23 sq.m  

 Total Regulated Area of the monuments is 293256.44 sq.m  
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Salient Features: 

 The monument is surrounded by an open barren land in the major directions. Some 

small parts of the Prohibited and Regulated Area are also occupied by rural, sub-

urban and modern constructions.  

 The built up area is mostly under residential and commercial use. Further some 

religious structures and other Centrally Protected Monument- “Brahma Temple”, 

agricultural land, wells and hand pumps are also present in the surroundings. A 

lake is present in the west direction of the monument with a small water stream in 

a form of Nallah present in the east and west direction.  

 

5.1.2 Description of built up area: 
 

Prohibited Area 

 North: Open barren land with narrow water stream in a form of Nallah is present 

in this direction. 

 South: Residences and huts present in this direction. Further, in the south-west 

direction some residences and a well are also present. 

 East: Open barren land with narrow water stream in the form of Nallah is present 

in this direction.  

 West: Culverts over a narrow water stream in a form of Nallah enclosed by open 

barren land is present in this direction. Further, in the north-west direction, a low 

land is also present which gets filled with water.  

 
Regulated Area 

 North: Residences, huts, shops, another Centrally Protected Monument Vamana 

Temple and a well is present in this direction. Whereas, in the north-east direction, 

open barren land with small parts of it under agricultural use is also present.  

 South: Residences, huts, shops, temple and wells are present in this direction. 

Further, in the south-west direction, some residences, shops, huts, hand pumps, 

wells and a boundary wall is also present.   

 East: A boundary wall and a narrow water stream in a form of Nallah is enclosed 

within a barren land with small parts of it under agricultural use, are present in this 

direction. Also, a temple, some residences, a boundary wall and wells are present in 

the south-east direction.  

 West: A temple, another Centrally Protected Monument – Brahma Temple, a 

narrow water stream in a form of Nallah and a lake are present in this direction.  

Moreover, in the north-west direction some residences, huts and shops as a part 

rural/sub-urban settlement along with wells, culverts are also present. 

 

5.1.3 Description of green/open spaces: 

 

Prohibited Area 

 North: Open barren land present in this direction.  

 South: Open barren land present in this direction. 

 East: Open barren land present in this direction.  

 West: Open barren land present in this direction.  
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Regulated Area 

 North: Open barren land present in this direction enveloping the existing 

suburban settlement. Also, inside the premises of Vamana Temple, open land is 

present in a form of garden. 

 South: Open spaces are present in between of constructions in form of small 

unconstructed land. Also in the south-east direction open land is present under 

agricultural use.  

 East: Open barren land with some parts under agricultural use is present in this 

direction. 

 West:  A lake is present in this direction.  

 

5.1.4 Area covered under circulation –roads, footpaths etc.: 

 

Many small local roads, both metalled and kutcha are present in the north, south and 

west directions of the Prohibited and Regulated Areas.  Approx. 12912.69 sqm area of 

land is covered under these roads. Further inside the protected boundary of the 

monument, approx. 493.88 sqm of area is covered by the circulation pathways. 

 

5.1.5 Heights of buildings (Zone wise): 

 

 North: The maximum height is 7.0 m.  

 South & South-west: The maximum height is 9.0 m. 

 East: No building is present.  

 West & North-west: The maximum height is 7.0 m. 

 

5.1.6 State protected monument and listed heritage building by local authorities if  

         available within Prohibited/Regulated: 

 

There is no State Protected Monument or any other local body protected monument 

present in the Prohibited and Regulated Area of the monument.  

 

5.1.7 Public amenities: 

 

Protection notice board, Cultural Notice board and dustbins are present at the 

monument. Stone paved pathways with stairs are also present for visitor circulation.  

 

5.1.8 Access to monument: 

 

The temple is accessed by a narrow road present in the west direction of the temple. 

Moreover, the same road extends on the other end and gets connected to a major city 

square – Basti Chauraha at a distance of 500m.  
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5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid           

waste management, parking etc.): 

 

No infrastructure facilities are available at the monument.  

 

5.1.10 Proposed zoning of the area: 

 

As per the Khajuraho Vikas Yojana – 2011, the land on which the monument is 

present is proposed as Recreational Zone.  

 

Apart, the above mentioned clauses are taken from the Khajuraho Vikas Yojana  

– 2011, and Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, revised 2012, both defined 

under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, 

Year - 1973).  

 

 

CHAPTER VI 

 

Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 

 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value: 

 

The temple holds an immense historical value as it is related to the powerful and highly 

worshipped Hindu deity – “Lord Vishnu”. It stands as a reminiscent of the bygone era and 

boasts of marvelous architectural brilliance and intricate handiwork of the sculptors and 

artisans of that age. Also, the elaborated gateway, the beautiful bands of sculptures, the 

exquisite carvings, etc. which are present on the “shikhara” and other interior and outer 

parts of the temple add an immense architectural and archaeological value to the temple.  

 

6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population   

     pressure, etc.): 

 

The monument is mostly surrounded by open barren/agricultural land in major directions, 

except in the south and south-west directions of the Prohibited and Regulated Areas. Sub-

urban and modern style buildings are present. Also, in the north and north-west direction of   

the Regulated Area, adjacent to the Vamana Temple, rural settlement is present. Moreover, 

as the village area is expanding, both the Prohibited and the Regulated Areas of the 

monument have become more sensitive towards encroachment by the way of construction 

and developmental activities.  

 

6.2 Visibility from the protected monument or area and visibility from Regulated Area: 

 

The monument is clearly visible from most of the directions of the Prohibited and Regulated 

Areas due to the presence of open barren land, agricultural land and lake. In the south and 

south-west direction of the Regulated Area, the visibility is almost lost due to the existing 
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sub-urban and modern buildings. Further, in the north and north-west direction of the 

Regulated Area, the visibility is partially disturbed due to the existing rural and sub-urban 

constructions.    

 

6.3 Land use to be identified: 

 

The parts of land in the Prohibited and the Regulated Areas which are occupied by 

construction are mainly under the residential and commercial use. Some religious structures 

are also present around the monument. Further, the land is occupied by other Centrally 

Protected Monuments – Vamana Temple and Brahma Temple present in the north and west 

directions of the Regulated Area. A lake is present in the west direction. 

 
 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument: 

 

No archaeological heritage remains and sites are present in the both the Prohibited and the 

Regulated Areas.  

 

6.5 Cultural landscapes: 

 

The Brahma Temple and the Vamana Temple present in the surroundings of the monument 

form the Cultural Landscape.  

 

6.6 Significant natural landscapes that forms part of cultural landscape and also helps in  

      protecting monument from environmental pollution:  

 

The open barren and agricultural land along with the lake present in the Prohibited and 

Regulated Area of the monument forms its natural landscape. In the north, north-west, 

south and south-west directions of the Regulated Area and in the south direction of the  

 

Prohibited Area, the natural and cultural landscape of the monument is lost due to local 

settlement. Further, as the surrounding area of the monument is expanding, the natural 

landscape of the monument is becoming more sensitive towards encroachment due to the 

growing rural, sub-urban and modern settlement activities.  

 

6.7 Usage of open space and constructions: 

 

In the south and south-west direction of the Regulated Area, the land is mostly used for 

residential and commercial purposes. Moreover, in the north-west direction the land 

occupied by the rural and sub-urban construction is also mostly under residential use.  

Further, some religious structures are present in the Regulated Area. The remaining land 

forms a part of lake or is under agricultural use.  

 

6.8 Traditional, historical and cultural activities: 

 

No cultural and historical activities are followed at present. 



30 

6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas:  

 

The skyline of the monument is clearly visible from most of the directions due its raised 

structure. It stands along with other monuments, dominating the skyline in comparison with 

the surrounding area. Further, in the south and south-west direction of the Regulated Area 

the skyline of the monument is not visible clearly due to the existing buildings.   

 

6.10 Traditional architecture: 

 

Small huts are present in the north and north-west directions of the Regulated Area. Further, 

some temporary structures are also present in the south and south-west directions of the 

Regulated Area. 

 

 

6.11 Development plan as available by the local authorities: 

 

It may be seen at Annexure V. 

 

6.12 Building related parameters:  
 

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like mumty, 

parapet, etc.):  The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will be 

restricted to 7.0 m. (All inclusive). 

 

(b) Floor area: FAR will be as per local bye-laws. 

 

(c)  Usage: As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 

(d) Façade design: The façade design should match the ambience of the monument. 

 

(e) Roof design: The existing construction style of the buildings are mainly flat roofs with 

parapet, pitched roofs and chajjas of rural, sub-urban and modern style. The same pattern 

can be allowed.   

 

 (f) Building material: Traditional building material may be used. 

 

(g) Color: Neutral colors matching with the monument may be used. 

 

6.13 Visitor facilities and amenities:  

 

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound shows, toilets, 

interpretation center, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual center, ramp 

for differently abled, Wi-Fi, and braille should be available at the site. 
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CHAPTER VII 

 

Site Specific Recommendations 

 

7.1 Site Specific Recommendations. 

 

a) Setbacks 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards and 

terraces. 

b) Projections 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the „obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the 

„obstruction free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

c) Signages 

 LED or digital signs, plastic fibre glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 

permitted, but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 

days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone will 

be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 

heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

 

7.2 Other recommendations 
 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  

 National Disaster Management Guidelines for Cultural Heritage Sites and Precincts may 

be referred at https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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अनफुॊध 

ANNEXURES 

अनफुॊध – I 

ANNEXURE-I 

 

जिायी भॊददय, खजुयाहो, जजरा – छतयऩुय, भध्म प्रदेश की सॊयक्षऺत चायदीिायी  

Protected boundary of Javari Temple, Khajuraho, District - Chhatarpur, Madhya 

Pradesh. 
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अनुफॊध - II  
ANNEXURE-II 

जिायी भॊददय, खजुयाहो, जजरा – छतयऩुय, भध्म प्रदेश की अधधसूचना  

Notification of Javari Temple, Khajuraho, District - Chhatarpur, Madhya Pradesh. 
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Original Notification - II 

 

 

 

PART II-SEC. 3]      THE GAZETTE OF INDIA, MAY 9, 1953                                   575 

 

MINISTRY OF EDUCATION  

 

ARCHAEOLOGY  

 

New Delhi, the 30
th

 April, 1953.  

 

S.R.O. 865 – In exercise of the powers conferred by sub-section (3) of section 3 of the 

Ancient Monuments Preservation Act, 1904 (VII of 1904), the Central Government is pleased to 

confirm its notification No. F.3-66/52-A.2., dated the 4
th

 November, 1952, declaring the 

ancient monuments described in the schedule annexed thereto to be protected monuments within 

the meaning of the said Act.  

 

[No. F.3-66/52-A.2.] T.S. 

KRISHNAMURTI, Asstt. Secy  

 

 

 

 

 

 

 

Typed copy of  Original  Notification  -  I

I 
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अनुफॊध - III 

स्थानीम तनकाम ददशातनदवेकश  

 

इसके अनतरयतत, ननभााण के लरए ननमभ औय ठदशाननदेश “खजुयाहो विकास मोजना – 2011” 
औय “भध्म प्रदेश बूभभ विकास तनमभ, 1984, िषत 2012 भें सॊशोधधत, क्जन्हें “भध्म प्रदेश नगय 
तथा ग्राभ तनिेश अधधतनमभ, 1973” (सॊख्मा 23, िषत 1973) भें ऩरयबावषत ककमा गमा है, के 
अनुसाय रागू होंगे।   

1. नए तनभातण, इभायत के चायों ओय छोडा गमा ऺेत्र (सैट फैक) दत् त बूभभ आितृ् त, तर ऺेत्र 
अनुऩात  (एप .आय.ए. )/ तर स् थर तनदवेकभशका  (एप.एस.आई.) औय ऊॊ चाई के भरए 
वितनमभभत ऺेत्र भें अनुभतत  

 

 ननभााण के लरए ननमभ अॊतननाठहत है क्जनका उल्रेख ननम्नलरखखत भें ककमा गमा है - 
“भध्म प्रदेश नगय तथा ग्राभ तनिेश अधधतनमभ, 1973 (सॊख्मा 23, िषत 1973), धाया 
13(1) भें ऩरयबावषत ननमभ “खजुयाहो विकास मोजना – 2011”   

क्रभ सॊ. बूभभ उऩमोग 
ऺेत्र 

बूभभ उऩमोग उऩ-ऺेत्र नाभािरी 

1  आवासीम आवासीम आय1 
 बूतर ऩय दकुानों की ऩॊक्तत के साथ 

आवासीम 
आय2 

भध्मभ घनत्व  आय3 
न्मून घनत्व  आय4 

2  व्मावसानमक नगय कें र सी1 
उऩ-नगयीम कें र सी2 
साभुदानमक कें र सी3 
स्थानीम खयीददायी कें र सी4 
साभान्म ऩण्म वस्तु खयीददायी कें र सी5 
भॊडी सी6 
वगीकृत फाजाय  सी7 

3  औद्मोधगक 
ऺेि 

सेवा उद्मोग आई1 
साभान्म उद्मोग आई2 
ववलशष्ट्ट उद्मोग आई3 
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क्रभ सॊ. बूभभ उऩमोग 
ऺेत्र 

बूभभ उऩमोग उऩ-ऺेत्र नाभािरी 

4  भनोयॊजन ऩाका  जी1 
हरयत ऩट्टी मा वाननकी ऺेि  जी2 

ऺेिीम ऩाका  (जूरोक्जकर ऩाका  मा 
फोटेननकर ऩाका )  

जी3 

प्राकृनतक ऺेिों मा बूदृश्म ऺेिों का 
ऩरययऺण  

जी4 

खेर के भैदान  जी5 
स्टेडडमभ  जी6 
झीर अग्रबाग ववकास  जी7 
प्रदशाननमों के भैदान  जी8 

5  सावाजननक 
औय अद्धा-
सावाजननक   

सावाजननक सॊस्थान औय प्रशासननक 
ऺेि/शैऺखणक औय 
अनुसॊधान/स्वास््म/साभाक्जक/साॊस्कृनतक 
सॊस्थागत कामाकराऩ  

ऩी 

6  ववलशष्ट्ट 
प्रमोजन  

ऩमाटन सॊवधान ऺेि एसऩी1 
सॊयऺण ऺेि एसऩी2 
शुष्ट्क बाग मा कॊ टेनय डडऩो  एसऩी3 
तेर डडऩो मा ज्वरनशीर साभान डडऩो एसऩी4 

    
बवन साभग्री माडा  एसऩी5 
अधीन उद्मोग  एसऩी6 
ववशषे आधथाक ऺेि (एस.ई.जेड.)  एसऩी7 
खदान ऺेि  एसऩी8 
आयक्षऺत वन मा याष्ट्रीम ऩाका  मा वन्मजीव 
अबमायण्म  

एसऩी9 

अन्म एसऩी10 
7  ऩरयवहन फस स्टैंड मा टलभानस टी1 

फस वऩक-अऩ स्टेशन टी2 
सड़क टी3 
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क्रभ सॊ. बूभभ उऩमोग 
ऺेत्र 

बूभभ उऩमोग उऩ-ऺेत्र नाभािरी 

येरवे स्टेशन टी4 
येरवे राइन टी5 
फस डडऩो टी6 
राॊसऩोटा नगय टी7 
हेरीऩेड/एमयऩोटा टी8 
भैरो येर स्टेशन टी9 

8  जन 
उऩमोधगताएॊ 
औय सुववधाएॊ  

जर शोधन सॊमॊि ऩीमूएप1 
सीवयेज उऩचाय सॊमॊि/उऩचमन कुॊ ड  ऩीमूएप2 

ववद्मुत उऩ कें र  ऩीमूएप3 
खाई भैदान  ऩीमूएप4 
रॊक राइन कोरयडोय वाटय/सीवय एतस्रा 
वोल्टेज इरेक्तरक राइन/गैस मा ऑमर 
ऩाइऩराइन औय सॊफॊधधत सॊयचनाएॊ  

ऩीमूएप5 

येडडमो/टीवी स्टेशन  ऩीमूएप6 
टेरीपोन एतसचेंज  ऩीमूएप7 
पामय कॊ रोर स्टेशन  ऩीमूएप8 
ठोस अऩलशष्ट्ट ननस्तायण/अऩघटन सॊमॊि  ऩीमूएप9 

9  जर ननकाम नदी डब्ल्मू1 
झीर/ताराफ/जराशम  डब्ल्मू2 
नारा/नहय डब्ल्मू3 
फाढ़ प्रबाववत ऺेि डब्ल्मू4 

10  कृवष कृवष बूलभ ए1 
ग्राभ आफादी ववस्ताय ए2 

(2).  

  बूखॊड भें फाॊटे गए आिासीम प्रमोजनों के भरए तनमभ (उऩ-धाया 4.4 (क)):  
• बूखॊड का न्मूनतभ आकाय 60 वगाभीटय से कभ नहीॊ होना चाठहए।  
• बूखॊड का न्मूनतभ आकाय 800 वगाभीटय (नए ववकास) औय 500 वगाभीटय 

(ननलभात ऺेि) से कभ नहीॊ होना चाठहए।   
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• प्रस्ताववत बूलभ का 10 प्रनतशत ऩाकों, फार िीड़ाॊगन (टोट-रोट) औय खेरकूद ऺेि के 
यखा जाना चाठहए।  

  आिासीम विकास के भरए तनमभ {(उऩ-धाया 4.4 (ख)}:  
ताभरका-2 

क्रभ सॊ. बखूॊड का ऺेत्र, 
भीटय भें 

सतह का 
ऺेत्रपर, 
भीटय भें 

बभूभ आितृ् त 
ऺेत्र, 

प्रततशत भें 

सीभाॊत खुरा स्थान, भीटय भें 

    अग्रबाग वऩछरा बाग ऩऺ 1/ऩऺ 2 
क) नए विकास कामत के भरए:  
1  6.0 x 15.0 90 60 3.0 - 1.5 
2  8.0 x 15.0 120 50 3.0 2.0 2.0 
3  8.0 x 15.0 120 60 3.0 - 2.0 
4  9.0 x 15.0 135 50 3.0 - 2.0 
5  9.0 x 15.0 135 50 3.5 2.0 2.0 
6  12.0 x 18.0 216 50 3.5 3.0 2.0 
7  12.0 x 18.0 216 42 3.5 3/2 2.0 

3.5 2.5/1.5 2.0 
8  12.0 x 24.0 288 40 5.5 3/2 2.5 

5.5 2.5/1.5 2.5 
9  15.0 x 24.0 360 40 5.5 3/2 2.5 
10  15.0 x 27.0 405 40 6.0 3/3 2.5 
11  18.0 x 30.0 540 40 9.0 3/3 2.5 
12  21.0 x 30.0 630 40 9.0 3.5/3 2.5 
13  24.0 x 30.0 720 35 9.0 3.5/3 2.5 
14  24.0 x 37.00 888 35 10.5 3.5/3 2.5 
ख) खजुयाहो स्थान सेिाग्राभ:  
15.  5 x 12 60 60 2.5 - 1.5 
16.  6 x 12 72 60 2.5 - 1.5 
17.  6 x 12 72 50 2.5 1.5 1.5 

इसके अरावा, “खजुयाहो विकास मोजना – 2011”, उऩ-धाया 4.4 भें मह उक्ल्रखखत है 
कक अन्म ननमभ जो खजुयाहो ववकास मोजना – 2011 भें उक्ल्रखखत नहीॊ हैं, “भध्म 
प्रदेश नगय तथा ग्राभ ननवेश अधधननमभ, 1973 (सॊख्मा- 23, वषा – 1973) के 
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अॊतगात ऩरयबावषत “भध्म प्रदेश बूभभ विकास तनमभ, 1984, िषत 2012 भें सॊशोधधत,” 
के अनुसाय रागू होंगे।  

इसलरए, “भध्म प्रदेश बूभभ विकास तनमभ, 1984, िषत 2012 भें सॊशोधधत,” के 
अनुसाय रागू ननमभ ननम्नानुसाय हैं:  

  ऐसे बूखॊडों/बूभभमों, जजन ऩय 12.5 भीटय से अधधक औय 30 भीटय तक ऊॊ चाई के 
बिनों का तनभातण प्रस्तावित है, के भरए विकास भानदॊड (उऩ धाया 42) : ताभरका 3  

क्रभ 
सॊ. 

सडक की चूडाई, 
भीटय भें 

न्मूनतभ 
बूखॊड 

(ऺेत्रपर 
िगतभीटय भें) 

अग्रबाग, 
भीटय भें 

तर ऺेत्र 
अनुऩात 

बूभभ 
आितृ् त 
प्रततशत 

बिन की 
ऊॊ चाई, 
भीटय भें 

अग्रबाग 
सीभाॊत खुरा 

स् थान 
(एभ.ओ.एस.), 

भीटय भें 

एभओएस भें 
ऩऺ/ वऩछरा 

बाग, भीटय भें 

1. 12 भीटय औय 
उससे अधधक 

1000 18 1:1.50 30 18 भीटय 
तक 

7.5 6.0 

2. 18 भीटय औय 
उससे अधधक 

1500 21 1:1.75 30 24 भीटय 
तक 

9.0 6.0 

3. 24 भीटय औय 
उससे अधधक 

2000 30 1:2.0 30 30 भीटय 
तक 

12.00 7.5 

दटप्ऩणी: जहाॊ उऩमोग ककमा जाने वारा ऩरयसय व्मावसानमक है, उऩयोतत कॉरभ 6 भें 
उक्ल्रखखत तर आवतृ ् त को 40 ऩढ़ा जाएगा। 

  बूखॊड का आकाय औय अन्म भानदॊड (उऩ-धाया 53):  

(1) आिासीम: प्रत्मेक बूखॊड का ववकास के प्रकाय के अनुरूऩ ननम्नानुसाय एक 
न्मूनतभ आकाय औय अग्रबाग होगा:  

ताभरका 4 

प्रकाय बूखॊड का आकाय 
(िगतभीटय) 

अग्रबाग  
(भीटय) 

ववरधगत बवन 225 से अधधक 12 से अधधक 
अद्धा-ववरधगत बवन 125-225 8 से 12 
ऩॊक्ततफद्ध बवन  50-225 4.5 स े12 

(2) औद्मोधगक: बूखॊड का आकाय वही होगा जो स्थानीम ववकास प्राधधकायी द्वाया 
अनुभोठदत ककमा जाए। 



41 

(3) अन्म बूभभ उऩमोग: व्मवसाम, शैऺखणक, व्माऩारयक, सबागाय, लसनेभा/धथमेटय, भॊगर 
कामाारम/फायात घय, ऩेरोर ऩॊऩ आठद जैसे अन्म उऩमोग के लरए बूखॊड का न्मूनतभ 
आकाय खॊड (I) के अध्मधीन स्थानीम प्राधधकायी द्वाया मथाननणीत होगा। 

 सबागाय/धथमेटय: क्स्थय सीटों के साथ रोक भनोयॊजन के लरए उऩमोग ककए जाने वारे 
सबागाय/धथमेटयों के लरए बूखॊड का न्मूनतभ आकाय प्रत्मेक सीट के लरए 3 वगाभीटय 
की दय ऩय फैठने (लसठटॊग) ऺभता के आधाय ऩय ननधाारयत ककमा जाएगा।  

   सभूह आिास के भरए तर ऺेत्र अनुऩात औय आितृ् त (उऩ-धाया 60):  

ताभरका 5 

क्रभ सॊ. सकर आिासीम घनत्ि 
व्मजक्त/हेक्टेमय 

अधधकतभ आितृ् त, 
प्रततशत भें 

तर ऺेत्र अनुऩात 

1 125 25 0.75 
2 252 30 1.25 
3 425 33 1.50 
4 500 35 1.75 
5 625 35 2.00 

नोट:  

1) जफ तक कक ववकास मोजना भें उल्रेख न ककमा गमा हो, ववलबन्न घनत्वों के लरए 
आवतृ् त औय तर ऺेि अनुऩात तालरका 7 भें ननठदाष्ट्टानुसाय होगा।  

2) आवतृ् त की गणना ननम्नलरखखत की कटौती के फाद सभूह आवास के लरए आयक्षऺत 
सम्ऩूणा ऺेि के आधाय ऩय की जाएगी:  
▪ सभूह आवास के ऺेि के अॊतगात 18 भीटय मा इससे अधधक चौड़ाई का कोई बी 

याजभागा मा सड़क  
▪ सभूह आवास ऺेि के बीतय स्कूरों का ऺेि (नसायी स्कूरों के लरए स् थरों को 

छोड़कय) औय अन्म साभुदानमक सुववधाएॊ   
▪ ननधाारयत खरुा स्थान (इन खरेु स्थानों भें खेर के भैदान औय स्थानीम प्रकृनत के 

फार िीड़ाॊगन (टोट-रोट) की अनुभनत दी जाएगी)।  
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  विभबन्न उऩमोग सभूह के भरए तर ऺेत्र अनुऩात (उऩ-धाया 61):  

ताभरका 6 

क्रभ सॊ. उऩमोग सभूह तर ऺेत्र 
अनुऩात 

शे्रणी 

1.  आवासीम 1.25  
2.  वाखणक्ज्मक 2.50 नगयीम कें र 
  2.00 उऩ-नगयीम कें र 
  1.75 साभुदानमक कें र 
  1.50 स्थानीम खयीददायी कें र 
  1.25 ऩण्म वस्तु खयीद कें र 
3.  सावाजननक 

औय अद्धा-
सावाजननक  

1.00 प्रशासननक ऺेि/लशऺा औय 
अनुसॊधान/स्वास््म/साभाक्जक/ 
साॊस्कृनतक/सॊस्थागत 

दटप्ऩणी: सॊफॊधधत कस्फों की ववकास मोजनाओॊ भें मथा-उऩरब्ध तर ऺेि अनुऩात औय घनत्व 
को अऩनामा जाए।  

2. स् थानीम तनकामों के ऩास उऩरब् ध धयोहय उऩ-विधध/वितनमभ/ददशातनदवेकश, मदद कोई हो   

 खजुयाहो विकास मोजना – 2011, उऩ-धाया 3.3 भें, इस स्भायक को नगय भें क्स्थत याज्म 
द्वाया सॊयक्षऺत स्भायकों (दक्षऺणी-ऩूवी सभूह) की सूची के तहत वगीकृत ककमा गमा है।   

 इसके अरावा, उऩ-धाया 4.3 के अॊतगात, स्भायक के चायों ओय 300 भीटय की बूलभ को 
सॊवेदनशीर ऺेि के रूऩ भें धचक्ह्नत ककमा गमा है। तथा इन ऺेिों भें ववकास के लरए 
रागू ननमभ औय ववननमभ ननम्नानुसाय है:  
▪ बवन की अधधकतभ ऊॊ चाई 7 भीटय से अधधक नहीॊ होगी। 
▪ सॊवेदनशीर ऺेिों भें सॊकेत ऩठट्टकाएॊ (साइनेज)/ सूचना ऩट्ट (साइन फोडों) की 

अनुभनत नहीॊ है।  
 इसके अरावा, खजुयाहो विकास मोजना – 2011, उऩ-धाया 4.6 भें मह उल्रेख ककमा 

गमा है कक ववकास को ननम्नलरखखत कायकों सठहत ऩमाावयणीम ननमॊिणों के सॊदबा भें 
अलबशालसत ककमा जाएगा:  
▪ बवन के फाहयी बागों की सॊयचना  
▪ बवनों के फाहयी बागों ऩय उऩमोग की जाने वारी साभग्री  
▪ फाहयी दीवायों की यॊग  
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▪ चायदीवायी की सॊयचना  

▪ बवन के चायों ओय क्स्थत ऺेि का ववकास  

▪ ववऻाऩन ऩटर/ परक (ऩैनर) को सऺभ प्राधधकायी के अनुभोदन के फाद स्वीकृत 
ककमा जाएगा  

▪ सॊवेदनशीर ऺेिों भें वृऺ ों की कटाई औय छॊटाई ऩूणात् ननवषद्ध है। इसके अरावा, 
अत्मधधक आवश्मकता के भाभरे भें, सऺभ प्राधधकायी से अनुभोदन प्रातत कयना 
अऩेक्षऺत है।  

3.  खरेु स् थान   

 खजुयाहो विकास मोजना – 2011, उऩ धाया 3.5 (2) के अनुसाय, बूदृश्म ववकास के लरए 
कनतऩम प्रस्ताव ककए गए हैं, जो ननम्नानुसाय हैं:  

▪ नदी के ककनायों औय झीरों के अऩवाह ऺेिों (कैचभेंट एरयमा) भें ऩुष्ट्ऩ-वृऺ  रगाए 
जाएॊ।  

▪ सॊवेदनशीर ऺेिों भें ववलबन्न यॊगों वारे ऩुष्ट्ऩ-वृऺ  रगाना जो वषाबय ऩनऩत ेहैं।  

▪ भॊठदयों के साभने खड़ॊजा औय खरुा स् थान (तराजा) का ननभााण।  

▪ प्राॊगण के बीतय सभावतृ अलबरूची के स्थान का बूदृश्म ननभााण।  

 इसके अरावा, “भध्म प्रदेश नगय तथा ग्राभ ननवशे अधधननमभ, 1973 (सॊख्मा- 23, वषा 
– 1973) के अॊतगात ऩरयबावषत “भध्म प्रदेश बूभभ विकास तनमभ, 1984, िषत 2012 भें 
सॊशोधधत,” भें बी खरेु स्थान के लरए कुछ ननमभ ननठदाष्ट्ट ककए गए हैं।  

  खरुा स्थान, र्कसी बूखॊड के बीतय (उऩ-धाया 55):  

1) प्रकाश औय सॊवातन के प्रमोजनों के लरए प्रत्मेक बवन औय खॊडों के लरए 
ऩथृक मा ववलशष्ट्ट खरुा स्थान होगा।  

2) 7 भीटय से अधधक ऊॊ चाई वारे बवनों के फीच अरगाव 1.5 भीटय से कभ 
नहीॊ होगा तथा 7 भीटय तक की ऊॊ चाई वारे बवनों के लरए इस प्रकाय के 
ककसी अरगाव की आवश्मकता नहीॊ है।  

  आिासीम बिन – खरुा स्थान (उऩ-धाया 56) 

 12.5 भीटय तक की ऊॊ चाई वारे बवनों के लरए फाह्म खरुा स्थान।  
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1) अग्रबाग भें खरुा स्थान  

क)  12.5 भीटय तक की ऊॊ चाई वारे प्रत्मेक आवासीम बवन के लरए, सड़क की ओय 
वारे बाग ऩय अग्रबाग भें खरुा स्थान ननम्नानुसाय होगा तथा इस प्रकाय का खरुा 
स्थान स्थर का आॊतरयक बाग होगा:  

ताभरका 7 

क्रभ सॊ. सडक की ओय िारे बाग ऩय बूखॊड की चूडाई अग्रबाग भें खरुा स्थान 
1. 9.0 भीटय तक 3.0 भीटय 

2. 9.0 भीटय से अधधक औय 12.0 भीटय तक  3.6 भीटय 

3. 12.0 भीटय से अधधक औय 18.0 भीटय तक 4.5 भीटय 

4. 18.0 भीटय से अधधक 6.0 भीटय 
ख)  भौजूदा ववकलसत ऺेिों क्जनभें सड़कों की चौड़ाई 6.0 भीटय से कभ है, बवन की 

दयूी (बवन का छोय) सड़क की भध्म येखा से 6.0 भीटय होगी। 

2) वऩछरे बाग ऩय खरुा स्थान  

क)  12.5 भीटय तक की ऊॊ चाई वारे प्रत्मेक आवासीम बवन के लरए, वऩछरे बाग ऩय 
खरुा स्थान ननम्नानुसाय होगा:  

ताभरका 8 

क्रभ 
सॊ. 

बूखॊड का ऺेत्रपर, िगतभीटय भें वऩछरे बाग भें न्मूनतभ 
खरुा स्थान, भीटय भें 

1 40.00 वगाभीटय तक शून्म 
2 40.00 से अधधक औय 150.00 तक 1.5 
3 150.00 से अधधक औय 225.00 तक 2.5 
4 225.00 से अधधक 3 

 
ख) ऩीछे की दीवायों के ककनाये तक ऩीछे का खुरा स् थान- ऩीछे खरुा स् थान ऩीछे की 

सभस् त दीवाय के साथ-साथ ववस् ततृ होगा। सभस् त बवन दो मो दो से अधधक सड़कों 
से रगा हुआ हो तो ऐसा ऩीछे का खरुा स् थान के ऩीछे की, दीवाय के ककनायों तक 
यखा जाएगा। जफ तक प्राधधकायी अन् मथा ननदेश न दे, ऐसी ऩीछे की दीवाय बवन 
के भुख के ववऩयीत वारी दीवाय होगी। 

 



45 

3 फगर का खरुा स् थान: 
 

प्रत् मेक अद्धा सॊफद्ध औय असॊफद्ध बवन भें स् थामी रूऩ से खरुा स् थान यहेगा जो ननम् नानुसाय 
स् थर का अलबन् न बाग होगा: 

 
क) असॊफद्ध बवनों के लरए दोनों ओय कभ से कभ 3 भीटय खरुा स् थान होगा, ऩयन् तु 12 

भीटय से कभ अग्रबाग वारे बूखण् डों ऩय 7 भीटय तक की ऊॉ चाई के असॊफद्ध आवासीम 
बवन के लरए, एक तयप का खरुा स् थान 1.5 भीटय तक यखा जा सकेगा। 

 
ख) अधा सॊफद्ध बवनों के लरए एक ओय न् मूनतभ 3.0 भीटय खरुा स् थान होगा। 10 भीटय 

तक के अग्रबाग वारे बूखॊडों ऩय ननलभात, 10 भीटय की ऊॉ चाई तक के अधा- सॊफद्ध बवनों 
के लरए खरुा स् थान 2.5 भीटय तक ननमत ककमा जा सकता है। 

 
ग) ऩॊक्त तफद्ध बवनों के लरए फगर का कोई बी खरुा स् थान यखना आवश् मक नहीॊ होगा। 

उऩ-ननमभ (2) एवॊ (3) भें अॊतववाष्ट् ट ककसी फात के होते हुए बी, (गैयाज) गाड़ी यखने के 
लरए ऩीछे की ओय का खुरा स् थान अनुऻात ककमा जा सकेगा।   
  

 अन्म व्मिसातमक बिनों के भरए खुरा स्थान (उऩधाया 57) 

(क) शैक्षऺखणक बवन: लशशु भॊठदय (नसायी) ववद्मारम को छोड़कय, बवन के आसऩास के खरेु 
स् थान 6 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। 

(ख) सॊस्थागत बवन: बवन के आसऩास के खरेु स् थान 6 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। 
(ग) सबा बवन: बवन के साभने का खरुा स् थान 12 भीटय से कभ नहीॊ होगा तथा आसऩास 

के अन् म खरेु स् थान 6 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। 
(घ) व् माऩारयक, वाखणक्ज् मक तथा बण् डाय बवन: बवनों के साभन ेका खरुा स् थान 6 भीटय 

तथा तीनों तयप 4.5 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। जहाॊ मह ऩूणारूऩ से आवासीम ऺेि भें 
क्स् थत हों मा दकुान तथा आवासीम ऺेि भें हो, वहाॊ खरेु स् थानों के सॊफॊध भें छूट दी जा 
सकेगी। 

(ड.) औद्मोधगक बवन: बवन के आसऩास का खरुा स् थान 16 भीटय तक की ऊॉ चाई के लरए 
4.5 भीटय से कभ नहीॊ होगा तथा 16 भीटय से अधधक की ऊॉ चाई भें प्रत् मेक एक भीटय 
मा उसके बाग की ववृद्ध के लरए खरेु स् थान भें 0.25 भीटय की ववृद्ध की जाएगी 

(च) खतयनाक अधधबोग: बवन के आसऩास के खरेु स् थान उऩयोत त खॊड (ड.) भें उक्ल् रखखत 
औद्मोधगक बवनों के लरए मथा ववननठदाष्ट् ट होंगे। 
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  खरेु स्थान की ऩरयसीभाएॊ (उऩ-धाया 59).  

1) खरेु स्थान भें कटौती कयने के ववरूद्ध सुयऺोऩाम।  ककसी बवन ऩय ककसी बी 
ननभााण कामा की अनुभनत नहीॊ दी जाएगी मठद मह कामा उसी स्वाभी के 
अधीन ककसी अन्म सटे हुए बवन के खरेु स्थान को प्रस्ताववत कामा के 
सभम ननधाारयत की गई सीभा से कभ कयने के लरए मा मठद ऐसे खरेु 
स्थान जो मह ऩहरे से ही ननधाारयत सीभा से कभ हो को औय कभ कयन ेके 
लरए सॊचालरत ककमा जाता है।  

2) ककसी बवन का ऩरयवधान मा ववस्ताय: बवन के ऩरयवधान मा ववस्ताय की 
अनुभनत दी जाएगी, ऩयॊतु कक ऐसे ऩरयवधान मा ववस्ताय के लरए खरुी जगह 
इस तयह के ऩरयवधान मा ववस्ताय ककए जाने के फाद इन ननमभों के अनुरूऩ 
होगी। 

4. प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र के बीतय आिाजाही (भोबफभरटी) - सडक तर तनधातयण, ऩैदर 
ऩथ, गैय-भोटय चाभरत ऩरयिहन आदद  

आभ तौय ऩय नगय औय उऩ-नगयीम ऺेिों भें, ऩरयवहन की आवश्मकताओॊ को भुख्म रूऩ स े
वैमक्ततकृत भाध्मभ- दो ऩठहमा वाहन, साइककर, टेम्ऩो, काय, जीऩ, टैतसी, वैन, ऑटो 
रयतशा, लभनी फस, रक, भेटाडोय, रैतटय औय रॉरी, ताॊगा, ठेरा इत्माठद द्वाया ऩूया ककमा 
जाता है। इसके अनतरयतत, स्भायक से 1.8 ककभी की दयूी ऩय "याजनगय - फभीठा" सड़क स े
सीधा सॊऩका  है। औय, स्भायक ऺेि भें, मातामात की आवश्मकताओॊ को अधधकाॊशत् धीभी 
गनत से चरने वारे भोटय चालरत औय गैय-भोटय चालरत वाहनों के जरयए ऩूया ककमा जाता 
है।  

 खजुयाहो विकास मोजना – 2011, उऩ-धाया 4.3 के अनुसाय, सॊवेदनशीर ऺेिों के लरए रागू 
ननमभों औय ववननमभों के तहत, मह उल्रेख ककमा गमा है कक ऩैदर मातामात को वयीमता 
दी जाए, जफकक सॊवेदनशीर ऺेिों भें बायी वाहन मातामात प्रनतफॊधधत है। इसके अरावा, उऩ 
धाया 3.5.5 के तहत, 18 भीटय की चौड़ाई के साथ “जवायी औय वाभन भॊठदय भागा” का 
प्रस्ताव है।   

 इसके अरावा, खजुयाहो विकास मोजना – 2011, उऩ धाया 4.4 भें ववलबन्न प्रकाय की शहयी 
सड़कों के लरए ननम्नलरखखत चौड़ाई प्रस्ताववत की गई है:  
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ताभरका 9 

सडक का प्रकाय प्रस्तावित चूडाई (भीटय भें) 
उऩ-खॊडीम योड 24 
ऩथ 18 
स्थानीम रूट 9-12 
सड़क शाखा (रूऩ योड) 9 
फॊद यास्ता 7-8 

दटप्ऩणी:  

 सड़क शाखा (रूऩ योड)  की रम्फाई 500 भीटय से अधधक होनी चाठहए।  
 फॊद यास्ते की रम्फाई 170 भीटय से अधधक नहीॊ होनी चाठहए।  

 
5.  शहयी सडक यचना (स् रीटस् केप् स), अग्रबाग (पसाड) औय नए तनभातण  

उऩमुात त अधधननमभ औय ववननमभ भें अग्रबागों के फाये भें कोई ववशषे उल् रेख नहीॊ ककमा 
गमा है।  
नए तनभातण:  

 खजुयाहो विकास मोजना – 2011, उऩ धाया 4.3 भें, स्भायक के चायों ओय 300 भीटय तक 
की बूलभ को सॊवेदनशीर ऺेि के रूऩ भें धचक्ह्नत ककमा गमा है तथा इस सॊवेदनशीर ऺेि 
भें बवनों की अधधकतभ अनुभेम ऊॊ चाई 7 भीटय है।  

 इसके अरावा, भध्म प्रदेश याज्म सयकाय ने ववलशष्ट्ट रूऩ से शहयी औय ग्राभीण ववकास के 
लरए आवासीम नीनत बी तैमाय की है क्जसभें ग्राभीण सभुदाम के लरए इॊठदया आवास 
मोजना गहृ आवास स्कीभ के अॊतगात ग्राभीण ववकास मोजना तैमाय की गई है। अफ इसके 
लरए भुख् म मोजना (भास्टय तरान) तैमाय ककमा जाना है। ऩॊच ऩयभेश्वय मोजना के तहत 
नालरमों औय सेवा नलरका (सववास डतट) के साथ सीभेंट कॊ िीट की आॊतरयक सड़कों का 
ननभााण ककमा जाएगा। ऩॊचामत अधधननमभ के उऩफॊधों औय उसके अधीन फनाए गए ननमभों 
भें, ग्राभ ऩॊचामतों द्वाया नगयऩालरका प्रकामों को अननवामा ककमा गमा है।  
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ANNEXURE-III 

 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

Further, rules and guidelines for construction will be applicable according to the - 

“Khajuraho Vikas Yojana – 2011”, and “Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam  

1984, revised 2012”, both defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram 

Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973).  

 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the regulated area for new 

construction, Set Backs.  

Rules are implied for construction which are mentioned in the - “Khajuraho  

Development Plan – 2011”, the act defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha 

Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973), section 13(1) and  

 

 

Sr.  

No. 
Land Use Zone Land Use Sub-Zones  Nomenclature  

1  Residential   Residential  R1  

 Residential with shop lines at Ground Floor  R2  

Medium Density  R3  

Low Density  R4  

2  Commercial  City center C1  

Sub city center C2  

Community Centre  C3  

Local Shopping Centre  C4  

Convenience Shopping Centre  C5  

Mandi  C6  

Categorized Markets  C7  

3  Industrial Zone  Service Industries  I1  

General Industries  I2  

Special Industries  I3  

4  Recreational  Parks  G1  

Green belts or forest afforested area  G2  

Regional Parks ( Zoological or Botanical 

Parks)  

G3  

Preservation of Natural Areas or Landscape 

areas  

G4  

Play Grounds  G5  

Stadiums  G6  

Lake Front Development  G7  
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Exhibition Grounds  G8  

5  Public & Semi 

Public  

Public Institutions and administrative Areas/ 

Education and Research / Health / Social / 

Cultural Institutional activities  

P  

6  Special Purpose  Tourism Promotion Zone  SP1  

Conservation Zone  SP2  

Dry Part or Container Depots  SP3   

Oil Depots or inflammable goods  SP4  

  Depots   

Building Material Yards  SP5  

Obnoxious Industries  SP6  

SEZ  SP7  

Mining Areas  SP8  

Reserved Forest or National parks or wildlife 

sanctuaries  

SP9  

Others  SP10  

7  Transportation  Bus-Stands or Terminus  T1  

Bus pick up stations  T2  

Roads  T3  

Railway Stations  T4  

Railway Lines  T5  

Bus Depot  T6  

Transport Nagar  T7  

Helipads/Airport  T8  

Metro Rail Stations  T9  

8  Public Utilities 

and facilities  

Water Treatment Plants   PUF1  

Sewerage treatment Plant/Oxidation Ponds  PUF2  

Electric Sub stations  PUF3  

Trenching Grounds  PUF4  

Trunk line corridors Water/Sewer Extra 

voltage Electric Lines/ Gas or oil pipe lines 

and related structures  

PUF5  

Radio / T.V. Stations  PUF6  

Telephone Exchange  PUF7  

Fire Control Stations  PUF8  

Solid waste Disposal / Decomposition Plants  PUF9  

9  Water Bodies  River  W1  

Lakes/ Ponds/ Reservoir  W2  

Nallah/ Canal  W3  

Flood affected areas  W4  

10  Agriculture  Agricultural Lands  A1  

Village Abaadi Extensions  A2  
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 Rules for the Plotted Residential (sub section 4.4 (a)):  

• Minimum size of plot should not be less than 60 sqm.  

• Size of the plot should not be more than 800 sqm (new developed) and 500 sqm 

(constructed area).   

• 10 percent of the proposed land should be kept for parks, tot-lot, and play area.  

 

 Rules for Residential Development (sub section 4.4 (b)):  

Table 2 

Sr. 

No.  

Plot area in 

meter  

Surface  

Area in  

Meter  

Ground  

Coverage area in 

Percentage  

Marginal Open Space in Meter  

Side 1/  

Front Rear  

Side 2  

A) For New Development:   

1  6.0 x 15.0  90  60  3.0  -  1.5  

2  8.0 x 15.0  120  50  3.0  2.0  2.0  

3  8.0 x 15.0  120  60  3.0  -  2.0  

4  9.0 x 15.0  135  50  3.0  -  2.0  

5  9.0 x 15.0  135  50  3.5  2.0  2.0  

6  12.0 x 18.0  216  50  3.5  3.0  2.0  

7  12.0 x 18.0  216  42  
3.5  3/2  2.0  

3.5  2.5/1.5  2.0  

8  12.0 x 24.0  288  40  
5.5  3/2  2.5  

5.5  2.5/1.5  2.5  

9  15.0 x 24.0  360  40  5.5  3/2  2.5  

10  15.0 x 27.0  405  40  6.0  3/3  2.5  

11  18.0 x 30.0  540  40  9.0  3/3  2.5  

12  21.0 x 30.0  630  40  9.0  3.5/3  2.5  

13  24.0 x 30.0  720  35  9.0  3.5/3  2.5  

14  24.0 x 37.00  888  35  10.5  3.5/3  2.5  

B) Khajuraho Place Sevagram:  

15.  5 x 12  60  60  2.5  -  1.5  

16.  6 x 12  72  60  2.5  -  1.5  

17.  6 x 12  72  50  2.5  1.5  1.5  

 

Further, it is mentioned in the “Khajuraho Vikas Yojana – 2011”, sub-section 4.4, that 

the other rules which are not mentioned in the Khajuraho Vikas Yojana –  
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2011, will be applicable according to the “Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, 

revised 2012”, the act defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh 

Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973). Therefore, rules applicable as per the Madhya 

Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, revised 2012 are as follows:  

 

 Development norms for plots / lands on which building(s) with height above 12.5 m 

and up to 30 m is proposed (Sub section 42): Table 3  

Sr. 

No.  

Road  

Width in  

meters  

Minimum 

plot land  

(area in 

sqm) 

 

Frontage in 

meters 
FAR 

Ground  

Coverage 

percentage 

Building  

Height in 

meters 

Front  

M.O.S in 

meters 

Sides / 

rec in  

MOS in 

meter 

1. 
12m & 

above 
1000 sqm  18 m 1:1.50 30 Upto 18 m 7.5 6.0 

2. 
18m & 

above 
1500 Sqm 21 m 1:1.75 30 Upto 24 m 9.0 6.0 

3. 
24m & 

above 
2000 30m 1:2.0 30 Upto 30 m 12.00 m 7.5m 

Note:  

Where the use premises is commercial, the ground coverage mentioned in Column 6 above 

shall be read as 40. 

 

 Size of plots and other norms (sub section 53):  

(4) Residential: Each plot shall have a minimum size and frontage corresponding to 

the type of development as given below: Table 4  

Type of Plot size (Sq. Frontage (meters) 

Detached building Above 225 Above 12 

Semi-detached building 125-225 8 to 12 

Row type building 50-225 4.5 to 12 

 

(5) Industrial: The size of plot shall be such as approved by the local development 

Authority. 

 

(6) Other land uses: The minimum size of plots for buildings for other uses like 

business,educational, mercantile, assembly, cinema/ theatre, mangal karyalaya/ marriage 

garden, fuel filling stations etc., shall be as decided by the local Authority subject to the 

clause (I). 

Assembly Halls /Theatres; The Minimum size of plot for assembly building/theatres 

used for public entertainment with fixed seats shall be on the basis of seating capacity of 

the building at the rate of 3 Square meters per Seat.  Floor Area Ratio and Coverage 

for group housing (Sub section 60):  
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Table 5 

Sr. No.  Gross residential density 

Persons/Hectare  

Maximum  

coverage in percentage  

Floor area Ratio  

1  125  25  0.75  

2  252  30  1.25  

3  425  33  1.50  

4  500  35  1.75  

5  625  35  2.00  

Note:  

3) The coverage and floor area ration for various densities may be as provided in Table 7 

unless provided in the development plan.  

4) The coverage shall be calculated on the basis of the whole area reserved for group 

housing after deducting:  

• the area of any highway or any road of width 18mtrs. or more which falls within the 

area of Group Housing  

• the area of schools (excluding sites for Nursery Schools) and other community 

facilities within the Group Housing Area  

• the prescribed open space (playgrounds and tot lots of local nature shall be permitted 

in these open spaces).  

 

 Floor Area Ratio for different use group (Sub section 61):  

 

Table 6 

Sr. No.  Use Group  FAR  Category  

1.  Residential  1.25   

2.  Commercial  2.50  City Centre  

  2.00  Sub-city centre  

  1.75  Community centre  

  1.50  Local Shopping Centre  

  1.25  Convenience Shopping Centre  

3.  Public and Semi Public  1.00  Administrative Areas / Education and 

Research/ Health / Social/ Cultural/ 

Institutional  

Note:  

F.A.R. and Density may be adopted as provided in the Development Plans of respective 

towns.  
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2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local Bodies.  

 

In the Khajuraho Vikas Yojana – 2011, sub-section 3.3, the monument is categorized 

under the list of state protected monuments (Southern-Eastern group) present in the city.   

Also, under the sub section 4.3, the surrounding land upto 300m from the monument is 

marked as sensitive area. And the rules and regulation applicable for development in these 

areas are mentioned as follows:  

• The maximum height of the building should not exceed 7m.  Signages/ sign boards 

are not allowed in sensitive areas.  

 

Further, in the Khajuraho Vikas Yojana – 2011, sub-section 4.6, it is mentioned that, the 

development will also be governed in terms of environment control including the following 

factors:  

• Composition of outer faces of the building.  

• Material used on the exterior of the building.  

• The colour shades of the exterior walls.  

• The composition of the boundary walls.  

• Development of the area surrounding the building.  

• The advertisement boards/ panels will be accepted after the approval of the competent 

authority.  

• Cutting and pruning of trees is strictly prohibited in sensitive areas. Further, in case of 

severe necessity, approval from the competent authority is required.  

 

3. Open spaces.  

According Kahjuraho Vikas Yojana – 2011, sub section 3.5 (2), certain proposal is made 

for the landscape development, which are as follows:  

• Flowering trees to be panted on the bank of rivers and catchment areas of lakes.  

• Planting of flowering trees in the sensitive areas of various colors that thrive 

throughout the year.  

• Pavement and construction of plaza in front of the temples.  

• Landscaping at the place of interest present enclosed inside the compound.  

 

Further, some rules for regarding open spaces are also specified in the “Madhya  

Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, revised 2012”, the act defined under the  

Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973).  

 

 Open Spaces, within a Plot (sub-section 55):  

3) The open spaces shall be separate or distinct for each building and wings, for the 

purposes of light and ventilation.  

4) Separation between buildings of more than 7 meters in height, shall not be less than 

1.5 meters and for buildings up to 7 meters in height no such separation is required.  

 Residential Buildings. - Open Spaces (sub-section 56). 

Exterior open spaces for buildings having height up to 12.5 meters.  
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1) Front open spaces.  

a) Every Residential Building having height up to 12.5 meters, facing street shall 

have a front open space mentioned below and such open space shall form an 

integral part of the site:  

Table 7  

S. No. Width of street facing the plot Front open space 

1. Up to 9.0 meters 3.0 meters 

2. 
More than 9.0 meters and up to 12 meters 

3.6 meters 

3. 
More than 12.0 meters and up to 18 meters 

4.5 meters 

4. Above 18 meters. 6.0 meters 

 

b) In existing developed areas with streets less than 6.0 meters in width, the distances of 

the building (building line) shall be at 6.0 meters from the centre line of the street.  

 

2) Rear open spaces.  

a) Every Residential Building, having height up to 12.5 meters, shall have a Rear Open 

Space, as below:  

Table 8  

S. No. Plot area in Square meters 
Minimum Rear Open 

space in meters 

1 Up to 40.00 Nil 

2 Above 40.00 and Up to 150.00 1.5 

3 Above 150 and up to 225.00 2.5 

4 Above 225.00 3 

 

b) Rear open space to extend up to the rear wall. The rear open space shall be \ Co-

extensive with the entire face of the rear wall. If a building abuts on two or more 

streets, such rear open space shall be provided through-out the entire face of the rear 

wall. Such rear wall shall be the wall on the opposite side of the face of the building 

unless the Authority otherwise directs.  

 

3) Side open space. 

Every semi-detached and detached building shall have a permanently open airspace on 

sides, forming integral part of the site as below: 

क  For detached buildings there shall be minimum side open spaces of 3 meters on both 

the sides provided that for detached residential building up to 7 meters in height on 

plots with a frontage less than 12 meters, one of the sides open space may be 

reduced to 1.5 meters.   
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ख  For semi- detached building there shall be a minimum side open space of 3.0 meters 

on one side. For Semi-detached building up to 10 meters in height on plots with a 

frontage up to 10 meters, the side open space may be reduced to 2.5 meters.  

ग  For row-type buildings, no side open space is required.  

 

4) Notwithstanding anything contained in sub-rule (2) and (3) garage may be permitted 

atrear end of the side open space.  

 

 Open spaces for other occupancies (sub-section 57). 

a Educational Buildings. Except for nursery school, the open spaces around the 

building shall be not less than 6 meters.   

b Institutional Building. The open spaces around the building shall not be less than 6 

meters.   

c Assembly Building. The open space at front shall not be less than 12 meters and 

other spaces around the building shall not be less than 6 meters.   

d Business, Mercantile and Storage Buildings. The open spaces shall not be less than 

6 meters in the front and 4.5 meters on other three sides. Where these are situated in 

purely residential zone or residential with shops line zone, the open spaces may be 

relaxed.   

e Industrial Buildings. The open spaces around the building shall not be less than 4 5 

meters for heights up to 16 meters with an increase of the open spaces of 0.25 

meters for every increase of 1 meter or fraction thereof in height above 16 meters.   

f Hazardous occupancies. - The open space around the building shall be as specified 

for industrial buildings mentioned in clause (e) above.  

 

 Limitation to open spaces (sub-section 59).  

a Safeguard against reduction of open spaces. No construction work on a building 

shall be allowed if such work operates to reduce an open space of any other 

adjoining building belonging to the same owner to an extent less than what is 

prescribed at the time of the proposed work or to reduce further such open space if 

it is already less than that prescribed.  

b Additions or Extensions to a building. Additions or extensions of building shall be 

allowed provided that the open spaces for the additions or extensions would satisfy 

these rules after such additions or extensions are made.  

 

4. Mobility with the Prohibited and Regulated area – Road Surfacing PedestrianWays, 

non –motorized Transport etc.  

Normally in the city and the sub-urban areas, the transportation is primarily catered by 

personalized modes: - Two wheelers, Bicycles, Tempos, Car, Jeeps, Taxi, Vans, Auto 

Rickshaws, Mini Bus, Truck, Meta door, Tractor and Trolley, Tongas, Thelas etc. Further, 

the monument has direct connectivity with the “Rajnagar – Bamitha” road at a distance of 
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1.8kms. And, in the monumental area, the traffic is mostly catered with slow moving 

motorized and non - motorized vehicles.  

According Kahjuraho Vikas Yojana – 2011, sub section 4.3, under the rules and 

regulation applicable for sensitive areas, it is mentioned that foot/pedestrian traffic is 

preferred, while the heavy vehicles traffic is prohibited in the sensitive areas. Moreover, 

under sub section 3.5.5, the “Javari and Vaman Mandir Marg” is proposed with a width of 

18m.  

 

Further, in Kahjuraho Vikas Yojana – 2011, sub section 4.4, the following width are 

proposed for various types of city roads:  

Table 9  

Types of Roads Proposed Width (In. Meters) 

Sub-Sectional Routes  24  

Path  18  

Local Routes  9-12  

Loop Roads  9  

Dead end Roads  7-8  

Note:  

 The length of loop rods must be more than 500m.  

 The maximum length of dead end roads must not exceed 170m.  

 

5. Streetscapes, Facades and New Construction. 

Streetscapes and facades:  

There are no specific Bye-Laws and Guidelines available for the Streetscapes and Facades 

within the Prohibited and Regulated area.  

 

New Construction:  

In the Khajuraho Vikas Yojana – 2011, sub section 4.3, the surrounding land upto 300m 

from the monument is marked as sensitive area and the maximum height allowed for the 

buildings in this sensitive area is 7m.  

 

Further, the Madhya Pradesh State Government has also individually made the housing 

policy for urban and rural development therein; the rural area development plan has been 

prepared under Indira Awas Yojana housing scheme program for rural community. Now 

the master plan has to be prepared for it. Internal cement concrete roads with drains and 

service ducts will be constructed under the Panch Parmeshwar Yojana. The provisions of 

the Panchayat Adhiniyam and rules framed therein, to make mandatory municipal functions 

by the Gram Panchayats. 

Apart from this, the housing scheme - “Pradhan Mantri Awas Yoja” of Central Government 

for all rural area development are proposed. 
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अनुफॊध-IV 
ANNEXURE-IV 

 
जिायी भॊददय, खजुयाहो, जजरा-छतयऩुय, भध्म प्रदेश की सिवेकऺण मोजना 

Survey Plan of Javari Temple, Khajuraho, District - Chhatarpur, Madhya Pradesh 
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अनुफॊध-V 
ANNEXURE-V 

खजुयाहो विकास मोजना 
KHAJURAHO DEVELOPMENT PLAN 
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अनुफॊध-VI 
 ANNEXURE-VI 

स्भायक औय इसके आस-ऩास के धचत्र 

IMAGES OF THE MONUMENT AND ITS SURROUNDINGS 
 

 
 

 

 
             

 

 

 
ऩट्ट (तरेट) 2: भॊठदय की भुख्म सॊयचना का दृश्म 
Plate 2 :View of the temple’s main structure             

ऩट्ट (तरेट) 3: भकय-तोयण औय कीनत ाभुख के साथ 
प्रवेश द्वायभुख का दृश्म 

Plate 3: View of the entrance porch with 

Makaratorana and Kirtimuk 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ऩट्ट (तरेट) 1: उत्तय-ऩूवी ठदशा स ेचौकी ऩय ननलभात जवायी भॊठदय का दृश्म 

Plate 1, View of the Javari Temple raised on plinth from north-east direction 
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ऩट्ट (तरेट) 4: गबागृह के प्रवेशद्वाय ऩय भौजूद उत्कृष्ट्ट 
नतकाशीदाय भूनत ामों का दृश्म 

ऩट्ट (तरेट) 5: गबागृह के अॊदय भौजूद बगवान ववष्ट्णु की भूनत ा 
का दृश्म, क्जसका लसय टूट चुका है। 

 

Plate 4 :View of the exquisitely carved sculptures  

present on the entrance of the sanctum 

 

 

 

 

Plate 5: View of statue of the Lord Vishnu    present on the 
entrance of the sanctum present inside the sanctum with 

broken head. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


