


 

 

 

भारत सरकार 
संस  ््कृतत्मंत्राऱय 

राष्ट्रीय संस्मारक प्राधिकरण 

 GOVERNMENT OF INDIA 

MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

भुवनेश्‍वरी ‍ंदिरर, राजनगर, गोंती, त्रिऩुरा के‍लिए‍धरोहर‍उऩ-ववधध 

Heritage Bye Laws for Bhubaneswari Temple, Rajnagar, Gomati, 

Tripura 

 

 

 

  

  



 

 

 

 

 

 

 



1 

बायत सयकाय 
सॊस्कृतत भॊत्रारम 

याष्ट्रीम सॊस्भायक प्राधधकयण 

 
प्राचीन संस्भायक औय ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ-ववधध ववननभााण औय 

सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामा) ननमभ 2011 के ननमभ (22) के साथ ऩठठत प्राचीन संस्भायक 
तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शक्ततमों का 
प्रमोग कयते हुए, केन्रीम संयक्षऺत संस्भायक , ''बुवनेश् वयी भंठदय, याजनगय, गोभती, त्रिऩुया'' के 
लरए ननम्नलरखित प्रारूऩ धयोहय उऩ-ववधध क्जन्हें “बायतीम याष्ट्रीम करा एवं सांस्कृनतक ववयासत 
न्मास” (इनटेक) के साथ ऩयाभशा कयके सऺभ प्राधधकायी द्वाया तयमाय िकमा गमा हय, याष्ट्रीम 
संस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शतें औय कामा ननष्ट् ऩादन), 
ननमभावरी, 2011 के ननमभ 18, उऩ ननमभ (2) द्वाया मथा अऩेक्षऺत जनता से आऩक्त्त मा 
सुझाव आभंत्रित कयने के लरए एतद्द्वाया प्रकालशत िकमा जाता हय  

 

अधधसूचना के प्रकाशन के तीस ठदनों के अंदय आऩक्त्त मा सुझाव, मठद कोई हो, को 
सदस्म सधचव, याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण (संस्कृनत भंिारम), 24, नतरक भागा, नई ठदल्री के 
ऩास बेजा जा सकता हय अथवा hbl-section@nma.gov.inऩय ई-भेर िकमा जा सकता हैं   

उतत प्रारूऩ उऩ-ववधध के संफंध भें िकसी व्मक्तत से मथाववननठदाष्ट्ट अवधध की सभाक्तत से 
ऩहरे प्रातत आऩक्त्त मा सुझावों ऩय याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण द्वाया ववचाय िकमा जाएगा   

प्रारूऩ धयोहय उऩ –विधध  
अध्माम I 
प्रायॊभबक 

1.0 सॊक्षऺप्त नाभ, विस्ताय औय प्रायम्ब:- 
(i) इन उऩ-ववधधमों को कें र सयकाय द्वाया संयक्षऺत स्भायक, ''बुवनेश् वयी भंठदय, याजनगय, 

गोभती, त्रिऩुया'' के लरए याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण धयोहय  उऩ-ववधध, 2021 कहा 
जाएगा  

(ii) मे स्भायक के सम्ऩूणा प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि तक रागू होंगी  
(iii) मे अधधकारयक याजऩि भें उनके प्रकाशन की नतधथ से प्रवतृ्त होंगी  
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1.1 ऩरयबाषाएॊ :- 
(1)  इन उऩ-ववधधमों भें, जफ तक िक संदबा से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 

(क) “प्राचीन संस्भायक” से कोई संयचना, यचना मा संस्भायक, मा कोई स्तूऩ मा स्थान 
मा दफ़नगाह मा कोई गुपा, शयर-भूनत ा, लशरा-रेि मा एकाश्भक जो ऐनतहालसक, 
ऩुयातत्वीम मा करात्भक रुधच का हय औय जो कभ से कभ एक सौ वषों स े
ववद्मभान हय, अलबप्रेत हय, औय इसके अतंगात हैं - 

(i)  िकसी प्राचीन संस्भायक के अवशषे, 
(ii)  िकसी प्राचीन संस्भायक का स्थर, 
(iii) िकसी प्राचीन संस्भायक के स्थर से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग जो ऐसे   

संस्भायक को फाड़ से घेयने मा आच् छाठदत कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने 
के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(iv) िकसी प्राचीन संस्भायक तक ऩहंुचने औय उसके सुववधाजनक ननयीऺण के 
साधन; 

 
(ि) “ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशषे” से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत हय, क्जसभें 

ऐनतहालसकमा ऩुयातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा अवशषे हैं मा क्जनके होने 
का मुक्ततमुततरूऩ से ववश्वास िकमा जाता हय, जो कभ से कभ एक सौ वषों से 
ववद्मभान हय, औय इनके अतंगात हैं- 

(i) उस ऺेि से रगी हुई बूलभ का ऐसा बाग जो उसे फाड़ से घेयने मा 
आच् छाठदत कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(ii) उस ऺेि तक ऩहंुचने औय उसके सुववधाऩूणा ननयीऺण के साधन; 
 

(ग) “अधधननमभ” से आशम प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय 
अवशषेअधधननमभ,1958 (1958 का 24) हय;  

(घ) “ऩुयातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩुयातत्व ववबाग का कोई ऐसा अधधकायी 
अलबप्रेत हय, जो सहामक अधीऺण ऩुयातत् वववद् से ननम्नतय ऩद (शे्रणी) का नही ं
हय; 

(ड.) “प्राधधकयण” से अधधननमभ की धाया 20च के अधीन गठठत याष्ट्रीम संस्भायक 
प्राधधकयण अलबप्रेत हय; 
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(च) “सऺभ प्राधधकायी” से कें र सयकाय मा याज्म सयकाय के ऩुयातत्व ननदेशक मा 
ऩुयातत्व आमुतत की शे्रणी से नीचे न हो मा सभतुल्म शे्रणी का ऐसा अधधकायी 
अलबप्रेत हय, जो इस अधधननमभ के अधीन कृत्मों का ऩारन कयने के लरए कें र 
सयकाय द्वाया, याजऩि भें अधधसूचना द्वाया, सऺभ प्राधधकायी के रूऩ भें 
ववननठदाष्ट्ट िकमा गमा हो: 
फशते िक कें र सयकाय सयकायी याजऩि भें अधधसूचना द्वाया, धाया 20ग, 20घ 
औय 20ङ के प्रमोजन के लरए लबन्न लबन्न सऺभ प्राधधकायी ववननठदाष्ट्ट कय 
सकेगी; 

 

(छ)  “ननभााण” से िकसी संयचना मा बवन का कोई ऩरयननभााण अलबप्रेत हय, क्जसके 
अतंगात उसभें ऊध्वााकाय मा ऺयनतजीम कोई ऩरयवधान मा ववस्तायण बी हय, िकन्त ु
 इसके अतंगात िकसी ववद्मभान संयचना मा बवन का कोई ऩुन:ननभााण, भयम्भत 
औय नवीकयण मा नालरमों औय जरननकास सुववधाओं तथा सावाजननक 
शौचारमों,भूिारमों औय इसी प्रकाय की सुववधाओं का ननभााण, अनुयऺण औय 
सपाई मा जनता के लरए जराऩूनत ा की व्मवस्था कयने के लरए आशनमत 
सुववधाओं का ननभााण औय अनुयऺण मा जनता के लरए ववद्मुत की आऩूनत ा औय 
ववतयण के लरएननभााण मा अनुयऺण, ववस्तायण, प्रफंध मा जनता के लरमे इसी 
प्रकाय की सुववधाओं के लरए व्मवस्था शालभर नहीं हैं; 

(ज) “तर ऺेि अनुऩात (एप.ए.आय.) से आशम सबी तरों के कुर आवतृ्त ऺेि का 
(ऩीठठका ऺेि) बूिडं (तराट) के ऺेिपर से बाग कयके प्रातत होने वारे बागपर 
से अलबप्रेत हय;  

 तर ऺेि अनुऩात = बूिडं ऺेि द्वाया ववबाक्जत सबी तरों का कुर आवतृ्त ऺेि; 

(झ) “सयकाय” से आशम बायत सयकाय से हय; 

(ञ) अऩने व्माकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सठहत “अनुयऺण” के अतंगात हैं िकसी 
संयक्षऺत संस्भायक को फाड़ से घेयना, उसे आच्छाठदत कयना, उसकी भयम्भत 
कयना, उसका ऩुनरूद्धाय कयना औय उसकी सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामा 
कयना जो िकसी संयक्षऺत संस्भायक के ऩरययऺण मा उस तक सुववधाजनक ऩहंुच 
को सुननक्श्चत कयने के प्रमोजन के लरए आवश्मक हय;  
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(ट) “स्वाभी” के अतंगात हैं- 

(i) संमुतत स्वाभी क्जसभें अऩनी ओय से तथा अन्म संमुतत स्वालभमों की ओय 
से प्रफंध कयने की शक्ततमॉ ननठहत हैं औय िकसी ऐसे स्वाभी के हक-
उत्तयाधधकायी, तथा  

(ii) प्रफंध कयने की शक्ततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफंधक मा न्मासी औय 
ऐसे िकसी प्रफंधक मा न्मासी का ऩद भें उत्तयाधधकायी;  

(ठ) “ऩरययऺण” से आशम िकसी स्थान की ववद्मभान क्स्थनत को भूररूऩ से फनाए 
यिना औय ियाफ होती क्स्थनत की गनत को धीभा कयना हय; 

(ड) “प्रनतवषद्ध ऺेि” से धाया 20क के अधीन प्रनतवषद्ध ऺेि के रूऩ भें ववननठदाष्ट्ट ऺेि 
मा घोवषत िकमा गमा कोई ऺेि अलबप्रेत हय; 

(ढ़) “संयक्षऺत ऺेि” से कोई ऐसा ऩुयातत्वीम स्थर औय अवशेष अलबप्रेत हय, क्जसे इस 
अधधननमभ के द्वाया मा उसके अधीन याष्ट्रीम भहत्व का होना घोवषत िकमा 
गमा हय;  

(ण) “संयक्षऺत संस्भायक” से कोई ऐसा प्राचीन संस्भायक अलबप्रेत हय, क्जसे इस 
अधधननमभ के द्वाया मा उसके अधीन याष्ट्रीम भहत्व का होना घोवषत िकमा गमा 
हय; 

(त) “ववननमलभत ऺेि” से धाया 20ि के अधीन ववननठदाष्ट्ट मा घोवषत िकमा गमा 
कोई ऺेि अलबप्रेत हय;  

(थ) “ऩुन:ननभााण” से िकसी संयचना मा बवन का उसकी ऩूवा ववद्मभान संयचना भें 
ऐसा कोई ऩरयननभााण अलबप्रेत हय, क्जसकी ऺयनतजीम औय ऊध्वााकाय 
सीभाएंसभान हैं;  

(द) “भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय” से िकसी ऩूवा ववद्मभान संयचना मा बवन के ऩरयवतान 
अलबप्रेत हैं, िकन्तु इसके अतंगात ननभााण मा ऩुन:ननभााण नहीं होंगे  

 

(2) इसभें प्रमुतत औय ऩरयबावषत नहीं िकए गए शब्दों औय अलबव्मक्ततमों का आशम वही 
अथा होगा जयसा अधधननमभ भें सभनुदेलशत िकमा गमा हय  

 

 



5 

अध्माम II 

प्राचीन सॊस्भायक औय ऩदयातत्िीम स्थर औय अिशषे अधधतनमभ,1958 की ऩषृ्ट्ठबूभभ 
(एएभएएसआय) अधधतनमभ, 1958 

 

2. अधधननमभ की ऩषृ्ट्ठबूलभ : धयोहय उऩ-ववधधमों का उदे्दश्म कें र सयकाय द्वाया संयक्षऺत स्भायकों 
की सबी ठदशाओं भें 300 भीटय के अदंय बौनतक, साभाक्जक औय आधथाक दिर के फाये भें 
भागादशान देना हय  300 भीटय के ऺेि को दो बागों भें फॉटा गमा हय (i) प्रनतवषद्ध ऺेि, मह 
ऺेि संयक्षऺत ऺेि अथवा संयक्षऺत स्भायक की सीभा से शुरू होकय सबी ठदशाओं भें एक सौ 
भीटय की दयूी तक पय रा हय औय (ii) ववननमलभत ऺेि, मह ऺेि प्रनतवषद्ध ऺेि की सीभा स े
शुरू होकय सबी ठदशाओं भें दो सौ भीटय की दयूी तक पय रा हय  

 अधधननमभ के उऩफंधों के अनुसाय, कोई बी व्मक्तत संयक्षऺत ऺेि औय प्रनतवषद्ध ऺेि भें िकसी 
प्रकाय का ननभााण अथवा िनन का कामा नहीं कय सकता जफिक ऐसा कोई बवन अथवा 
संयचना जो प्रनतवषद्ध ऺेि भें 16 जून,1992 से ऩवूा भौजूद था अथवा क्जसका ननभााण फाद भें 
भहाननदेशक, बायतीम ऩुयातत्व सवेऺण की अनुभनत से हुआ था, ववननमलभत ऺेि भें िकसी 
बवन अथवा संयचना ननभााण, ऩुन:ननभााण, भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय की अनुभनत सऺभ 
प्राधधकायी से रेना अननवामा हय  

2.1  धयोहय उऩ-ववधधमों से संफंधधत अधधननमभ के उऩफंध : प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्वीम 
स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958, धाया 20ङ औय प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्वीम 
स्थर औय अवशषे(धयोहय उऩ-ववधधमों का ववननभााण औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामा) 
ननमभ 2011, ननमभ 22 भें कें र सयकाय द्वाया संयक्षऺत स्भायकों के लरए उऩ ननमभ फनाना 
ववननठदाष्ट्ट हय  ननमभ भें धयोहय उऩ-ववधध फनाने के लरए ऩययाभीटय का प्रावधान हय  याष्ट्रीम 
संस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शतें तथा कामा ननष्ट् ऩादन) 
ननमभ, 2011, ननमभ 18 भें प्राधधकयण द्वाया धयोहय उऩ-ववधधमों को अनुभोदन की प्रििमा 
ववननठदाष्ट्ट हय   

2.2 आवेदक के अधधकाय औय क्जम्भेदारयमां: प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्वीम स्थर औय 
अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20ग भें प्रनतवषद्ध ऺेि भें भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय अथवा 
ववननमलभत ऺेि भें ननभााण अथवा ऩुनननाभााण अथवा भयम्भत मा ऩुनरुद्धाय के लरए आवेदन 
का वववयण नीच ेठदए गए वववयण के अनुसाय ववननठदाष्ट्ट हय:  

(क  कोई व्मक्तत जो िकसी ऐसे बवन अथवा संयचना का स्वाभी हय जो 16 जून,1992 स े
ऩहरे प्रनतवषद्ध ऺेि भें भौजूद था अथवा क्जसका ननभााण इसके उऩयांत भहाननदेशक 
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के अनुभोदन से हुआ था तथा जो ऐसे बवन अथवा संयचना का िकसी प्रकाय की 
भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय का काभ कयाना चाहता हय, जयसा बी क्स्थनत हो,ऐसी 
भयम्भत औय ऩुनरुद्धाय को कयाने के लरए सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कयसकता हय  

(ि  कोई व्मक्तत क्जसके ऩास िकसी ववननमलभत ऺेि भें कोई बवन अथवा संयचना अथवा 
बूलभ हय औय वह ऐसे बवन अथवा संयचना अथवा जभीन ऩय कोई ननभााण,अथवा 
ऩुन:ननभााण अथवा भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय का कामा कयाना चाहता हय,जयसी बी 
क्स्थनत हो, ननभााण अथवा ऩुन:ननभााण अथवा भयम्भत अथवा ऩुनरुद्धाय के लरए 
सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता हय   

(ग  सबी संफंधधत सूचना प्रस्तुत कयने तथा याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के 
अध्मऺ तथा सदस्मों की सेवा की शतें औय कामा संचारन) ननमभ,2011 के 
अनुऩारन की क्जम्भेदायी आवेदक की होगी  

 
अध्माम III 

केन्‍द रीम सॊयक्षऺत स् भायक - बदिनेश् ियी भॊददय, याजनगय, गोभती,  
त्रत्रऩदया का स् थान एिॊ अिथस्थतत 

 
3.0 स् भायक का स् थान एिॊ अिथस् थतत: 

4.0  
 बुवनेश् वयी भंठदय, जीऩीएस ननदेशांक : उत् तयी अऺांश 23°32’30”; एव ंऩूवी देशांतय 

91°30’16” ऩय क्स्थत हय   
 मह स्भायक त्रिऩयुा के गोभती क्जरे भें भें क्स्थत हय  स् भायक के ऩवूा स ेएक ऩत की 

सड़क(भयटल् ड योड) गुजयती हय, जो आगे उदमऩुय-वऩटया योड (450 भीटय दक्षऺण-ऩूवा) स े
जुड़ती हय     

 ननकटतभ फस स् टाऩ उदमऩुय याजायफाग फस स् टाऩ हय औय उदमऩुय येरवे स् टेशन 
ननकटतभ येरवे स् टेशन हय जो स् भायक के दक्षऺण-ऩक्श्चभ भें िभश: 4.1 िकरोभीटय 
औय 7.2 िकरोभीटय की दयूी ऩय हैं   
ननकटतभ हवाई अड्डा भहायाजा फीय त्रफिभ हवाई अड्डा हय जो स् भायक के उत् तय-
ऩक्श्चभ भें 59.8 िकरोभीटय की दयूी ऩय क्स्थत हय    



7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
भानधचत्र 1, सॊयक्षऺत, प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र सदहत बदिनेश् ियी भॊददय, स् थान- याजनगय, थजरा गोभती, त्रत्रऩदया 

सिेऺण  की अिथस्थतत को दशााता गूगर भानधचत्र 

3.1 स्भायक की सॊयक्षऺत चायदीिायी: 
 केन् रीम संयक्षऺत स् भायक - बुवनेश् वयी भंठदय, याजनगय, गोभती, त्रिऩुया की संयक्षऺत चायदीवायी 

अनदरग् नक-I ऩय देिी जा सकती हय     

3.1.1  बायतीम ऩदयातत् ि सिेऺण विबाग(ए.एस.आई.) के  अभबरेखों (रयकाडा) के अनदसाय 
अधधसूधचत भानधचत्र/मोजना:  

 बुवनेश् वयी  भंठदय, याजनगय, गोभती, त्रिऩुया की याजऩि अधधसूचना की प्रनत 
अनदरग् नक-II ऩय देिी जा सकती हय   
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3.2 स्भायक का इततहास : 

 बुवनेश् वयी भंठदय भहायाजा गोववदं भाखणत म (1660-75 ईसवी) द्वाया ननलभात फड़ ेभहर स े
सटा हुआ हय जो याजनगय, उदमऩुय, क्जरा गोभती के दाईं ओय गोभती नदी के तट ऩय 
क्स्थत हय   

 इनतहास गवाह हय िक भहायाजा गोववदं भाखणत म 1660 ईसवी भें लसहंासन ऩय फयठे, रेिकन 
अगरे वषा उनके सौतेर बाई छि भाखणत म ने उन् हें गद्दी से हटा ठदमा था  भहायाजा 1667 
ईसवी भें दोफाया लसहंासन ऩय फयठे औय 1675 ईसवी तक शा सन िकमा  इस दौयान उन् होंन े
भंठदय का ननभााण िकमा औय इसे देवी बुवनेश् वयी को सभवऩात िकमा  इस भंठदय का भहत्व 
इसलरए बी हय िक भहान कवव यवीन् र नाथ टयगोय के उऩन् मासों औय नाटकों भें इस भंठदय 
का नाभ आमा हय  प्रलसद्ध उऩन् मास याजवषाअनद भें ववसजान नाटक भें इस भंठदय का प्रसंग 
आता हय  

3.3 स् भायक का विियण (िास् तदकरा विशषेताएॊ, तत्ि, साभग्री आदद) : 
 भंठदय की वास् तकुरा की ववशषेताएं आभतौय ऩय फगंार की चाय चारा वास् तुकरा से लभरती-

जुरती हैं  भंठदय के ननभााण के लरए ईंट  औय चनूे के गायों का इस् तेभार िकमा गमा था  
भंठदय एक ऊंच ेभंच ऩय फनामा गमा हय  मह कऺ आगे की ओय गलरमाये औय एक भेहयाफ 
वारे प्रवेश-द्वाय से जुड़ा हुआ हय  महां चाय रंफी औय ऩतरी टेक (टेऩरयगं ऩुश् ते (फट्टयेस)  हैं 
जो इस कऺ के चाय िकनायों से जुड़ी हुई हैं औय अन् म दो टेक गलरमाये के आगे के कोने से 
जुड़ी हय  भंठदय की दीवाय के सबी बाग येिाकाय टुकड़ों से सुसक्ज्जत हैं  इस भंठदय की छत 
घुभावदाय हय क्जस ऩय एक करश भौजूद हय जो अतंयार (गलरमाया) के शीषा ऩय औय गबागहृ 
ऩय भनौती के स् तूऩ से लभरता-जुरता हय  भुख् म कऺ ऩय भौजूद लभरते-जुरते स् तूऩ को ऩि-
ऩुष्ट् ऩ अरंकयण  से सजामा गमा हय   

3.4 िताभान थस्थतत : 

3.4.1 स् भायक की थस्थतत - थस्थतत का भूल माॊकन  

स् भायक ऩरययऺण की अच् छी क्स्थनत भें हय   

3.4.2 प्रततददन आने िारे औय कबी – कबाय एकत्रत्रत होने िारे आगॊतदकों  की सॊख् मा:  
स् भायक भें औसतन प्रनतठदन 100-300 ऩमाटक आते हैं  स् भायक ऩय िकसी अन् म 
अवसय ऩय बीड़ इकट्ठी नहीं होती हय   
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अध् माम IV 

स्थानीम ऺेत्र विकास मोजना भें विद्मभान ऺेत्रीकयण, मदद कोई हो 

4.0 विद्मभान ऺेत्रीकयण: 
 त्रिऩुया शहयी ववकास प्राधधकयण का गठन त्रिऩुया शहयी मोजना औय ववकास अधधननमभ, 

2018 की धाया 17 के तहत िकमा गमा था   
 
4.1 स् थानीम तनकामों के विद्मभान ददशातनदेश :  

 इन् हें अनदरग् नक-III भें देिा जा सकता हय   

 

अध्माम V 

बायतीम ऩदयातत्ि सिेऺण के अभबरेखों (रयकाडा) भें तनधाारयत सीभाओॊ के आधाय ऩयप्रततवषद्ध औय 
वितनमभभत ऺेत्रों की प्रथभ अनदसूची, तनमभ 21/ (1)टोटर स्टेशन सिेऺण के अनदसाय सूचना 

 

5.0 बदिनेश् ियी भॊददय, याजनगय, गोभती, त्रत्रऩदया की रूऩयेखा : 

मह अनदरग् नक- IV भें देिी जा सकती हय  

5.1 सिके्षऺत आॊकडों का विश्रेषण: 

5.1.1 प्रततवषद्ध ऺेत्र औय वितनमभभत ऺेत्र का विियण: 
„  संयक्षऺत ऺेि (रगबग) : 788.163 वगा भीटय  
„  प्रनतवषद्ध ऺेि (रगबग) : 42383.722 वगा भीटय  
„  ववननमलभत ऺेि (रगबग) : 273232.503 वगा भीटय  
भदख्म विशषेताएॊ: 

 स् भायक के ऩक्श्चभ भें रगबग 80 भीटय की दयूी ऩय गोभती नदी फहती हय  स् भायक 
कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मों/संयचनाओं औय घने ऩेड़-ऩौधों से नघया हुआ हय  स् भायक के 
ऩास के ऺेि भें ग्राभीण फसावट हय    
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5.1.2 तनभभात ऺेत्र का विियण: 

 प्रततवषद्ध ऺेत्र: 
 उत्तय : कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मां/संयचनाएं, ववद्मुत स् तंब, सड़क, नारा औय 

ऩेड़-ऩौधों सठहत कुछ िरेु स् थान   
 उत् तय-ऩूिा : कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मां/संयचनाएं, ववद्मुत स् तंब, सड़क, नारा औय 

ऩेड़-ऩौधों सठहत कुछ िरेु स् थान   
 दक्षऺण : शभशये गांजी ग्रीन ऩाका , ववद्मुत स् तंब, सड़क, नारा औय ऩेड़-ऩौधों 

सठहत कुछ िरेु स् थान  
 ऩूिा : याजफाड़ी ऩयरेस (याज् म संयक्षऺत), ववद्मुत स् तंब, सड़क, नारा औय ऩेड़-ऩौधों 

सठहत कुछ िरेु स् थान  
 ऩथश्चभ : गोभती नदी औय ऩेड़-ऩौधों सठहत कुछ िरेु स् थान   

  
वितनमभभत ऺेत्र: 
 उत्तय : कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मां/संयचनाएं, ववद्मुत स् तंब, सड़क, नारा औय ऩेड़-

ऩौधों सठहत कुछ िरेु स् थान  
 दक्षऺण : कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मां/संयचनाएं, गोभती नदी, ववद्मुत स् तंब, भंठदय, 

सड़क, नारा, िेर का भयदान, घने वनों से आच् छाठदत औय ऩेड़-ऩौधों सठहत कुछ 
िरेु स् थान  

 ऩूिा : कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मां/संयचनाएं, ववद्मुत स् तंब, सड़क, ताराफ/जराश् म, 
नारा घने वनों से आच् छाठदत औय ऩेड़-ऩौधों सठहत कुछ िरेु स् थान  

 ऩथश्चभ : कभ ऊंचाई वारे आवासीम बवन, गोभती नदी, हरयआनंद एचएस स् कूर, 
ववद्मुत स् तंब, सड़क, ताराफ/जराश् म, नारा, ऩेड़-ऩौधों सठहत कुछ िरेु स् थान औय 
घना जंगर   
 

5.1.3 हरयत/खदरे स्थानों का िणान: 
 
प्रततवषद्ध ऺेत्र: 
•  उत्तय: ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु स् थान   
•  दक्षऺण: सभशये गांजी ग्रीन ऩाका  औय ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु स् थान  
•  ऩूिा: कभ ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु स् थान   
•  ऩथश्चभ : गोभती नदी, कभ ऩेड़-ऩौधों सठहत िरुा स् थान औय घना जंगर   
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वितनमभभत ऺेत्र: 
 उत्तय: घने वनों से आच् छाठदत, ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु स् थान औय ताराफ/ 

जराशम   
 दक्षऺण: गोभती नदी, िेर का भयदान, ताराफ/जराशम औय ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु 

स् थान   
 ऩूिा: ताराफ/जराशमों औय ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु स् थान   
 ऩथश्चभ : घने वनों स े आच् छाठदत, ऩेड़-ऩौधों सठहत िरेु स् थान औय ताराफ/ 

जराशम    
 

5.1.4 ऩरयचारन के अॊतगात अॊतातनदहत आितृ् त ऺते्र - सडक, ऩैदरऩथ आदद: 
 स्भायक तक संकये भागा से ऩहंुचा जा सकता हय  ऩरयवहन के भुख् म साधन 

भोटयसाइिकर, स्कूटय, साइिकर, काय, ऑटो-रयतशा आठद हैं  
 

5.1.5 इभायतों की ऊॉ चाई (ऺेत्र-िाय): 
•  उत्तय: अधधकतभ ऊंचाई 3 भीटय हय  
•  दक्षऺण: अधधकतभ ऊंचाई 3 भीटय हय  
•  ऩूिा: अधधकतभ ऊंचाई 3 भीटय हय  
•  ऩथश्चभ: अधधकतभ ऊंचाई 3 भीटय हय  
 

5.1.6 प्रततवषद्ध/वितनमभभत ऺेत्र भें याज्म द्िाया सॊयक्षऺत स्भायक औय स्थानीम प्राधधकयणों 
द्िाया सूचीफद्ध वियासत बिन, मदद हों: 

 स् भायक की ऩूवा ठदशा भें, प्रनतवषद्ध ऺेि भें याजफाड़ी नाभक एक ऐनतहालसक स् भायक 
भौजूद हय  इसे गोववदं भाखणत म भहर के रूऩ भें बी जाना जाता हय  मोजना भें मह 
भहर एर-आकाय का हय, क्जसका अधधक रंफा अऺांश उत् तय से दक्षऺण की ओय हय 
औय छोटा अऺांश, जो आगे के मा दक्षऺण बाग ऩय ऩूवा ठदशा की ओय झुका हुआ हय     

 

5.1.7 सािाजतनक सदविधाएॊ : 
स् भायक की संयक्षऺत चायदीवायी के बीतय आगंतुकों के लरए सुननमोक्जत ऩयदरऩथ, फैंच 
औय ऩास भें ही कूड़देान भौजूद हैं  तथावऩ, स् भायक के फाहय ऩािक ग सुववधा उऩरब् ध 
हय   
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5.1.8 स् भायक तक ऩहदॊच: 

 मह स् भायक त्रिऩुया के गोभती क्जरे भें क्स्थत हय  मह उदमऩुय-वऩटया योड (450 भीटय, 
दक्षऺण-ऩूवा) से अच् छी तयह से जुड़ी हय  मातामात के के भुख् म साधन भोटयसाइिकरें, 
स् कूटय, साइिकर, काय, ऑटो-रयत शा आठद हैं   

 
5.1.9 अिसॊयचनात् भक सेिाएॊ [(जराऩूतत ा, झॊझाजर अऩिाह तॊत्र (स् टोभा िाटय रेननेेज), जर-

भर तनकासी, ठोस अऩभशष्ट् ट प्रफॊधन, ऩार्किं ग आदद)] : 

 स् भायक के संयक्षऺत ऺेि के ननकट नारों औय स् रीट राइट के अनतरयत त कोई भूरबूत 
सुववधाएं उऩरब् ध नहीं हैं  तथावऩ, स् भायक के फाहय भुख् म प्रवेश-द्वाय के ननकट 
ऩािक ग की जा सकती हय   

 
5.1.10 स्थानीम तनकामों के ददशातनदेशों के अनदसाय प्रस्तावित ऺेत्र फनाना : 

 ऺेि भें अनुऩारन िकए जाने वारे ठदशाननदेशों का वववयण का नीचे उल् रेि िकमा 
गमा हय :  

i.  त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभावरी, 2017  
ii.  त्रिऩुया बवन ननभााण संशोधन ननमभावरी, 2019  
iii.  त्रिऩुया बवन (दसूया संशोधन) ननमभावरी, 2020   
iv.  त्रिऩुया शहयी मोजना औय ववकास अधधननमभ, 2018  

 

अध्माम VI 

स्भायक का िास् तद भशल ऩीम, ऐततहाभसक औय ऩदयातत् िीम भहत् ि 

 

6.0 िास् तद भशल ऩीम, ऐततहाभसक औय ऩदयातत् िीम भहत् ि: 
 ऐततहाभसक भहत् ि :  
 बुवनेश् वयी भंठदय भहायाजा गोववदं भाखणत म (1660-75 ईसवी) द्वाया ननलभात फड़ ेभहर स े

सटा हुआ हय जो याजनगय, उदमऩुय, क्जरा गोभती के दाईं ओय गोभती नदी के तट ऩय 
क्स्थत हय  इनतहास गवाह हय िक भहायाजा गोववदं भाखणत म 1660 ईसवी भें लसहंासन ऩय 
फयठे, रेिकन अगरे वषा उनके सौतेरे बाई छि भाखणत म ने उन् हें गद्दी से हटा ठदमा था  
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भहायाजा 1667 ईसवी भें दोफाया लसहंासन ऩय फयठे औय 1675 ईसवी तक शा सन िकमा  इस 
दौयान उन् होंने भंठदय का ननभााण िकमा औय इसे देवी बुवनेश् वयी को सभवऩात िकमा  इस 
भंठदय का भहत्व इसलरए बी हय िक भहान कवव यवीन् र नाथ टयगोय के उऩन् मासों औय नाटकों 
भें इस भंठदय का नाभ आमा हय  प्रलसद्ध उऩन् मास याजवषाअनद भें ववसजान नाटक भें इस 
भंठदय का प्रसंग आता हय  

 

िास् तद भशल ऩीम भहत् ि :  
 भंठदय की वास् तकुरा की ववशषेताएं आभतौय ऩय फगंार की चाय चारा वास् तुकरा से लभरती-

जुरती हैं  भंठदय के ननभााण के लरए ईंट  औय चनूे के गायों का इस् तेभार िकमा गमा था  
भंठदय एक उबये हुए भचं ऩय फनामा गमा हय  मह कऺ आगे की ओय गलरमाये औय एक 
भेहयाफ वारे प्रवेश-द्वाय से जुड़ा हुआ हय  महां चाय रंफी औय ऩतरी टेक (टेऩरयगं फरेस) हैं 
जो इस कऺ के चाय िकनायों से जुड़ी हुई हैं औय अन् म दो टेक गलरमाये के आगे के कोने से 
जुड़ी हय  भंठदय की दीवाय के सबी बाग येिाकाय टुकड़ों से सुसक्ज्जत हैं  इस भंठदय की छत 
घुभावदाय हय क्जस ऩय एक करश भौजूद हय जो अतंयार (गलरमाया) के शीषा ऩय औय गबागहृ 
ऩय भनौती के स् तूऩ से लभरता-जुरता हय  भुख् म कऺ ऩय भौजूद लभरते-जुरते स् तूऩ को ऩि-
ऩुष्ट् ऩ अरंकयण से सजामा गमा हय  

 
ऩदयाताथत्िक भहत् ि :  
अऩनी ऩुयातनता मा ऐनतहालसक संफंध के कायण मे भंठदय ऩुयातत् वववदों का ध् मान आकवषात 
नहीं कयते हैं, ऩयन् तु त्रिऩुया के भंठदयों का भहत् व केवर ववलबन् न चारा प्रकायों के ववस् ताय भें 
नहीं फक्ल्क बायत भें भौजूद अप्रनतभ भंठदय वास् तुकरा की नई शयरी भें मोगदान के कायण हय  
मह नई शयरी धालभाक वास् तुकरा भें राहामणभणवादी औय फौद्ध अलबव् मक्ततमों का आनंददामक 
औय सुिद संमोजन हय  असभ, त्रफहाय, ओडडशा औय ऩक्श्चभ फंगार के चारा मा यत् नों से 
अरग हटकय; त्रिऩुया के भंठदयों भें झोंऩड़ीनुभा आकाय की छतों ऩय भनौती के स् तूऩों का 
उऩमोग िकमा गमा हय     

6.1  स्भायक की सॊिेदनशीरता (जैसे विकासात्भक दफाि, शहयीकयण, जनसॊख्मा दफाि, आदद): 
स्भायक चायों ओय से कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मों/सयंचनाओं से नघया हुआ हय  नगय भें फढ़ती 
जनसंख् मा के कायण हार ही के वषों भें कई नए ननभााण कामा हुए हैं    
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6.2 सॊयक्षऺत स्भायक मा ऺेत्र से श्श्मता औय वितनमभभत ऺेत्र से श्श्मता: 
 स् भायक की प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि की सबी ठदशाओं से श्श् मता- मह स् भायक 

प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि की सबी ठदशाओं से आंलशक रूऩ से ठदिाई देता हय   
 स् भायक से श्श् मता- 
 कभ ऊंचाई वारे ऩत के घय औय घने ऩेड़-ऩौधों महां से ठदिाई देते हैं  

  
6.3 ऩहचान के भरए बूभभ-उऩमोग: 
 स् भायक के आस-ऩास के ऺेि भें कभ ऊंचाई वारी झोऩडड़ मां/सयंचनाएं हैं  गोभती नदी स् भायक 

की ऩक्श्चभ ठदशा भें फहती हय  इस ऺेि भें आंलशक रूऩ से ग्राभीण फसावट हय   

 

6.4 सॊयक्षऺत स्भायक के अततरयक् त  अन्‍दम ऩदयातत् िीम धयोहयों के अिशषे : 
 स् भायक की ऩूवा ठदशा भें, प्रनतवषद्ध ऺेि भें याजफाड़ी नाभक एक ऐनतहालसक स् भायक भौजूद 

हय  इसे गोववदं भाखणत म भहर के रूऩ भें बी जाना जाता हय  मोजना भें मह भहर एर-
आकाय का हय, क्जसका अधधक रंफा अऺ (एक्तसस) उत् तय से दक्षऺण की ओय हय औय छोटा 
अऺ, जो आगे के मा दक्षऺण बाग ऩय ऩूवा ठदशा की ओय झुका हुआ हय  

    
6.5 साॊस्कृततक ऩरयश्श्म: 
 स् भायक के ऩास कोई सांस्कृनतक ऩरयश्श्म नहीं हय    
 
6.6 भहत्िऩूणा प्राकृततक बूश्श्म जो साॊस्कृततक ऩरयश्श्म का दहस्सा हैं औय ऩमााियण प्रदषूण से 

स्भायक को सॊयक्षऺत कयने भें बी सहामक हैं: 
 इस ऺेि भें वामु औय ध् वनन प्रदषूण कभ हय  स् भायक के ननकट ऩेड़-ऩौधों की ववद्मभानता 

इसे शहय की ओय से होने वारे ऩमाावयणीम प्रदषूण से फचाती हय    
 
6.7 खदरे स्थान का उऩमोग औय तनभााण: 
 स्भायक के आस-ऩास का ऺेि ग्राभीण ऩरयवेश का हय क्जसभें कभ ऊंचाई वारी 

झोऩडड़ मां/सयंचनाएं हैं  स् भायक की ऩूवी ठदशा भें याजफाड़ी भहर हय क्जसका ननभााण इसी 
अवधध के दौयान िकमा गमा था औय मह दशाकों के लरए िरुा हुआ हय  गोभती नदी स् भायक 
की ऩक्श्चभी ठदशा भें फहती हय   
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6.8 ऩायॊऩरयक, ऐततहाभसक औय साॊस्कृततक गततविधधमाॉ: 
 इस स् भायक से कोई ऩायंऩरयक, ऐनतहालसक औय सांस् कृनतक गनतववधधमां संफंधधत नहीं हैं  

तथावऩ, प्रत् मेक वषा यफीन् र नाथ टयगोय की जमंती के अवसय ऩय याजफाड़ी भहर भें एक 
भहोत् सव/भेरे का आमोजन िकमा जाता हय   

 
6.9 स्भायक एिॊ वितनमभभत ऺेत्रों स ेश्श् मभान क्षऺततज : 

कभ ऊंचाई वारे आवासीम बवनों की रूऩयेिा देिी जा सकती हय    
 

6.10 ऩायॊऩरयक िास्तदकरा : 
 वताभान भें स्भायक के आसऩास कोई ऩायंऩरयक वास्तुकरा ववद्मभान नहीं हय  
 
6.11 स्थानीम प्राधधकयणों द्िाया उऩरब्ध विकास मोजना : 
 इसे अनदरग् नक-V ऩय देिा जा सकता हय  
 
6.12 बिन तनभााण से सॊफॊधधत भाऩदॊड : 

 
 क  स् थर ऩय तनभााण की ऊॉ चाई (छत सॊयचना जैसे भभटी, ऩैयाऩेट, आदद सदहत): 

स्भायक के ववननमलभत ऺेि की सबी इभायतों की ऊँचाई 3.0 भीटय (सबी को शालभर 
कयते हुए) तक सीलभत यहेगी  

 
 ि  तर ऺेत्र: तर ऺेि अनुऩात (एपएआय) स्थानीम बवन उऩ-ववधधमों के अनुसाय होगा  
 

 ग  उऩमोग: - स्थानीम बवन उऩ-ववधधमों के अनुसाय बूलभ-उऩमोग भें कोई ऩरयवतान 
नहीं  

 
 घ  अग्रबाग यचना (डडजाइन): - 

•  अग्रबाग को स्भायक के ऩरयवेश से लभरता-जुरता होना चाठहए  
•  साभने की सड़क के िकनाये मा सीढ़ी वारे शाफ्ट के साथ फ्रें च दयवाजे औय फड़ े

कांच के अग्रबाग की अनुभनत नहीं होगी  
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(ङ)  छत की यचना (डडजाइन): - 
•  बवन की छत ऩय एल् मुलभननमभ, पाइफय ग् रास, ऩॉरीकाफोनेट मा सभान 

साभधग्रमों से फनी संयचनाओं के ननभााण की अनुभनत नहीं दी जाएगी   
 फड़ी वातानुकूलरत इकाई, ऩानी की टंिकमों मा फड़ ेजनयेटय सेट जयसी सबी 

सेवाएं क्जन् हें छत ऩय यिा जाएगा, उन् हें दीवायों के आवयण (स् िीन वॉल् स) 
(ईंट/सीभेंट की शीटें आठद) का उऩमोग कयते हुए नछऩामा जाएगा  इन सबी 
सेवाओं को अधधकतभ अनुभेम ऊंचाई भें अवश् म शालभर िकमा जाना चाठहए   
 

(च)  बिन तनभााण साभग्री: - 
•  स् भायक की सबी सड़क  के िकनाये साभग्री औय यंग भें सभरूऩता   
•  आधनुनक साभग्री जयसे िक एल्मूभीननमभ आवयण (त रयडडगं), कॉच की ईट, 

औय िकसी बी अन्म लसथेंठटक टाइर मा साभग्री का फामणम ऩरयष्ट् कयण के 
लरए अनुभनत नहीं होगी  

•  ऩायंऩरयक साभग्री जयसे ईंट औय ऩत्थय का उऩमोग िकमा जाना चाठहए  
 

(छ)  यॊग: - फाहयी दीवाय का यंग स् भायकों के साथ भेर िाने वारे हल् क’ यंग का होना 
चाठहए  

 
6.13  आगॊतदक हेतद सदख-सदविधाएॊ: 
 स् थर ऩय आगंतुक हेतु सुि-सुववधाएं जयसे योशनी, शौचारम, वववेचना कें र, कय पेटेरयमा, 

ऩीने का ऩानी, स्भारयका दकुान, श्श् म एवं श्रव् म केन् र, ठदव् मांगजनों के लरए यैंऩ, वाई-पाई 
औय राहेर सुववधा उऩरब्ध होना चाठहए  

 
अध् माम-VII 

स् थर विभशष्ट् ट सॊस् तदततमॉ 
 

7.1 स् थर विभशष्ट् ट सॊस् तदततमाॊ: 
 

 क  सटैफकै  
 साभने के बवन का िकनाया, भौजूदा सड़क की सीध भें ही होना चाठहए  इभायत के चायों 

ओय छोड़ा गमा ऺिे (सयटफयक) अथवा आंतरयक फयाभदों मा चफतूयों भें न् मनूतभ िारी स् थान 
की अऩेऺा को ऩयूा िकमा जाना चाठहए  
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 ख  प्रऺेऩण 

 सड़क के ‘ननफााध’ यास् त ेसे आगे बलूभ स् तय ऩय फाधा भतु त ऩथ भें िकसी सीढ़ी मा ऩीठठका 
(क्तरथं) की अनभुनत नहीं दी जाएगी  सड़कों को भौजदूा बवन के िकनाये की येिा से ‘ननफााध’ 
आमाभों से जोड़ा जाएगा   
 

 ग   सॊकेतक  
 धयोहय ऺेि भें साईनेज़ (सचूनाऩट्ट) के लरए एर.ई.डी. अथवा डडक्जटर धचमणनों अथवा िकसी 

अन् म अत् मधधक ऩयावताक यासामननक (लसथंेठटक) साभग्री का उऩमोग नहीं िकमा जा सकता  
फयनय रगाने की अनभुनत नहीं दी जा सकती; िकंत ुववशषे आमोजनों/ भेरों आठद के लरए इन् हें 
तीन से अधधक ठदन तक नहीं रगामा जा सकता हय  धयोहय ऺेि  के बीतय ऩट ववऻाऩन 
(होडड ग), ऩचे के रूऩ भें कोई ववऻाऩन अनभुत नहीं होगा  

 सकेंतकों को इस तयह यिा जाना चाठहए िक वे िकसी बी धयोहय सयंचना मा स् भायक को 
देिने भें फाधा न आए औय ऩयदर मािी की ओय उनकी ठदशा हो  

 स् भायक की ऩरयधध भें पेयीवारों औय वविेताओं को िड़ ेहोने की अनभुनत नहीं दी जाए  
 
 
7.2 अन्‍द म सॊस् तदततमॉ: 

 व् माऩक जनजागरूकता कामािभ आमोक्जत िकमा जा सकता हय   
 ववननठदाष्ट् ट भानकों के अनसुाय ठदव् मांगजनों के लरए व् मवस् था उऩरब् ध कयाई जाएगी   
 इस ऺेि को त राक्स्टक औय ऩोलरथीन भतु त ऺेि घोवषत िकमा जाएगा   
 सांस् कृनतक ववयासत स् थरों औय ऩरयसीभा के सफंधं भें याष्ट् रीम आऩदा प्रफधंन ठदशाननदेश 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf भें देि ेजा सकत ेहैं  

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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GOVERNMENT OF INDIA 

 MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and Other Functions of the 

Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-laws for the Centrally 

Protected Monument “Bhubaneswari Temple, Rajnagar, Gomati, Tripura”, prepared by the 

Competent Authority and in consultation with the Indian National Trust for Culture, are hereby 

published as required by Rule 18, sub-rule (2) of the National Monuments Authority (Conditions 

of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for 

inviting objections or suggestions from the public; 

 

Objections or suggestions, if any, may be sent to the Member Secretary, National 

Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email at hbl- 

section@nma.gov.in within thirty days of publication of  the notification; 

 

The objections or suggestions which may be received from any person with respect to the 

said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be considered by the 

National Monuments Authority. 
 

 

 

Draft Heritage Bye-Laws 
 

CHAPTER I 
 

PRELIMINARY 

 

 

1.0 Short title, extent and commencements:  

 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage bye- laws 

2021 of Centrally Protected Monument Bhubaneswari Temple, Rajnagar Gomati, 

Tripura. 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the monuments 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 
 

 

1.1 Definitions:  

 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires; 

 

 

mailto:hbl-%20section@nma.gov.in
mailto:hbl-%20section@nma.gov.in
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(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus or 

place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is of 

historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not less 

than one hundred years, and includes- 

 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as may be 

required for fencing or covering in or otherwise preserving such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient monument; 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which have 

been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for fencing or covering 

in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 

1958 (24 of 1958); 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of the 

Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of Archaeology; 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 20 F of 

the Act; 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 

archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government or 

equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the competent 

authority by the Central Government to perform functions under this Act: 

 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 

specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 20E; 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any addition 

or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include any re-

construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 

construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of public 

latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and maintenance of 

works meant for providing supply or water for public, or, the construction or 

maintenance, extension, management for supply and distribution of electricity to the 

public or provision for similar facilities for public; 
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(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered area 

(plinth area) on all floors by the area of the plot; 

 FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 

 

(i) “Government” means The Government of India; 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, and 

the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a protected 

monument or of securing convenient access thereto; 

 

(k) “owner” includes- 

 

(i) a joint owner invested with powers of management on behalf of himself and 

other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the successor-in-

office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and retarding 

deterioration. 

 

(m) “prohibited area” means any area specified or declared to be a prohibited area under 

section 20A;  

 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to be 

of national importance by or under this Act; 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 

 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 

section 20B;   

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, but 

shall not include construction or re-construction; 

 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning as 

assigned in the Act. 
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CHAPTER II 

 

 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains (AMASR) 

Act, 1958 

 

2.0 Background of the Act: -The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected Monuments. 

The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the area beginning at 

the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending to a distance of one 

hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area beginning at the limit 

of the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred meters in all directions. 

 

As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 

operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 

renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 June, 

1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and; 

permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or structure 

in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E 

and Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye-

Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 22, specifies framing 

of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides parameters for 

the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority (Conditions of 

Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, Rule 

18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the Authority. 

 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: The AMASR Act, Section 20C, 1958, specifies 

details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or construction or re-

construction or repair or renovation in the Regulated Area as described below: 

 

(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited Area 

before 16
th

 June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the approval 

of the Director-General and desires to carry out any repair or renovation of such 

building or structure, may make an application to the Competent Authority for 

carrying out such repair and renovation as the case may be. 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any Regulated 

Area, and desires to carry out any construction or re-construction or repair or 

renovation of such building or structure on such land, as the case may be, make an 

application to the Competent Authority for carrying out construction or re-construction 

or repair or renovation as the case may be. 

(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide by 

the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members 

of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011 
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CHAPTER III 

 

Location and Setting of Centrally Protected Monument - Bhubaneswari Temple, Rajnagar, 

Gomati, Tripura 

 

3.0 Location and Setting of the Monument: 

 

 Bhubaneswari Temple is located at GPS Coordinates: Lat: 23
o
32‟30”N; Long : 

91
o
30‟16”E 

 The monument lies in the Gomati district of Tripura. A metalled road passes from the 

east of the monument, which further connects to Udaipur-Pittra Road (450m, south-east).  

 Udaipur Rajarbag Bus Stop and Udaipur Railway Station are at a distance of 4.1 km and 

7.2 km, south-west from the monument, respectively.  

 Maharaja Bir Bikram Airport, Agartala is the nearest airport at a distance of about 59.8 

km, north-west of the monument.  

 
Google map showing location of – “Bhubaneswari Temple”, along with protected, prohibited and regulated 

area, Locality- Rajnagar, District – Gomati, Tripura. 
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3.1 Protected boundary of the Monument: 

 

The protected boundary of the Centrally Protected Monument-Bhubaneswari Temple, 

Rajnagar, Gomati, Tripura may be seen at Annexure-I. 

 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

Notification of Bhubaneswari Temple, Rajnagar, Gomati, Tripura may be seen at 

Annexure-II. 
  

3.2 History of the Monument: 

 

Situated on the right bank of the Gomati River at Rajnagar,Udaipur, district Gomati, the 

Bhubaneswari Temple is located adjacent to the big palace built by Maharaja Govinda 

Manikya (1660-75 CE.). 

History testifies that Maharaja Govinda Manikya ascended to the throne in 1660 CE but was 

ousted by his stepbrother Chhatra Manikya the following year. The Maharaja regained the 

throne in 1667 CE. and ruled up to 1675 CE during which he built the temple and dedicated 

it to goddess Bhubaneswari. The historical significance of this temple is that it finds literary 

reference in the great poet Rabindranath Tagore‟s novels and drama. The backdrop of the 

famous novel Rajarshiand the celebrated lyric drama Bisarjan were conceived by the poet 

testifying Bhubaneswari temple‟s anecdote. 

3.3 Description of Monument (architectural features, elements, materials etc.): 
 

The architectural features of the temple typically resemble with the char chala architecture of 

Bengal. Brick and lime mortar was used for construction of the temple. The temple is built on 

a raised platform. The chamber is attached with vestibule and a single arch entrance at the 

front. There are four tapering buttresses which are attached to the four corners of the chamber 

and another two buttresses at the front corner of vestibule. All sides of the temple wall are 

decorated with linear segments. The temple has a curve roof with a finial which resembles a 

votive stupa on the top of antarala (vestibule) and the sanctum sanctorum. The resembling 

stupa on the core chamber is embellished with floral design. 

3.4 Current Status: 

 3.4.1 Condition of Monument - condition assessment: 

                  The monument is in a good state of preservation.  

3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers: 

 

The average footfall is 100-300 visitors per day. No other occasional gathering is 

associated with the monument.  
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CHAPTER IV 

 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 

 

4.0 Existing Zoning if any in the local area development plans: 

Tripura Urban Development Authority was constituted under Section 17 of The Tripura 

Urban Planning and Development Act, 2018. 

 

4.1 Existing Guidelines of the local bodies : 

It may be seen at Annexure-III. 

 

CHAPTER V 

 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of theProhibited and the 

Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India 

records. 

 

5.0 Contour Plan of Bhubaneswari Temple, Rajnagar, Gomati, Tripura: 

 

It may be seen at Annexure- IV. 

 

5.1 Analysis of surveyed data: 

 

 5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 

 

 Protected Area (approx.)   : 788.163 sqm.  

 Prohibited Area (approx.): 42383.722 sqm. 

 Regulated Area (approx.): 273232.503 sqm. 

 

Salient Features:  

Gomati River runs at a distance of about 80m to the west of the monument. The 

monument is surrounded by low rise huts/structures and dense vegetation growth. The 

area near the monument has a rural character.  

5.1.2 Description of built up area: 
 

Prohibited Area: 

 North: Low rise huts/ structures, electric pole, road, drain and open spaces with 

vegetation growth.   
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 North-east: Low rise huts/ structures, electric pole, road, drain and open spaces 

with vegetation growth.   

 South: Samsher Ganzi green park, electric pole, road, drain and open spaces with 

vegetation growth. 

 East: Rajbari Palace (State Protected), electric pole, road, drain and open spaces 

with vegetation growth.  

 West: Gomati River and open spaces with vegetation growth.  

 

Regulated Area: 

 North: Low rise huts/ structures, electric pole, road, drain, dense forest cover and 

open spaces with vegetation growth.   

 South: Low rise huts/ structures, Gomati River, electric pole, temple, road, drain, 

playground, dense forest cover and open spaces with vegetation growth.   

 East: Low rise huts/ structures, electric pole, road, pond/water body, drain, dense 

forest cover and open spaces with vegetation growth.   

 West: Low rise residential buildings, Gomati River, Hariananda HS School, 

electric pole, road, pond/water body, drain, dense forest cover and open spaces 

with vegetation growth.   

5.1.3 Description of green/open spaces: 

 

Prohibited Area: 

 North: Open spaces with vegetation growth. 

 South: Samsher Ganzi green park and open spaces with vegetation growth.  

 East: Open spaces with little vegetation growth. 

 West: Gomati River, open spaces with little vegetation growth and dense forest 

cover.  

 

Regulated Area: 

 North: Dense forest cover, open spaces with vegetation growth and pond/water 

body. 

 South: Gomati River, playground,pond/water body and open spaces with 

vegetation growth.  

 East: Pond/water body and open spaces with vegetation growth.  

 West: Dense forest cover, open spaces with vegetation growth and pond/water 

body. 
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5.1.4 Area covered under circulation – roads, footpaths, etc.: 

 

The monument is accessible from a cart-track road. The primary mode of transportation 

is by motorcycles, scooters, bicycles, cars, auto-rickshaws, etc.  

5.1.5 Heights of buildings (Zone wise): 
 

 North: The maximum height is 3 m.  

 South: The maximum height is 3 m.  

 East: The maximum height is 3 m.  

 West: The maximum height is 3 m.  

 

5.1.6 State protected monuments and listed heritage buildings by local authorities if      

available within Prohibited/Regulated Area: 
 

Raj Bari, a historical monument is present in the Prohibited Area, to the east of the 

monument.  It is also known as Govinda Manikya‟s Palace. The palace is L-shaped in 

plan, the longer axis being from north to south and the shorter one, which takes on by 

a slight recession of the front or south side, to the east.  

5.1.7 Public amenities: 

Well planned footpath, benches and dustbins within walking distance are present within 

the protected boundary of the monument for the visitors. However, parking facility is 

present outside the monument. 

5.1.8 Access to monument: 

The monument lies in Gomati district of Tripura. It is well connected to Udaipur-Pittra 

Road (450 m, south-east). The primary mode of transportation is by motorcycles, 

scooters, bicycles, cars, auto-rickshaws, etc.   

5.1.9.Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid waste 

management, parking etc.): 
 

No such infrastructure services except drains and street lights are available near the 

Protected Area of the monument. However, parking can be done outside the monument 

near the main gate.  

5.1.10 Proposed zoning of the as per the Local bodies: 
 

The guidelines followed in the area are: 

i. Tripura Building Rules- 2017.  
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ii. Tripura Building Amendment Rules, 2019. 

iii. Tripura Building (Second Amendment) Rules, 2020. 

iv. The Tripura Urban Planning and Development Act, 2018. 

 

CHAPTER VI 

 

 

Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 

 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value: 

 

 Historical value: 

Situated on the right bank of the Gomati River at Rajnagar,Udaipur, district Gomati, the 

Bhubaneswari Temple is located adjacent to the big palace built by Maharaja Govinda 

Manikya (1660-75 CE.). 

 

History testifies that Maharaja Govinda Manikya ascended to the throne in 1660 CE but was 

ousted by his stepbrother Chhatra Manikya the following year. The Maharaja regained the 

throne in 1667 CE. and ruled up to 1675 CE during which he built the temple and dedicated 

it to goddess Bhubaneswari. The historical significance of this temple is that it finds literary 

reference in the great poet Rabindranath Tagore‟s novels and drama. The backdrop of the 

famous novel Rajarshiand the celebrated lyric drama Bisarjan were conceived by the poet 

testifying Bhubaneswari temple‟s anecdote. 

 

Architectural value:  
 

The architectural features of the temple typically resemble with the char chala architecture of 

Bengal. Brick and lime mortar was used for construction of the temple. The temple is built on 

a raised platform. The chamber is attached with vestibule and a single arch entrance at the 

front. There are four tapering buttresses which are attached to the four corners of the chamber 

and another two buttresses at the front corner of vestibule. All sides of the temple wall are 

decorated with linear segments. The temple has a curve roof with a finial which resembles a 

votive stupa on the top of antarala (vestibule) and the sanctum sanctorum. The resembling 

stupa on the core chamber is embellished with floral design. 

Archaeological value:   
 

It is not on account of their age or their historical associations that these temples claim the 

interest of archaeologists, but the importance of the temples of Tripura, lies merely not on the 

diffusion of different chala type but on the contribution of new style of temple architecture 

unrivalled in India; a happy and affectionate combination of Brahmanical and Buddhist 

idioms of expressions in religious architecture. Unlike chalas or ratnas of Assam, Bihar, 

Odisha and West Bengal; votive stupas were used over hut shaped type of roofs in the 

temples of Tripura. The temple is not living now. 
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6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population        

pressure, etc.): 

 

The monument is surrounded by low rise huts/ structures. Many new construction activities 

have come up in the recent years due to an increase in the population of the town.  
 

6.2 Visibility from the protected monument or area and visibility from regulated area: 

 

Visibility from all directions of Prohibited and Regulated Area to the monument-  The 

monument is partially visible from all directions of Prohibited and Regulated Area.  

Visibility from the monument- Low rise pukka houses and dense vegetation growth can be 

seen. 

6.3 Land use to be identified: 
 

The area near the monument has low rise huts/ structures. River Gomati flows to the west of 

the monument. The area is partly rural in character.  

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument: 
 

Raj Bari, a historical monument is present in the Prohibited Area, to the east of the 

monument.  It is also known as Govinda Manikya‟s Palace. The palace is L-shaped in plan, 

the longer axis being from north to south and the shorter one, which takes on by a slight 

recession of the front or south side, to the east.  

6.5 Cultural landscapes: 
 

There is no cultural landscape near the monument. 

6.6 Significant natural landscapes that forms part of cultural landscape and also helps in     

protecting the monument from environmental pollution: 

 

Air and noise pollution is less in the area. The trees and vegetation growth near the 

monument protects the monument from the environmental pollution coming from the town.  

6.7 Usage of open space and constructions: 

 

The area near the monument is rural in character, having low rise huts/ structures. To the east 

of the monument is the Raj Badi palace, which was constructed during the same period and is 

open for visitors. The Gomati River flows to the west of the monument.  

6.8 Traditional, historical and cultural activities: 
 

 No traditional, historical and cultural activity is associated with the monument. However, 

each year on the birth anniversary of Rabindra Nath Tagore, a festival/ mela is celebrated in 

the Raj Badi palace.  
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6.9 Skyline as visible from the monument and from regulated areas: 

 

The outline of low rise residential buildings can be seen.  

 

6.10 Traditional architecture: 
 

No traditional architecture is in prevalent around the monument.  

6.11 Development plan as available by the local authorities: 
 

         It may beseen at Annexure-V. 

6.12 Building related parameters:  

 

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like mumty, 

parapet, etc.):  The height of all buildings in the Regulated Area of the monument 

will be restricted to 3.0 m. (All inclusive) 

 

(b) Floor area: FAR will be as per local bye-laws. 

 

(c) Usage:  As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 

(d) Façade design:- 

 The façade design should match the ambience of the monument. 

 French doors and large glass façades along the front street or along staircase 

shafts will not be permitted. 

 

(e) Roof design: 

 Structures, even using temporary materials such as aluminium, fibre glass, 

polycarbonate or similar materials will not be permitted on the roof of the 

building. 

 All services such as large air conditioning units, water tanks or large generator 

sets placed on the roof to be screened off using screen walls (brick/cements 

sheets etc). All of these services must be included in the maximum permissible 

height. 

 

(f) Building material:  

 Consistency in materials and color along all street façades of the monument. 

 Modern materials such as aluminum cladding, glass bricks, and any other synthetic 

tiles or materials will not be permitted for exterior finishes. 

 Traditional materials such as brick and stone should be used. 

 

(g) Colour: The exterior colour must be of a neutral tone in harmony with the 

monuments. 
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6.13 Visitor facilities and amenities:  

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound shows, toilets, 

interpretation center, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual center, ramp 

for differently abled, Wi-Fi, and braille should be available at the site. 

 

CHAPTER VII 

 

Site Specific Recommendations 

 
 

7.1 Site Specific Recommendations: 

 

a) Setbacks: 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards and 

terraces. 

b) Projections: 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the „obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the 

„obstruction free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

c) Signages: 

 LED or digital signs, plastic fibre glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 

permitted, but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 

days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone will 

be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 

heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

7.2 Other recommendations: 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  

 National Disaster Management Guidelines for Cultural Heritage Sites and Precincts may 

be referred at https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 

 

 
अनदरग् नक 
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ANNEXURES 

अनदरग् नक – I 

ANNEXURE-I 

बदिनेश् ियी भॊददय, याजनगय (ऩयगना-उदमऩदय), गोभती, त्रत्रऩदया की सॊयक्षऺत चायदीिायी 
Protected Boundary of Bhubaneswari Temple, Rajnagar (Parganah- Udaipur), Gomati, 

Tripura 
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अनदरग् नक– II 
ANNEXURE-II 

 

बदिनेश् ियी भॊददय, याजनगय (ऩयगना-उदमऩदय), गोभती, त्रत्रऩदया की अधधसूचना  
Notification of Bhubaneswari Temple, Rajnagar (Parganah- Udaipur), Gomati, Tripura 

 

इस स् भायक को 29 जून, 1953 को अधधसूचना सं. एसआयओ 1322 के द्वाया ''बुवनेश् वयी भंठदय'', 
स् थान-याजनगय, ऩयगना-उदमऩुय, क्जरा-गोभती, त्रिऩुया के नाभ से संयक्षऺत िकमा गमा था     
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भूर अधधसूचना की टॊर्कत प्रतत  

                       Typed copy of Original Notification  

 
MINISTRY OF EDUCATION  

ARCHAEOLOGY  

 

New Delhi, the 29
th
 June, 1953.  

 

S.R.O. 1322.- In exercise of the powers conferred by sub-section (1) of section 3 of the Ancient 

Monuments Preservation Act (VII of 1904), the Central Government hereby declares the monument 

described in the schedule annexed hereto to be protected within the meaning of the said Act.  

 

STATEMENT OF PARTICULARS OF TEMPLES  

 

1  2  3  4  5  6  7  

Sl.  

No.  
Name of locality  

Name of the 

monuments  
Ownership  

Survey 

plot nos.  

Area in 

acres  Boundary  

1  Rajnagar,  

Parganah- Udaipur  

Bhubaneswari 

Temple  

Govt. Khas 

land  

3016  

 
(portion 

of)  

18  North, west and 

south: Tilla  

lands  

 

East: govt. waste 

land and  

jote of Bepin  

Chandra  

Jamatia  

 

[No. F.4-5/ 53-A2.] T.S. KRISHNAMURTI, 

Asstt. Secy.  
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अनदरग् नक - III 

स्थानीम तनकाम ददशातनदेश  

 

त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभावरी, 2017 भें तकनीकी भूल् मांकन सलभनत (टीएसी) का उल् रेि 
िकमा गमा हय क्जसका गठन ननमभ, 50 के प्रावधान के अनुसाय शहयी ववकास ववबाग द्वाया 
िकमा जाएगा जो 14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारी बवन मोजना का अनुभोदन प्रदान कयने 
भें याज् म सयकाय की सहामता कयेगी   

त्रिऩुया शहयी ववकास प्राधधकयण का गठन त्रिऩुया शहयी मोजना एवं ववकास अधधननमभ, 2018 
की धाया 17 के अतंगात िकमा गमा था   

इसके अनतरयत त याज् म अधधननमभों/ववयासत उऩ- ववधधमों/ भुख् म मोजना (भास् टय त रान)/शहय 
ववकास मोजना आठद भें कोई अन् म ठदशाननदेश तयमाय नहीं िकए गए हैं     

प्राधधकयण (मोजना एवं बवन भानक) ववननमभ-2008 के अनुसाय सबी ववकास मोजनाओं के 
लरए ननभााण के साभान् म ननमभ रागू होंगे  

1.  नए तनभााण, इभायत के चायों ओय छोडा गमा ऺेत्र (सेटफैक) के भरए वितनमभभत ऺेत्र के साथ 
अनदभेम बूभभ आितृ् त , तर ऺेत्र अनदऩात / तर स् थान अनदऩात औय ऊॊ चाई  

 
 त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभ-2017 के अनुसाय ननभााण के साभान् म ननमभ रागू होंगे   

 

I.  त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभ 2017 के ननमभ 46 के बाग III (बवन के संफंध भें बूलभ 
स् तय आावतृ् त) को त्रिऩुया बवन संशोधन ननमभ, 2019 द्वाया संशोधधत िकमा गमा था  

 [त्रिऩुया बवन ननभााण संशोधन ननमभ, 2019 के ननमभ 11 के अनुसाय] 

 

1) जफ िकसी बूिडं ऩय एक ही बवन ववद्मभान हो तो उस बवन के लरए अधधकतभ 
अनुभत बूलभ आवतृ् त िकसी बी प्रकाय के उऩमोगों हेतु बवनों के लरए 70 प्रनतशत 
होगा  
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ताभरका 1 : अधधकतभ अनदभेम बूभभ आितृ् त  (ग्राउॊड कियेज), प् रॉट भें एक ही बिन हो 

बूखॊड का भाऩ औय बिन का प्रकाय अधधकतभ अनदभेम  बूभभ आितृ् त (ग्राउॊड 
कियेज) 

 (क) त रॉट का आकाय 200 वगा भीटय 
तक 

 

(i) आवासीम 70% 
(iii) आवासीम से इतय  50% 

(ि) त रॉट का आकाय 200 वगा भीटय से 
अधधक  
सबी प्रकाय के उऩमोगों हेतु बवन  

 

60% 

2) जफ बूिडं ऩय एक से अधधक बवन ववद्मभान हों, तफ बवन के लरए अधधकतभ 
अनुभेम बूलभ आवतृ् त (ग्राउंड कवयेज) वह होगी जो ननमभ, 51 भें ननधाारयत हय   

3)  

II. त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभ 2017 के बाग III, ननमभ 47 (बवन की अनुभेम ऊंचाई) के 
अनुसाय-  

1) बवन की ऊंचाई उस बूिडं के साथ की गरी मा यास् ते की भध् म येिा के औसत स् तय 
से बवन के उच् चतभ त्रफन् द ुतक भाऩी गई रम् फवत दयूी होगी, चाहे वह बवन सऩाट 
छत वारा हो मा ढरान वारी छत सठहत   

2) (क) ननम् नलरखित संफद्ध संयचनाओं को बवन की ऊंचाई भें शालभर नहीं िकमा जाएगा :  
i.  सीठढमों का आच् छादन जो ऊंचाई 2.4 भीटय से अधधक नहीं होना चाठहए   
ii.  याष्ट् रीम बवन ननभााण संठहता के नवीनतभ संस् कयण के अनुसाय लरफ्ट भशीन 

कऺ   
iii. छत ऩय यिी टंिकमां उनके आधाय सठहत, इनकी ऊंचाई 1.80 भीटय से अधधक 

नहीं होनी चाठहए   
iv. धचभननमां  
v.  भुंडये की दीवायों की ऊंचाई 1.50 भीटय से अधधक नहीं होनी चाठहए   
vi. वातामन, वातानुकूरन औय अन् म सेवा उऩकयण    
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vii. ओरती मा ओयी स् तय (ईव स् तय) औय ऩषृ्ट् ठ (रयज स् तय) के फीच भध् म-त्रफन् द ु
से अधधक ऊंचाई  

(ि) िडं (क) भें उक्ल्रखित संयचनाओं का कुर ऺेि उस छत के ऺेि के एक नतहाई 
से अधधक नहीं होना चाठहए क्जसके ऊऩय इन् हें फनामा गमा हो     

3) मह ननमभ त्रिऩुया बवन ननभााण (द्ववतीम संशोधन) ननमभावरी, 2020 के अनुसाय 
संशोधधत िकमा गमा था   

 िकसी बूिडं ऩय अवस् तंब (क्स्टल् ट ऩािक ग) मा बूगहृ तर (ननम् नतर)  सठहत बवन की 
अधधकतभ अनुभत ऊंचाई नीच ेदी गई तालरका के अनुसाय अनुभत अधधकतभ ऊंचाई स े
अधधक नहीं होनी चाठहए    

ताभरका 2 

(i) आिासीम बिन 

सडक की चौडाई (भीटय भें)  अधधकतभ अनदभेम ऊॊ चाई (भीटय 
भें) 

(क) सड़क की चौड़ाई 1.80 औय 2.40 तक 08.00 तक 
(ि) सड़क की चौड़ाई 2.4 से ऊऩय औय 6.00 तक  12.50 तक 
(ग) सड़क की चौड़ाई 6.00 से ऊऩय औय 7.50 तक  17.50 तक 
(घ) सड़क की चौड़ाई 7.50 से ऊऩय औय 10.00 
तक  

20.50 तक 

(ड.) सड़क की चौड़ाई 10.00 से अधधक  20.50 से ऊऩय  
एएआई (एमयऩोटा अथॉरयटी आप 
इंडडमा) की अनुभनत के अधीन) 

 

(ii) आिासीम बिन के अरािा अन्‍द म  

ऩहदॊच भागा की चौडाई (भीटय भें)  अधधकतभ अनदभेम ऊॊ चाई (भीटय भें) 
(क) सड़क की चौड़ाई 1.80 औय 2.40 तक 08.00 तक 
(ि) सड़क की चौड़ाई 2.4 से ऊऩय औय 6.00 
तक  

12.50 तक 

(ग) सड़क की चौड़ाई 6.00 से ऊऩय औय 14.50 तक 
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7.50 तक  
(घ  सड़क की चौड़ाई 10.00 से अधधक 14.50 से ऊऩय  

एएआई (एमयऩोटा अथॉरयटी आप 
इंडडमा) की अनुभनत के अधीन) 

व् माख् मा 1 : आवासीम बवनों के लरए उऩमुात त (ग), घ) औय (ड.) भाभरों भें औय 
आवासीम बवनों से इतय के लरए उऩमुात त (ग) एवं (घ) भाभरों भें, अक्ग्न सुयऺा 
वाहनों को िड़ा कयने (ईधन गाड़ी (टेंडय)/ रवचालरत चफूतया (हाइड्रॉलरक 
त रेटपॉभा)/अन् म सभान वाहन) के लरए, इन ननमभों भें ननधाारयत िरेु स् थान के अरावा 
न् मूनतभ 40 पीट x 30 पीट के िरेु स् थान का प्रावधान िकमा जाएगा तथा कामा 
स् थर/बवन स् थर तक जाने वारी सड़क (ऩहंुच भागा) के लरए घुभावों (मठद कोई हो) 
ऩय भुड़ने के लरए ऩमाात त त्रिज् मा (जगह) (न् मूनतभ 8 भीटय त्रिज् मा) का प्रावधान िकमा 
जाएगा     

व् माख् मा 2 : इस तालरका को ननमभ 45 औय ननमभ 50 के साथ ऩढ़ा जाए   

 
4) हवाई अड्ड ेके ननकटवती ऺेि भें िकसी ऐसे बवन के ननभााण मा ऩुनननाभााण मा उसे 

शालभर िकए जाने के लरए, जो दयूसंचाय प्रमोजनों के लरए िकसी सूक्ष् भ तयंग 
(भाइिोवेव) प्रणारी के कामाकयण को प्रबाववत कय सकती हो, ऐसे बवन की ऊंचाई 
ऐसे ननमभों मा ननदेशों के अनुसाय होनी चाठहए जो केन् रीम सयकाय मा अन् म िकसी 
संफंधधत प्राधधकयण द्वाया इस संफंध भें फनाए गए हों मा जायी िकए गए हों    

5) शहयी स् थानीम ननकाम (मूएरफी), मठद आवश् मक हो, तो शहयी स् थानीम ननकाम 
(मूएरफी) के बीतय िकसी ऺेि भें बवनों की ऊंचाई को उऩ ननमभ (3) के अतंगात 
नीच ेतालरका भें उऩरब् ध कयाई गई ऊंचाई तक सीलभत कय सकता हय क्जसके कायण 
लरखित भें रयकॉडा िकए जाएंगे    

 
III. त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभावरी 2017 के ननमभ 10 (3) के धाया (क), बाग II के 

अनुसाय : ऩहंुच भागा की अधधकतभ अनुभेम रंफाई ननम् नलरखित सायणी भें ठदए गए 
वववयण के अनुसाय होगी :  
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ताभरका 3: ऩहदॊच भागा की अधधकतभ रॊफाई  

ऩहदॊच भागा की चौडाई  एक तयप से फॊद ऩहदॊच 

भागा के भरए 
दोनों तयप से सडक की ओय कद र 
खदरने िारे ऩहदॊच भागा के भरए 

3.50 भीटय औय उससे अधधक 
रेिकन 7.00 भीटय से अधधक नहीं 

25.00 भीटय 75.00 भीटय 

7.00 भीटय से अधधक रेिकन 
10.00 भीटय स ेअधधक नहीं 
 

50.00 भीटय 150.00 भीटय 

10.0 भीटय से ऊऩय  कोई प्रनतफधं नही ं कोई प्रनतफधं नही ं

 
IV. त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभावरी, 2017 के ननमभ 45 (ऩहंुच भागा के लरए ननमभावरी) 

के बाग III के अनुसाय :  
1.  (क) प्रत् मेक बूिडं के साथ ऩहंुच भागा होना चाठहए जो  सावाजननक सड़क मा ननजी 

सड़क मा यास् ता के रूऩ भें हो सकते हैं   
 (ि) ऩहंुच भागा की चौड़ाई औय बवन की अधधकतभ अनुभेम ऊंचाई के फीच का 

संफंध इन ननमभों भें इंधगत िकमा जाना चाठहए   
2.  नए बवन के संफंध भें ऩहंुच भागा की न् मूनतभ चौड़ाई ननम् नानुसाय होगी :  
 i.  बवन के कुर आच् छाठदत (कवय) िकए हुए ऺेि के 10 प्रनतशत से कभ ऺेि 

ऩय अन् म अधधबोग, मठद कोई हो, वारे आवासीम बवन के भाभरे भें ऐसी 
सड़क (स् रीट) मा यास् त ेकी चौड़ाई िकसी बी बाग भें 1.80 भीटय से कभ नहीं 
होनी चाठहए   

 ii.  बवन के कुर आाच् छाठदत (कवय) िकए हुए ऺेि के 10 प्रनतशत ऩय अन् म 
अधधबोग, वारे आावासीम बवन के भाभरे भें ऐसी स् रीट मा यास् ते की चौड़ाई 
िकसी बी बाग भें 8.00 भीटय से कभ नहीं होनी चाठहए  

3.  ऐसा कोई बी बवन क्जसे धथएटय, लसनेभाघय (भोशन वऩत चय हाउस), नगय 
ऩरयषदीम प्रशासननक बवन (लसटी हॉर), स् केठटगं कयने का स् थान, सबागाय, प्रदशानी 
हॉर मा अन् म सभान प्रमोजनों के लरए सबा अधधबोग हेतु ऩूणात: मा आलंशक रूऩ 
से उऩमोग िकमा जाता हय तो ऐसा कयना 10.00 भीटय मा अधधक चौड़ाई वारी दो 
सड़कों के जोड़ यास् ते के 50 भीटय के बीतय क्स्थत बूिडं ऩय अनुभेम नही ंहोगा   
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V. त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभावरी, 2017 के ननमभ 49 (बूिडं के बीतय बवन के लरए 
ऩािक ग स् थान का प्रावधान) बाग IV के अनुसाय:  

 1)  ऩािक ग के लरए न् मूनतभ अऩेऺा ननम् नानुसाय होगी :    
 

ताभरका 4 : न्‍द मूनतभ ऩार्किं ग की आिश् मकता  

बिन का उऩमोग ऩार्किं ग की न्‍द मनूतभ आिश् मकता 

आच् छाददत र्कमा गमा ऺते्र  
(िगा भीटय) 

कायों की 
सॊख् मा 

रकों की  
सॊ. 

फसों की  
सॊ. 

आवासीम  70  तक  शनू् म शनू् म शनू् म 

प्रत् मेक 100 मा उसके बाग के 
लरए 70 से अधधक  

01 शनू् म शनू् म 

व् मावसानमक/व् माऩारयक  50 तक  शनू् म शनू् म शनू् म 

प्रत् मेक 50 मा उसके बाग के लरए 
75 से अधधक 

01 शनू् म शनू् म 

येस् तया,ं बोजनारम, फाय, 
त रफ एव ं क्जभिाना मा 
ऐसे अन् म सबा स् थान 

प्रत् मेक 100 मा उसका बाग  01 शनू् म शनू् म 

होटर, फोडड ग हाउस एव ं
ऐसे अन् म सबा स् थान   

प्रत् मेक 200 मा उसका बाग 01 शनू् म शनू् म 

धथएटय,लसनेभाघय (भोशन 
वऩत चय), लसटी हॉर, 
टाउन हॉर, सबागाय मा 
ऐसे अन् म सबा स् थान 

प्रत् मेक 100 मा उसका बाग 01 शनू् म शनू् म 

अस् ऩतार मा स् वास् ् म 
देिबार मा ऐसे अन् म 
ससं् थान   

प्रत् मेक 100 मा उसका बाग 01 शनू् म शनू् म 

शयक्षऺक  प्रत् मेक 400 मा उसका बाग 01 शनू् म शनू् म 

प्रत् मेक 1000 मा उसका बाग शनू् म शनू् म 01 
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बिन का उऩमोग ऩार्किं ग की न्‍द मनूतभ आिश् मकता 

आच् छाददत र्कमा गमा ऺते्र  
(िगा भीटय) 

कायों की 
सॊख् मा 

रकों की  
सॊ. 

फसों की  
सॊ. 

औद्मोधगक, बडंायण एव ं
जोखिभऩणूा मा ऐसे अन् म  

प्रत् मेक 400 मा उसका बाग 01 शनू् म शनू् म 

प्रत् मेक 1000 मा उसका बाग शनू् म 01 शनू् म 

2)  ऩािक ग मा िकसी अन् म उऩमोग के लरए मठद बवन मोजना भें अवस् तंब (क्स्टल् ट)  
संयचनाएं शालभर की जाती हैं तो उन अवस् तंब (क्स्टल् ट) संयचनाओं भें ऩमाात त 
शीमय वॉर औय/मा िॉस राहेलसगं उऩरब् ध कयाना अननवामा हय   

 
VI. बाग IV, ननमभ 50 (ऊंच ेबवन (14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे) को त्रिऩुया बवन 

ननभााण संशोधधत ननमभावरी 2019 द्वाया संशोधधत िकमा गमा था   
[त्रिऩुया बवन ननभााण संशोधधत ननमभावरी, 2019 के ननमभ 14 के अनसुाय]  
18 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे िकसी बवन के भाभरे भें, शहयी स् थानीम ननकाम 
(मूएरफी)/त्रिऩुया शहयी मोजना एवं ववकास प्राधधकयण, जयसा बी भाभरे हो, लरखित भें 
कायणों को रयकॉडा कयते हुए औय इस ननमभ के उऩ ननमभ 8 के अनुसाय गठठत 
तकनीकी भूल् मांकन सलभनत (टीएसी) की सहामता से याज् म सयकाय स े ऩूवा अनुभोदन 
सठहत, ऐसे प्रस् ताव को ववशषे भाभरे के तौय ऩय संस् वीकृत कय सकती हय मठद मह 
भाभरा उस सभम ऩय प्रवतृ् त िकसी कानून के अतंगात आच् छाठदत (कवय) नहीं होता हो  
14.50 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे बवन के लरए, उत त ननमभ के अतंगात अन् म ननमभों 
के अरावा ननम् नलरखित ववशषे ननमभ बी रागू होंगे :  
 
1)  14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे िकसी बी बवन का ननभााण नारों सठहत 10.00 

भीटय से कभ चौड़ाई वारी ननजी मा सावाजननक सड़क ऩय अनुभेम नहीं होगा  
2)  14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे प्रत् मेक बवन भें बूलभ तर ऩय आगे की ओय 

न् मनूतभ िरुा स् थान होगा (0.50 भीटय चौड़ाई से कभ चौड़ाई वारे छज् जे मा 
वेदय शडे के अरावा िकसी फाहुधयन प्रऺेऩण (कैं टीरीवय प्रोजेत शन) के त्रफना 
भुत ताकाश) जयसा िक नीच ेदशाामा गमा हय       
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ताभरका  5 

बिन की ऊॊ चाई (भीटय) बू स् तय (ग्राउॊड रेिर) ऩय आगे की ओय खदरे 
न्‍द मूनतभ स् थान का सफसे सॊकया बाग 

(भीटय) 
14.50 से ऊऩय, रेिकन 25.00 से 
अधधक नहीं 

3.00 

25.00 से ऊऩय   5.00 

3)  14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे प्रत् मेक बवन भें बूलभ तर ऩय वऩछरे बाग भें 
न् मनूतभ िरुा स् थान होगा (0.50 भीटय चौड़ाई से कभ चौड़ाई वारे छज् जे मा 
वेदय शडे के अरावा िकसी फाहुधयन प्रऺेऩण (कैं टीरीवय प्रोजेत शन) के त्रफना 
भुत ताकाश) जयसा िक नीच ेदशाामा गमा हय     

    
ताभरका  6 

बिन की ऊॊ चाई (भीटय)  
ऩीछे की तयप न्‍द मूनतभ खदरे स् थान का 

सफसे सॊकया बाग (भीटय) 
14.50 से ऊऩय, रेिकन 18.00 से अधधक 
नही ं

3.50 

18.00 से ऊऩय, रेिकन 30.00 से अधधक 
नही ं

5.00 

30.00 से ऊऩय  10.00 

 फशते िक, बवन के िकसी बाग की ऺयनतज दयूी 10 भीटय से कभ चौड़ाई वारी 
ऩहंुच सड़क से 30 भीटय से अधधक हो तो उसके सफसे संकये बाग भें ऩीछे के 
न् मनूतभ िरेु स् थान की चौड़ाई 10.00 भीटय होनी चाठहए जो बवन की ऊंचाई 
ऩय ननबाय नही ंकयेगा  इसके अरावा प्रावधान िकमा गमा हय िक वऩछरे बाग का 
िरुा स् थान एक सख् त सतह के रूऩ भें होगा जो 45 टन तक के वजन वारे 
दभकर (पामय इंजन) का बाय संबारने की ऺभता यिता हो   

 
4)   14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे प्रत् मेक बवन भें एक तयप से िरुा न् मूनतभ 

स् थान होना चाठहए होगा (0.50 भीटय चौड़ाई से कभ चौड़ाई वारे छज् जे मा 
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भौसभ से फचाव के लरमे छादन (वेदय शडे) के अरावा िकसी फाहुधयन प्रऺेऩण 
(कैं टीरीवय प्रोजेत शन) के त्रफना भुत ताकाश जयसा िक नीच ेदशाामा गमा हय       

ताभरका 7 

बिन की ऊॊ चाई (भीटय)  एक तयप से खदरे न्‍द मूनतभ स् थान 
का सफसे सॊकया बाग (भीटय)  

साइड  1 साइड 2 

14.50 से ऊऩय, रेिकन 30.00 से अधधक नही ं 3.50 3.50 

30.00 से ऊऩय  5.00 5.00 

 एक तयप से िरुा न् मूनतभ स् थान (जगह) ऐसा होना चाठहए िक आवश् मकता 
ऩड़ने ऩय सभुधचत दभकर (पामय इंजन) बवन भें आसानी से घूभ सके  इस 
प्रमोजन के लरए बवन के सबी िकनायों ऩय गाड़ी के घूभने के लरए सभुधचत 
त्रिज् मा यिी जानी चाठहए  इसके अरावा प्रावधान िकमा जाए िक वऩछरे बाग का 
िरुा स् थान एक सख् त सतह के रूऩ भें होगा जो 45 टन तक के वजन वारे 
दभकर (पामय इंजन ) का बाय संबारने की ऺभता यिता हो  

 
5)  (क) 14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे बवन के लरए तर ऺेि अनुऩात 

(एपएआय) 3 होगा, फशते िक आवेदनकताा तर ऺेि अनुऩात (एपएआय) को 
सऺभ प्राधधकायी के अनुभोदन से फढ़ा सकता हय क्जसके लरए उसे एपएआय को 3 
से 5 तक फढ़ाने के लरए शुल् क का बुगतान कयना होगा जो याज् म सयकाय द्वाया 
सभम-सभम ऩय मथा ननधाारयत न् मूनतभ दयों के अध् मधीन इसे अनुभोदन कयने 
वारे सऺभ प्राधधकायी द्वाया मथाननधाारयत दयों ऩय िकमा जाएगा   

 इसके अरावा, प्रावधान िकमा गमा हय िक 5 से अधधक एपएआय भें छूट के लरए, 
याज् म सयकाय का अनुभोदन आवश् मक होगा क्जसके लरए याज् म सयकाय द्वाया 
सभम-सभम ऩय ननधाारयत दयों ऩय 5 से अधधक एपएआय के लरए शुल् क का 
बुगतान कयना होगा   

 काय ऩािक ग स् थान का आच् छाठदत (कवय) िकमा हुआ ऺेि, जयसा िक ननमभ 5 के 
अनुरूऩ काय ऩािक ग स् थानों की अऩेक्षऺत संख् मा के लरए तथा इस गणना के लरए 
प्रावधान िकमा गमा हय, सबी ऩरयचारन स् थानों को शालभर कयते हुए एक काय के 
लरए अऩेक्षऺत काय ऩािक ग स् थान 20 वगा भीटय होगा   
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6)  स् टीर टावय के ननभााण के लरए, 14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे बवनों के 
लरए ववननठदाष्ट् ट भानदंडों का अनुऩारन िकमा जाएगा   

7)  ननमभ 50 भें िकए गए प्रावधान के अनुसाय शहयी ववकास ववबाग द्वाया तकनीकी 
भूल् मांकन सलभनत (टीएसी) गठठत की जाएगी जो 14.5 भीटय से अधधक ऊंचाई 
वारे बवनों की मोजना का अनुभोदन प्रदान कयने भें याज् म सयकाय की सहामता 
कयेगी   

 
2. वियासत उऩ- विधधमाॊ/वितनमभ/ददशातनदेश, मदद स् थानीम तनकामों के ऩास कोई उऩरब् ध हो: 
 

स् थानीम प्राधधकयणों द्वाया उऩरब् ध कयाए गए साभान् म ठदशाननदेशों का उल् रेि ऩहरे ही इस 
दस् तावेज के िडं ग (बाग 3.2) भें िकमा गमा हय   
तथावऩ, स् थानीम ननकामों द्वाया एएसआई स् भायकों के लरए कोई अन् म ववलशष्ट् ट उऩ-ववधधमां 
औय ठदशाननदेश तयमाय नहीं िकए गए हैं    

 
3. खदरे स् थान: 
 

क. बाग IV, ननमभ 48 (बवन के लरए िरेु स् थान) : त्रिऩुया बवन ननमभावरी-2017 के, 
अग्रबाग के न् मूनतभ िरेु स् थान (इसे त्रिऩुया बवन संशोधन ननमभावरी, 2019 द्वाया 
संशोधधत िकमा गमा था)   

  [त्रिऩुया बवन ननभााण संशोधन ननमभावरी 2019 के ननमभ 13 के अनुसाय] 
 प्रत् मेक बवन भें बूलभ तर ऩय आगे की ओय न् मूनतभ िरुा स् थान होगा (0.50 भीटय 

चौड़ाई से कभ चौड़ाई वारे छज् जे मा भौसभ से फचाव के लरमे आच् छादन (वेदय शडे) के 
अरावा िकसी फाहुधयन प्रऺेऩण (कैं टीरीवय प्रोजेत शन) के त्रफना भुत ताकाश) क्जसके सफसे 
संकये बाग की चौड़ाई नीच ेदशााए गए वववयण से कभ नहीं होगी:  

 
ताभरका  8 

बिन का उऩमोग  बिन की 
ऊॊ चाई (भीटय) 

बूभभतर ऩय आगे के ओय न्‍द मूनतभ खदरे 
स् थान का सफसे सॊकया बाग (भीटय) 

आवासीम 14.50 तक 1.80 
व् मावसानमक क्जसभें 100 वगा भीटय 
तक का ननलभात ऺेि हो  

14.50 तक 1.80 
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व् मावसानमक क्जसभें 100 वगा भीटय 
तक का ननलभात ऺेि हो 

14.50 तक 3.00 

सबा/संस् थाननक/शयक्षऺक/त रफ  14.50 तक 3.00 

औद्मोधगक/वाखणक्ज्मक (थोक 
व् माऩाय)/ बंडायण  

14.50 तक 3.00 

ऊऩय वखणात भदों के अरावा  14.50 तक 1.80 

 व् माख् मा : 11.50 भीटय से अधधक ऊंचाई वारे बवनों के लरए, ननमभ 50 का संदबा रें   
 फशते िक, 165 वगा भीटय से अनधधक भाऩ वारे बूिडं ऩय 8.00 भीटय तक की ऊंचाई 

वारे बवन भें आगे की ओय न् मूनतभ 1.20 भीटय िरुा स् थान होना चाठहए  फशत ेिक 
लभधश्रत उऩमोग बवनों के लरए, आगे की ओय न् मनूतभ िरुा स् थान वह होना चाठहए जो 
उस ववशषे अधधबोग के लरए रागू हो औय जो इस ननमभ भें आगे की ओय न् मूनतभ 
िरेु स् थान का उच् चतभ प्रावधान प्रदान कयता हो   

 ठटत ऩणी : लभधश्रत उऩमोग बवन का अथा हय औय इसभें शालभर हय  आवासीम, 
व् मावसानमक, औद्मोधगक कामाारम, संस् थाननक मा अन् म उऩमोगों का सक्म्भश्रण   

ख. ऩीछे की ओय न् मूनतभ िरुा स् थान इस प्रकाय होगा : (त्रिऩुया बवन ननमभावरी  2017 
के अनुसाय) प्रत् मेक बवन भें  बूलभ स् तय (ग्राउंड रेवर) ऩय वऩछरे बाग भें न् मूनतभ 
िरुा स् थान होना चाठहए क्जसकी चौड़ाई उसके सफसे संकये बाग भें नीच ेदशाामी गई 
तालरका से कभ नहीं होनी चाठहए :   

ताभरका  9 

बिन की ऊॊ चाई (भीटय)  सफसे कभ ऩऺ (साइड) िारे खदरे स् थान का 
सफसे सॊकया बाग (भीटय) 

8.00 तक  1.00 
8. 00 से ऊऩय रेिकन 10.00 से अधधक नहीं 1.20 
10. 00 से ऊऩय रेिकन 12.50 से अधधक नहीं 2.00 
12. 50 से ऊऩय रेिकन 14.50 से अधधक नहीं 2.50 

ग.  न् मूनतभ िरुा स् थान इस प्रकाय होगा : (त्रिऩुया बवन ननमभावरी  2017 के अनुसाय) 
(क) प्रत् मेक बवन भें ग्राउंड रेवर ऩय एक तयप की ओय न् मूनतभ िुरा स् थान होना 

चाठहए क्जसकी चौड़ाई उसके सफसे संकये बाग भें नीच ेदशाामी गई तालरका से कभ 
नहीं होनी चाठहए :   
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ताभरका  10 

बिन की ऊॊ चाई (भीटय) बूभभतर ऩय एक तयप की ओय न्‍द मूनतभ 
खदरे स् थान का सफसे सॊकया बाग (भीटय) 

साइड 1 साइड 2 
8.00 तक (बूतर+1 तर) 1.00 1.00 
8.00 से ऊऩय, रेिकन 14.50 से अधधक नहीं 1.20 1.20 

ि.  उऩमुात त िडं (क) भें शालभर वववयण के फावजूद, प्रत् मेक नए बवन से एक तयप स े
िरेु स् थान से दयवाजे मा खिड़की वारे ववद्मभान बवन तक की न् मूनतभ दयूी 1.80 
भीटय होनी चाठहए   

ग.  उऩमुात त िडं (क) भें शालभर वववयण के फावजूद, औद्मोधगक मा बंडायण मा 
वाखणक्ज्मक (थोक व् माऩाय) बवन के लरए एक तयप से िरेु स् थान की न    मूनतभ 
चौड़ाई 3.50 भीटय होनी चाठहए   

घ.  िकसी सड़क (स् रीट) के साथ रगे बूिडं ऩय 24.00 भीटय से अधधक गहयाई वारे 
बवन के भाभरे भें, बवन की ऩूयी गहयाई के साथ-साथ एक यास् ता फनामा जाएगा 
औय इस यास् ते की न् मनूतभ चौड़ाई 4.0 भीटय होनी चाठहए   

 
4. प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र भें आिागभन- सडक की ऊऩयी सतह, ऩैदर-मात्री भागा, गैय-

भोटयीकृत ऩरयिहन आदद। 
 
 उऩमुातत अधधननमभ औय ववननमभों भें प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि के बीतय आवागभन के 

फाये भें कोई ववशषे ठदशाननदेश जायी नहीं िकए गए हैं- सड़कें , ऩयदर यास्ते, गयय-भोटय चालरत 
ऩरयवहन, आठद  

 तथावऩ, सड़क की चौड़ाई औय ऩहंुच के साधनों के लरए उऩमुात त ऩयया (उऩ-धाया 3.2.1 औय 
3.2) भें वववयण ऩहरे ही ठदमा गमा हय  

 
5. गभरमाॊ (स् रीटस् केप् स), अग्रबाग औय नि तनभााण: 
 
 गलरमों (स् रीटस् केत स) औय नए ननभााण के लरए कुछ वववयण उऩमुात त ऩयया (उऩ-धाया 3.2.1 

औय 3.2.3) भें ऩहरे ही वखणात हय   
 त्रिऩुया बवन ननभााण ननमभावरी, 2017 के ननमभ 42 (3) की धाया ग के बाग II के 

अनुसाय- कोई बी बवन मा फयाभदा मा िकसी बवन भें प्रऺेऩण (प्रोजेत शन) के ननभााण, 
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ऩुनननाभााण, उनभें ऩरयवधान मा ऐसे ननभााण औय ऊऩय की ववद्मुत राइन के फीच की दयूी के 
भाभरे भें ऩरयवतान कयने की अनुभनत सभम-सभम ऩय संशोधधत बायतीम ववद्मुत अधधननमभ, 
1910 (1910 का 9) के प्रावधानों तथा उसके अंतगात फनाए गए ननमभों के अनुसाय नीच ेदी 
गई तालरका भें दशााए गए वववयण से कभ होगी (भी. का अथा हय भीटय)   

  
ताभरका  11 

क्र. 
सॊ. 

 ऊध् िााधय अॊतय 
(िदटाकर थक्रमयेंस) 

ऺैततज अॊतय  
होरयजोंटर थक्रमयेंस) 

क सेवा राइनों सठहत कभ औय 
भध् मभ वोल् टेज राइनें  

25 भीटय  12 भीटय 

ि  11.000 िकरो वोल् ट तक औय 
इसके सठहत उच् च वोल् टेज राइनें  

3.7 भीटय 1.2 भीटय 

 
ग 

11.000 िकरो वोल् ट से अधधक 
औय उस तक तथा 33के वोल् ट 
सठहत उच् च वोल् टेज राइनें  
 

 
3.7 भीटय 

 
2.0 भीटय 

 
घ 

33.000 िकरो वोल् ट से अधधक 
अनतरयत त उच् च वोल् टेज राइनों 
के लरए 
 

प्रत् मेक अनतरयत त 
33.000 िकरो वोल् ट 
मा उसके कुछ बागों 
के लरए 3.7 भीटय 
त रस 0.3 भीटय  

प्रत् मेक अनतरयत त 33 
िकरो वोल् ट मा उसके 
कुछ बागों के लरए 2.0 
भीटय त रस 0.3 भीटय  

त्रिऩुया बवन ननभााण (दसूया संशोधन) ननमभावरी, 2020 के अनुसाय : (ननमभ 42 के अतंगात 
नए प्रावधान को शालभर कयना)  
ननमभ 42(क) औय 42(ि) को भुख् म ननमभावरी के ननमभ, 42 के फाद जोड़ा जाएगा क्जसके 
साथ ननम् नलरखित बी होंगे :   

42(क)-ग्राउंड फ्रोय +4 से अधधक भंक्जरों वारे बवन मा 500 वगा भीटय से अधधक कवय ऺेि 
वारे बवन भें न् मनूतभ 8 वगा भीटय भाऩ का एक ववलशष्ट् ट अरग ऺेि यिा जा सकता हय जो 
ववद्मुत भीटय फत स,े ऩावय भेन् स औय अन् म आवश् मक ववद्मुत संस् थाऩनों को उऩरब् ध कयाने औय 
अधधष्ट् ठावऩत कयने के काभ भें उऩमोग िकमा जाएगा   
42(ि) िकसी बवन के ननभााण की अनुभनत प्रदान कयने से ऩहरे ववद्मुत ववबाग के साथ 
ऩयाभशा :  
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i. 15.00 भीटय ऊंचाई तक औय/मा 1000 वगा भीटय (जयसा बी भाभरा हो) तक के 
कवय ऺेि वारे िकसी बवन के अरावा िकसी आवासीम बवन के ननभााण, उसभें 
ऩरयवतान मा ऩरयवधान कयने के लरए कोई अनुभनत तफ तक नहीं दी जाएगी, जफ तक 
इस प्रमोजन के लरए त्रिऩुया सयकाय के ववद्मुत ववबाग की ओय से ववशषे रूऩ से 
शक्तत प्रात त िकसी अधधकायी के भाध् मभ से त्रिऩुया सयकाय के ववद्मुत ववबाग से 
बवन मोजना के अनुभोदन के लरए ऑनराइन प्रणारी के भाध् मभ से अनाऩक्त्त 
प्रभाणऩि (एनओसी) प्रात त नहीं हो जाता   

ii. 15.00 भीटय ऊंचाई तक औय/मा 500 वगा भीटय (जयसा बी भाभरा हो) तक के कवय 
ऺेि वारे िकसी बवन के अरावा िकसी गयय- आवासीम बवन के ननभााण, उसभें 
ऩरयवतान मा ऩरयवधान कयने के लरए कोई अनुभनत तफ तक नहीं दी जाएगी, जफ तक 
इस प्रमोजन के लरए त्रिऩुया सयकाय के ववद्मुत ववबाग की ओय से ववशषे रूऩ से 
शक्तत प्रात त िकसी अधधकायी के भाध् मभ से त्रिऩुया सयकाय के ववद्मुत ववबाग से 
बवन मोजना के अनुभोदन के लरए ऑनराइन प्रणारी के भाध् मभ से अनाऩक्त्त 
प्रभाणऩि (एनओसी) प्रात त नहीं हो जाता   
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ANNEXURE-III 

LOCAL BODIES GUIDELINES  

 

In the Tripura Building Rules 2017, there is a mention of a Technical Appraisal Committee (TAC), as 

provided in rule 50, shall be constituted by the Urban Development Department which will support the 

State Government in giving approval of building plan having height more than 14.5 meter.  

Other than this, no other guidelines are framed in the state acts/heritage byelaws/master plan/city 

development plan, etc.  

 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the regulated area for new 

construction, Set Backs: 

 

The general rules of construction shall be applicable as per- Tripura Building Rules- 2017.  

I. Part III, of Rule 46 (Ground coverage in respect of building) – of the TripuraBuilding Rules 2017, 

was amended by Tripura Building Amendment Rules,2019 

[As per rule 11 of -Tripura Building Amendment Rules, 2019] 

 

1) The maximum permissible ground coverage for building, when a plot contains a single 

building, shall be 70% for buildings of any types of uses.  

                               

Table 1: Maximum Permissible Ground Coverage (Plot containing a single building) 

Plot size and type of building  Maximum permissible 

ground coverage  

(a) Plot size up to 200 sq. meters  

(i) Residential  70%  

(ii) Other than Residential  50%  

(b) Plot size above 200 sq. meters 

Buildings of all types of uses  

 

60%  

2) When a plot contains more than one building the maximum permissible ground coverage for 

the building shall be as stipulated in rule 51.  

 

II. As per Part III, Rule 47 (Permissible height of building), of the TripuraBuilding Rules- 2017: 

1) Height of a building shall be the vertical distance measured from the average level of the 

centreline of the adjoining street or passage on which the plot abuts, to the highest point of 

the building, whether with flat roof or sloped roof. 

2) (a) The following appurtenant structures shall not be included in the height of the building: 
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i. stair cover not exceeding 2.40 meters in height; 

ii. lift machine room as per the latest edition of the National Building Code; 

iii. roof tanks with their supports, the height shall not be exceeding 1.80 meter; 

iv. parapet walls not exceeding 1.50 meters in height; 

v. ventilating, air conditioning and other services equipment‟s; 

vi. height above mid-point between eaves level and ridge level. 

(b)The aggregate area of the structures mentioned in clause (a) shall not exceed one-third of 

the area of the roof upon which these are erected.  

 

3) This rule was amended as per the “Tripura Building (Second Amendment) Rules, 2020”  

The maximum permissible height of a building, including the stilt parking or basement, on 

a plot, shall not be more than the Maximum permissible height, as given in the table 

below: - 

Table 2  

(i) Residential Building  

Width of means of access (in 

meters)  

Maximum permissible height (in meters)  

(a) road width from 1.80 and upto 

2.40  

Upto 08.00  

(b) Road width above 2.4 and upto 

6.00  

Upto 12.50  

(c) Road width above 6.00 and 

upto 7.50  

Upto 17.50  

(d) road width above 7.50 and upto 

10.00  

Upto 20.50  

(e) Road width more than 10.00  Above 20.50 (subject to the permission of the 

AAI)  

 

(ii) Other than Residential building  

Width of means of access (in 

meters)  

Maximum permissible height (in meters)  

(a) road width from 1.80 and upto 

2.40  

Upto 08.00  

(b) Road width above 2.4 and upto 

6.00  

Upto 12.50  

(c) Road width above 6.00 and 

upto7.50  

Upto 14.50  

(d) Road width more than 10.00  Above 14.50 (subject to the permission of the 

AAI)  
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Explanation 1: In cases of (c), (d) & (e) above for residential building and in cases if 

(c) & (d) above for other than residential building, there shall be provision for free 

space of minimum 40ft X 30ft, in addition to the open space prescribed in these rules, 

for stationing the fire safety vehicles (Tenders/Hydraulic platform/other similar 

vehicle) and also in the road (access) approaching the worksite/building site there shall 

be provision for sufficient radius for turning (minimum 8 mtr. Radius) in curves (if 

any).  

Explanation 2: This table shall be read with Rule 45 and rule 50.  

4) For any building to be erected or re-erected or added to in the vicinity of aerodrome, or 

which may affect the functioning of any microwave system  

for telecommunication purposes, the height of such building shall be governed by such 

rules or directions as may be made or issued in this behalf by Central Government or any 

other concerned authority.  

5) The ULB may, if necessary, restrict the height of buildings in any area within the ULB, 

below that provided under sub-rule (3) for reasons to be recorded in writing.  

 

III. As per part II, section A, of Rule 10 (3), of the Tripura Building Rules- 2017: The maximum 

permissible length for the means of access shall be as given in the following table:  

Table 3: Maximum length of the means of access  

Width of means of access  For means of 

access closed at 

one end  

For means of access 

open to street at both 

ends  

3.50 metres and above but not 

more than 7.00 metres  

25.00 meters 75.00 metres 

Above 7.00 metres but not 

more than 10.00 metres  

50.00 metres 150.00 metres 

Above 10.00 metres  No restriction  No restriction  

 

IV. As per Part III, of Rule 45 (Rules for means of access) - of the TripuraBuilding Rules- 2017-  

1. (a). Every plot shall abut a means of access which may be a public street or private street 

or passage.  

(b).The relationship between the width of the means of access and the maximum 

permissible height of building shall be as indicated in these rules. 

2. The minimum width of means of access in respect of a new building shall be as follows: -  

i. In the case of a residential building, with other occupancies, if any, on less than 10% of 

the total covered area of building, the width of such street or passage shall not be less 

than 1.80 metres at any part; 
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ii. In case of a building other than residential purpose having occupancy on 10% or more of 

the total covered area of the building, the width of such street or passage shall not be 

less than 8.00 metres at any part. 

3. Any building which is fully or partly put to assembly occupancy for the purpose of 

theatre, motion picture house, city hall, skating rink, auditorium, exhibition hall or for 

similar other purposes shall not be allowed on a plot located within 50 metres of junction 

of two streets, the width of each of which is 10.00 metres or more. 

V. As per Part IV, Rule 49 (Provision of parking space for a building within aplot), of the Tripura 

Building Rules- 2017: 

1) The minimum parking requirement shall be as follows- 

 

Table 4: minimum parking requirement 

Use of building  Minimum parking requirement  

Covered area  (sq.  

meter)  

No. 

of 

car  

No. of 

Truck  

No. 

of 

Bus  

Residential   Upto 70  nil  nil  nil  

Beyond 70 for every 

100 or part there of  

01  Nil   Nil  

Commercial/ business  Upto 50  nil  nil  nil  

Beyond 50 for every 

75 or part there of  

01  Nil   Nil  

Assembly houses like 

restaurant, eating house, 

Bars, Clubs &  Gymkhana 

or such other  

Every 100 or part  

there of  

 

01  Nil  Nil  

Assembly like Hotel & 

Boarding houses or such 

other  

Every 200 or part  

there of  

01  Nil  Nil  

Assembly  like  Theatre,  

Motion picture, City hall, 

Town hall, Auditorium or 

such other  

Every 100 or part  

there of  

01  Nil  Nil  

Institutional like Hospital & 

Health care or such other  

Every 100 or part  

there of  

01  Nil  Nil  
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Educational  Every 400 or part  

there of  

01  Nil  Nil  

Every 1000 or part 

there of  

Nil  Nil  01  

Industrial,  Storage  & 

Hazardous or such other  

Every 400 or part  

there of  

01  Nil  Nil  

Every 1000 or part 

there of  

Nil  01  Nil  

2) In case stilt structures are included in the building plan for parking or other use then 

providing adequate shear walls and/or cross bracings in stilt structures is mandatory.  

 

VI. As per Part IV, Rule 50 (Tall buildings (exceeding fourteen and half metersin height) - was 

amended by Tripura Building Amendment Rules, 2019 

[As per Rule 14 of the Tripura Building Amendment Rules, 2019] 

In the case of any building exceeding 18 meters in height, the ULB/ Tripura Urban Planning & 

Development Authority, as the case may be, for reasons to be recorded in writing and with the 

previous approval of the State Government with the support of the Technical Appraisal 

Committee (TAC) constituted as per sub-rule 8 of this rule, may sanction such proposal(s) as 

special case if not otherwise covered by any law for the time being in force. For the building 

having height more than 14.50 meters (fourteen and half), the following special rules shall be 

applicable in addition to other rules under the Act:- 

1. No building exceeding 14.5 (fourteen and half) meters height shall be allowed on private or 

public street of less than 10.00 meters in width including drains; 

2. Every building exceeding 14.5 (fourteen and half) meters height shall have a minimum front 

open space at ground level (open to the sky without any cantilever projection excepting chajja 

or weather shades of not more than 0.50 metre width) as indicated below:- 

 

                                             Table 5 

Height of building (meters)  Minimum front open space at ground 

level at its narrowest part (meters)  

Above 14.50 but not more than 25.00  3.00  

Above 25.00  5.00  

 

3. Every building exceeding 14.5 (fourteen and half) meters in height shall have a minimum rear 

open space at ground level (open to the sky without any cantilever projection excepting chajja 

or weather shades of not more than 0.50 metre width) as indicated below:  
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                                             Table 6  

Height of building (meters)  Minimum rear open space at 

its narrowest part (meters)  

Above 14.50 but not more than 18.00  3.50  

Above 18.00 but not more than 30.00  5.00  

Above 30.00  10.00  

 

Provided that, if horizontal distance of any part of the building is more than 30 meters from 

the approach road of not less than 10 meters in width then minimum rear open space at its 

narrowest part should be 10.00 meters irrespective of the height of the building.  

Provided further that, the rear open space shall be of hard surface capable to take load of fire 

engine weighting upto 45 tonnes.  

4. Every building exceeding 14.5 (fourteen and half) meters in height shall have a minimum 

side open space at ground level (open to the sky without any cantilever projection excepting 

chajja or weather shades of not more than 0.50 metre width) as indicated below:-  

 

                                                     Table 7  

Height of building (meters)  Minimum side open space at 

its narrowest part (meters)  

Side 1  Side 2  

Above 14.50 but not more than 30.00  3.50  3.50  

Above 30.00  5.00  5.00  

 

Provided that minimum side open space should be such that the appropriate fire engine can 

move freely around the building in case of necessity. Appropriate Turning radius should also 

be maintained in all corner of the building for this purpose.  

Provided further that, the side open space shall be of hard surface capable to take load of fire 

engine weighing upto 45 tonnes.  

5. For a building exceeding 14.5 (fourteen and half) meters in height, the Floor Area Ratio 

(FAR) shall be 3; provided that the applicant may get the Floor Area Ratio (FAR) 

increased from the authority competent to approve it, on payment of a fee for additional 

FAR beyond 3 upto 5, at such rates as determined by the authority competent to approve 

subject to minimum as may be determined by State Government from time to time.  
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Provided further that, for relaxation of FAR beyond 5, approval of State Government shall 

be necessary and on payment of a fee for additional FAR beyond 5, at such rates as may 

be determined by State Government from time to time.  

The area of covered car parking spaces as may have been provided for the required 

number of car parking, spaces in accordance with rule 50, and for this calculation the area 

required for one car parking space shall be taken as 20 sq. meters inclusive of all 

circulation spaces.  

VII. For construction of steel towers, the criteria specified for buildings above 14.5 meters in height 

shall be followed.  

 

VIII. A Technical Appraisal Committee (TAC) as provided in rule 50 shall be constituted by the 

Urban Development Department which will support the State Government in giving approval of 

building plan having height more than 14.5 meter.  

 

2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local bodies  

 

The general guidelines as provided by the local authorities has already been mentioned in, Section C 

(Part 3.2) of this document. However, no other specific bye-laws and guidelines are framed for the 

ASI monuments by the local bodies. 

3. Open spaces  

 

A. Part IV, Rule 48 (Open spaces for building): The minimum front openspaces, of the Tripura 

Building Rules- 2017 (was amended by Tripura 

Building Amendment Rules, 2019) 

[As per Rule 13 of -Tripura Building Amendment Rules, 2019] 

Every building shall have a minimum front open space at the ground level (open to the sky without 

any cantilever projection excepting chajja or weather shades of not more than 0.50 meter width) of 

a width at its narrowest part of not less than that indicated below:  

Table 8 

Use of building 

Height of 

building 

(metres)  

Minimum front open 

space at ground level  

at its narrowest part  

(metres)  

Residential  Upto 

14.50 

1.80 

Commercial having built up 

area upto 100 sqm.  
Upto 

14.50 
1.80 

Commercial having built up 

area more than 100 sqm.  
Upto 

14.50 
3.00 



55 

Assembly/ lnstitutional/ 

Educational/ Club 
Upto 

14.50 

3.00  

lndustrial/ Mercantile 

(Wholesale)/ Storage  
Upto 

14.50 
3.00 

Others not specified above   Upto 

14.50  
1.80  

 

Explanation: For height of buildings exceeding 11.50 meters, rule 50 shall be referred to.  

Provided that, a building upto 8.00 mt. of height on a plot measuring not more than 165 

sqm, should have a minimum front open space of 1.20 mt. Provided that for mixed use 

buildings, the minimum front open space shall be the one applicable for that particular 

occupancy which gives the highest provision of the minimum front open space in this rule.  

Note: mixed use building means and includes the combination of residential, commercial, 

industrial, office, institutional or other uses.   

 

B. The minimum rear open space shall be as follows: (As per Tripura Building Rules- 2017) 

Every building shall have a minimum rear open space at ground level of a width at its narrowest 

part of not less than that indicated below:- 

                                             Table 9 

Height of building (metres)  Minimum rear open space at 

its narrowest part (metres)  

Up to 8.00   1.00  

Above 8. 00 but not more than 10.00   1.20  

Above 10.00 but not more than 12.50   2.00  

Above 12.50 but not more than 14.50   2.50  

 

C. The minimum side open space shall be as follows: (As per Tripura Building Rules- 2017) 

a. Every building shall have minimum side open spaces at ground level of width at its 

narrowest past of not less than that indicated hereinafter- 

                                        Table 10 

Height of building (metres)  Minimum side open space at ground 

level at its narrowest part (metres)  

Side 1  Side 2  

Up to 8.00 (G+1)   1.00  1.00  

Above 8. 00 but not more than 14.50   1.20  1.20  
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b. Notwithstanding anything contained in clause (a) above, the minimum distance across the 

side open space from every new     building, to an existing building with a door or window 

opening shall be 1.80 metres.  

c. Notwithstanding anything contained in clause(a) above, the minimum width of side open 

spaces for an industrial or storage or mercantile  

(wholesale) building shall be 3.50 metres;  

d. In the case of a building more than 24.00 metres in depth on a plot abutting any street a 

passage along the entire depth of the building shall be provided and the minimum width of 

such passage shall be 4.0 metres.  

 

4. Mobility with the prohibited and regulated area- road surfacing, pedestrian ways, non-

motorized transport, etc.  

 

No specific guidelines are made in the above said act and regulations regarding mobility within the 

prohibited and regulated area- roads facing, pedestrian ways, non-motorized transport, etc. However, 

for road widths and means of access, the details are already stated in the above paras (sub- section 

3.2.1. and 3.2).  

 

5. Streetscapes, facades and new construction 

For streetscape and new construction, few details are already stated in the above paras  

As per Part II, Section C, of Rule 42 (3), of the Tripura Building Rules- 2017No building, or veranda, 

or balcony or projection in any building shall be permitted to be erected, re-erected, added to or 

altered in any case where the distance between such construction and any overhead electric lines, in 

accordance with the provision of the Indian Electricity Act, 1910 (9 of 1910) as amended time to 

time, and the rules made there under, is less than that specified hereinafter: - (“m” indicates metre).  

Table 11 

Sl.  

No.  

 Vertical Clearance  Horizontal 

Clearance  

a  low and Medium voltage 

lines including service lines  

25 m  12 m  

b  High Voltage lines up to and 

including 11.000 volts.  

3.7 m  1.2 m  

c  High voltage lines above 

11.000 volts and up to and 

including 33 K volts.  

3.7 m  2.0 m  

d  For extra high voltage lines 

beyond 33.000 volts.  

3.7 m. plus 0.3 m for 

every additional 

33.000 volts or parts 

thereof.  

2.0 m plus 0.3 m 

for every additional 

33 K volts or parts 

thereof.  



57 

As per the “Tripura Building (Second Amendment) Rules, 2020”: (Inclusionof new provision under 

Rule 42) 

Rule 42(A) and 42(B) shall be inserted after Rule 42 of the Principal Ruleswith the following: 

42(A)- An exclusive area of isolation of minimum 8 sq m in size in a building having number of story 

G+4 or above or having covered area more than 500 sq m may be kept for providing and installing 

electric meter boxes, power mains and other required power installations.  

 

42(B)- Consultation with the Power Department before granting permissionto erect a building: 

i. No permission for erection, addition to or alteration of any Residential Building other than a 

building upto 15.00 m in height and/or having covered area upto 1000 sq. m. (as the case may be) 

shall be granted unless a „No Objection Certificate (NOC)‟ is obtained through the Online system 

for Building Plan approval from the Power Department of the Government of Tripura through 

any officer specially empowered by the Power Department of the Government of Tripura through 

any officer specially empowered by the Power Department for this purpose.  

ii. No permission for erection, addition to or alteration of any nonresidential Building other than a 

building upto 15.00 m in height and/or having covered area upto 500 sq m (as the case may be) 

shall be granted unless a „No Objection Certificate (NOC)‟ is obtained through the Online system 

for Building Plan approval from the Power Department of the Government of Tripura through 

any officer specially empowered by the Power Department for this purpose.  
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अनदरग् नक –IV 

                                                                ANNEXURE-IV 

बदिनेश् ियी भॊददय, याजनगय, गोभती, त्रत्रऩदया की सिेऺण मोजना 
Survey Plan of of Bhubaneswari Temple, Rajnagar,  Gomati, Tripura 
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अनदरग् नक –V 

 ANNEXURE-V 

 

 

स् थानीम तनकामों के अनदसाऩय विकास मोजना  
Developmental Plan as per Local Bodies  

 

 
 

 



61 

 

 

 अनदरग् नक –VI 
ANNEXURE-VI 

 

 

स् भायक औय उसके आस-ऩास के ऺेत्र के धचत्र  
Images of the Monument and its surroundings 

 

 

 

 

 

धचत्र 1, दक्षऺण ऩिूी ददशा से स् भायक का श्श् म 
PPlate 1. View of the monument from south east Plate 1. 

View of the monument from south east Plate 1. View of the 

monument from south east Plate 1. View of the monument 

from south east Plate 1. View of the monument from south 

east. View of the monument from south east  

 Plate 
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धचत्र 3, स् भायक के सॊयक्षऺत ऺेत्र का श्श् म  

 

 

 

 
धचत्र  2, स् भायक का प्रिेश-द्िाय   

 


